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UCHWALA NR 308/XLV/2006
Rady Gminy Niegowa

z dnia 26 pazdziernika 2006 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niegowa
w czesci dotyczgcej miejscowosci Trzebniow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. Rozdziat 1: Postanowienia ogolne.
1, art. 41 ust. 1i art. 42 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. Rozdziat 2: Przeznaczenie terendw o réznym przezna-
0 samorzgdzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. Nr czeniu lub réznych zasadach zagospoda-
142 z 2001 r. poz. 1591 z pézn. zm.), art. 14 ust. 8, art. rowania.
15, art. 20 ust. 1, art. 27, art. 29 ust. 1, art. 36 ust. 4, Rozdziat 3: Ogodlne warunki zagospodarowania tere-
art. 87 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plano- now.
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr Rozdziat 4: Zasady ochrony i ksztattowania tadu
80 z 2003 r., poz. 717 z pdzn. zm.), po stwierdzeniu przestrzennego, szczegétowe warunki
zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania terendw oraz ograni-
zagospodarowania przestrzennego gminy Niegowa czenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
przyjetym Uchwatg Rady Gminy Niegowa Nr 23/IV/ zabudowy, parametry i wskazniki ksztatto-
2002 z dnia 28 grudnia 2002 r. wania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow, w tym linie zabudowy, gabaryty
Rada Gminy Niegowa obiektéw i wskazniki intensywnosci za-
uchwala: budowy.
Rozdziat 5: Zasady ochrony srodowiska, przyrody
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego i krajobrazu kulturowego; zasady ochrony
Gminy Niegowa w czesci dotyczacej dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
miejscowosci Trzebniow. débr kultury wspotczesnej; granice i spo-
soby zagospodarowania terenow lub
Tres¢ uchwaty zawarta jest w nastepujgcych rozdzia- obiektéw podlegajgcych ochronie.

tach: Rozdziat 6: Szczegdtowe zasady i warunki scalania i
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podziatu nieruchomosci.

Rozdziat 7: Zasady modernizacji, rozbudowy i bu-

dowy systemdw komunikac;ji i infrastruk-
tury technicznej, wymagania wynikajgce
z potrzeb ksztattowania przestrzeni pu-
blicznych.

Rozdziat 8: Sposdb itermintymczasowego zagospo-

darowania, urzgdzania i uzytkowania te-
renow.

Rozdziat 9: Stawki procentowe, na podstawie ktorych

ustala sie optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 Ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym.

Rozdziat 10: Przepisy kohcowe i przej$ciowe.

1.

Rozdziat 1
Postanowienia ogoélne
§1

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzenne-
go Gminy Niegowa, zgodny z zapisami Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Niegowa oraz odrebnymi
przepisami, jest aktem prawa miejscowego oraz
zawiera ustalenia zgodne z akceptowanymi celami
rozwoju i kierunkami polityki przestrzennej Gminy

Niegowa, wyznaczajgcych kierunki dziatan, aby

zmiany zachodzgce w sposobie zagospodarowania

i uzytkowania terenéw oraz ich dtugofalowe skutki

odpowiadaty zasadom:

1) zrébwnowazonego rozwoju Gminy w procesie
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym,

2) taduiharmonii wzagospodarowaniu przestrzen-
nym w nawigzaniu do lokalnych cech srodowiska
przyrodniczego oraz wartosci kulturowych Gmi-
ny,

3) poprawy warunkdéw zamieszkania i obstugi
ludnosci,

4) umozliwiania rozwoju aktywnosci gospodarczej
mieszkancow Gminy oraz jednostek gospodar-
czych, przy jednoczesnym zapewnieniu ochrony
intereséw osob trzecich,

5) ekonomicznej efektywnosci realizacji zadan pu-
blicznych, zwtaszcza oszczednos$ci w naktadach
budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

. Sporzadzenie Miejscowego planu zagospodaro-

wania przestrzennego Gminy Niegowa w czesci
dotyczacej miejscowosci Trzebnidw, nastgpito na
skutek podjecia Uchwaty Rady Gminy Niegowa
Nr 68/1X/2003 z dnia 30 czerwca 2003 r., w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Niego-
wa w czesci dotyczacej miejscowosci Trzebniow,
zmienionej Uchwatg Nr 103/XI11/2003 z dnia 9 grud-

nia 2003 r. w sprawie zmiany Uchwat w sprawie
przystapienia do opracowania planéw zagospo-
darowania przestrzennego Gminy — dotyczacej
zmiany zakresu opracowan — zgodnie z Ustawg o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

. Zakres Miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego Gminy Niegowa zgodny jest z
art. 15 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

. Ustalenia Planu, o ktérych mowa w ust. 1, wyra-

zone sq:

1) w czesci tekstowej, stanowigcej tre$é niniejszej
Uchwaty, wraz z zatgcznikami do tresci: Nr 1
—rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu, Nr 2 —rozstrzygniecie o spo-
sobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania,

2) w czes$ci graficznej, ktorg stanowi rysunek
Planu: Nr 1 — ustalenia planu w skali 1 : 2000,
sporzadzony z wykorzystaniem urzedowych
map zasadniczych w skali 1 : 1000 oraz map
ewidencji gruntow, bedacy zatgcznikiem do
Uchwaty.

5. W czesci tekstowej, stanowigcej tres¢ Uchwaty,

okreslono ponadto:

1) przeznaczenie terendw o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego,

3) szczegodtowe warunki zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy,

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terendw, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki in-
tensywnosci zabudowy,

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego,

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkéw oraz débr kultury wspotczesnej,

7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiek-
téw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym nara-
zonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych Planem miejscowym,

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicz-
nej,

10) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych,

11) sposdb i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzgdzania i uzytkowania terenéw,

12) stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala
sie jednorazowg optate od wzrostu wartosci
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nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

13) inne ustalenia porzadkowe w przepisach kon-
cowych i przejsciowych.

6. W rysunku Planu, o ktébrym mowa w ust. 4 pkt 2),
obowigzujg nastepujgce oznaczenia graficzne
stanowiace ustalenia planu:

1) granica Sotectwa, jako granica obszaru objete-
go Planem,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przezna-
czeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania
—Scisle okreslone,

3) symbole identyfikacyjne okreslajace:

a) jednostke osadniczg (L) Trzebnidw,
b) numery wydzielen,
¢) symbole przeznaczenia terenu,

4) granice terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisow.

7. Na rysunku Planu, o ktérym mowa w ust. 4 pkt 2),
wprowadzono nastepujgce oznaczenia graficzne o
charakterze informacyjnym:

1) tereny ptytko zalegajacych wéd gruntowych,
tym zagrozenia powodzig,

2) orientacyjne /przebieg sieci i urzgdzen infra-
struktury technicznej/ granice terendéw linii i
urzadzen infrastruktury technicznej — istnieja-
ce,

3) inne oznaczenia uzupetniajace.

§2

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaty jest

mowa o:

1) Ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym — nalezy przez to rozumieé Ustawe z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 10 maja
2003 r., poz. 717 z pdzn. zm.),

2) Uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg
Uchwate w sprawie miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego Gminy Niegowa w
czesci dotyczacej miejscowosci Trzebniow, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej,

3) Planie — nalezy przez to rozumieé Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Gminy Niego-
wa w czesci dotyczacej miejscowosci Trzebnidw,
ktorego ustalenia ujete sg w Uchwale, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej,

4) rysunku Planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek
Miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego Gminy Niegowa w czesci dotyczacej
miejscowosci Trzebnidow, sporzadzony na mapie
zasadniczej 1 : 1000, stanowigcy zatgcznik do
Uchwaty, bedacy integralng czescig ustalen Pla-
nu,

5) obszarze — nalezy przez to rozumieé teren miej-

scowosci Trzebniow w jej granicach administra-
cyjnych,

6) jednostce planu — nalezy przez to rozumiec teren
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgrani-
czajgcymi,

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci
gruntowe lub ich czesci, stanowigce jednostke
Planu o okre$lonym przeznaczeniu podstawowym,
wyznaczong na rysunku Planu liniami rozgrani-
czajgcymi,

8) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumieé
nieruchomos$¢ gruntowg lub dziatke gruntu, ktorej
wielkosé, cechy geometryczne, dostep do drogi
publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infra-
struktury technicznej spetniajg wymogi realizacji
obiektéw budowlanych, wynikajgce z odrebnych
przepisow i niniejszej Uchwaty,

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to
rozumieé¢ ustalony niniejszg Uchwatg sposéb
przeznaczenia terenu, ktory dominuje w obszarze
wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi, ktéremu
powinny byé podporzadkowane inne sposoby
przeznaczenia terenu jako dopuszczalne,

10) nakazie, zakazie — nalezy przez to rozumie¢ wa-
runki konieczne realizacji danego ustalenia, za
wyjatkiem dopuszczenia,

11) dopuszczeniu — nalezy przez to rozumiec¢ ustalony
sposbéb przeznaczenia terenu, ktéry uzupetnia
przeznaczenie podstawowe lub moze z nim wspot-
istnie¢ na warunkach okreslonych w Uchwale,

12) zaleceniu — nalezy przez to rozumie¢ pozgdang
realizacje danego ustalenia, ktora nie jest warun-
kiem koniecznym,

13) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez
to rozumiec linie, stanowigcg granice dla usytu-
owania elementéw elewacji budynkéw lub ich
czesci, bez jej przekraczania,

14) obowiagzujacej linii zabudowy — nalezy przez to
rozumieé linie, na ktérej wymagane jest usytu-
owanie elementéw elewacji budynkéw lub ich
czesci; w przypadku, gdy jedna dziatka przylega
do wigcej niz jednej drogi publicznej i w zwigzku
z tym wyznaczono na niej wiecej niz jedng obo-
wigzujgcg linie zabudowy wymagane jest dowia-
zanie zabudowy co najmniej do jednej z wyzna-
czonych linii,

15) drugiej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé
budynki potozone na dziatkach nie posiadajacych
bezposredniego dostepu do drég publicznych,
oddzielone od tych drog istniejacg zabudowa,

16) niewydzielonym dojezdzie — nalezy przez to rozu-
mieé nie wydzielong na rysunku Planu liniami
rozgraniczajagcymi istniejgcg lub konieczng do
wyznaczenia wewnetrzng droge dojazdowg lub
stuzebnos$é drogowg, niezbedng dla zapewnienia
dojazdu i doprowadzenia mediow do dziatki bu-
dowlanej lub obiektu budowlanego, niemajgcych
bezposredniego dostepu do drogi publicznej,
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17) komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ drogi
publiczne, wewnetrzne, pieszo-jezdne, Sciezki
pieszo-rowerowe, trasy rowerowe lub drogi do-
jazdowe oraz dojazdy niewydzielone,

18) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozu-
miec¢ sieci i urzadzenia uzbrojenia terenu,

19) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé
wymiar mierzony od poziomu gruntu w najniz-
szym narozniku budynku /poziomu terenu/do
najwyzszego punktu okapu lub kalenicy dachu, w
zaleznosci od ustalen szczegotowych,

20) poziomie terenu — nalezy przez to rozumie¢ po-
ziom projektowanego lub urzadzonego terenu
przed wejsciem gtéwnym do budynku niebeda-
cym wejsciem wytgcznie do pomieszczen gospo-
darczych lub pomieszczen technicznych,

21) jednolitej formie architektonicznej — nalezy przez
to rozumie¢ ujednolicone formy otworéw okien-
nych i drzwiowych, jednolite sposoby wykonhcze-
nia balkonow i loggii, zastosowanie jednolitej
kolorystyki i materiatow wykonczeniowych elewa-
cji, formy dachow,

22) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozu-
mie¢ wielkos¢ liczbowag wyrazajgcg stosunek
powierzchni catkowitej budynku (suma powierzch-
ni wszystkich kondygnacji budynku liczona w ze-
wnetrznym obrysie murow) do powierzchni
dziatki,

23) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez
to rozumieé grunt rodzimy pokryty roslinnoscia,
oraz wode powierzchniowg na terenie dziatki bu-
dowlanej, a takze 50% sumy powierzchni tarasow
i stropodachow o powierzchni nie mniejszej niz
10m?2 urzgdzonych jako state trawniki lub kwietni-
ki na podtozu zapewniajgcym ich naturalng wege-
tacje,

24) powierzchni catkowitej — nalezy przez to rozumie¢
sume powierzchni wszystkich kondygnacji nad-
ziemnych budynkoéw mieszkalnych znajdujacych
sie na danym terenie, liczong w zewnetrznym
obrysie murow,

25) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢
powierzchnie rzutu wszystkich budynkow zlokali-
zowanych na jednej dzialce budowlanej, liczong
w zewnetrznym obrysie murow,

26) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢
powierzchnie catkowitg pomniejszong o po-
wierzchnig konstrukgcji,

27) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé
obowigzujace przepisy ustaw oraz aktow wyko-
nawczych, innych niz zawarte w Ustawie o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz
ustalenia wynikajgce z prawomocnych decyzji
administracyjnych.

Rozdziat 2

Przeznaczenie terendw o réznym przeznaczeniu

lub ré6znych zasadach zagospodarowania
§3

1. Wwyodrebnionych terenach obszaru objetego Pla-
nem, ustala sie nastepujgce rodzaje przeznaczenia
podstawowego oraz ich symbole:

1) MN tereny zabudowy mieszkaniowej jedno-

rodzinnej,

2) MR tereny zabudowy mieszkaniowej zagro-

dowej,

3) UP tereny ustug publicznych, w tym UPo

tereny ustug oswiaty,

4) UC tereny ustug komercyjnych,

5) ZL  tereny lasow,

6) ZZ tereny trwatych uzytkow zielonych — te-

reny tak i pastwisk,

7) RP  tereny rolne bez prawa zabudowy rolni-

czej,

8) RM tereny rolne z prawem zabudowy rolni-

czej,

9) KD tereny tras i ulic, w tym:

KDI droga lokalna,

KDd drogi dojazdowe,

KDw drogi wewnetrzne, ciagi pieszo-
-jezdne.

2. W okreslonym w Uchwale zakresie dopuszcza
sie przeznaczenie terenu na inne niz ustalone dla
danego terenu cele:

1) jezeli naterenie wydzielonym liniami rozgrani-
czajacymi wystepujg dwa rodzaje przeznaczenia
podstawowego terenu lub wigcej, nalezy ro-
zumieé, ze sg one rObwnowazne i moga by¢
realizowane jedno lub kilka z nich, w zaleznosci
od potrzeb.

2) uzytkowaniu podstawowemu moze towarzyszy¢
okreslone uzytkowanie uzupetniajgce oraz do-
puszczalne.

3. W zakresie okreslonym w Uchwale, dopuszcza sie
lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicz-
nej, miejsc postojowych pojazdéw, wewnetrznych
drég, dojazdéw niewydzielonych oraz zieleni towa-
rzyszace,.

Rozdziat 3
Ogolne warunki zagospodarowania terenow
84

Na terenie objetym niniejszg Uchwatg obowigzuja
nastepujace ustalenia ogolne:
1) nakazy:

a) zagospodarowanie terenu oraz nadanie formie
architektonicznej nowoprojektowanej, rozbu-
dowywanej lub przebudowywanej zabudowy
atrakcyjnej sylwety oraz kompozycji zapewnia-
jacej tad przestrzenny i harmonijne wpisanie w
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2)

b)

d)

e)

g)

h)

i)
i)

otaczajacy krajobraz badz wzbogacenie walo-
row lokalnej architektury poprzez stosowanie
tradycyjnych lub tradycyjnych w wyrazie mate-
riatbw wykonczenia zewnetrznego, stosowanie
gabarytéw i form obiektéw dostosowanych do
historycznej zabudowy oraz krajobrazu,
stosowanie zasad dotyczacych: ochrony $ro-
dowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspotczesnej, a takze granic
i sposobéw zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajgcych ochronie — zgodnie z
ustaleniami zawartymi w Rozdziale 5 Uchwa-
ty,
stosowanie zasad i warunkoéw scalania i po-
dziatu nieruchomosci zgodnie z ustaleniami
zawartymi w Rozdziale 6 Uchwalty,
lokalizowanie niezbednej infrastruktury tech-
nicznej i komunikacji, w tym zapewnienie miejsc
parkingowych lub garazowych w ramach posia-
danej dziatki zgodnie z ustaleniami zawartymi
w Rozdziale 7 Uchwalty, w tym zbilansowanie
potrzeb parkingowych, uwzgledniajgc osoby
zamieszkate bgdz zatrudnione w granicach te-
renu oraz zapewnienie miejsc do parkowania
pojazdow, zgodnie z potrzebami wynikajgcymi
z przeznaczenia terenu, z prowadzonej dziatal-
nosci, zgodnie z par. 29 niniejszej Uchwaty,
lokalizowanie nowej zabudowy wytacznie na
dziatkach posiadajgcych bezposredni dostep
do drogi publicznej potwierdzony stosownym
zezwoleniem zarzadcy drogi lub posrednio
poprzez ogbélnodostepng wydzielong droge
wewnetrzng lub niewydzielony dojazd z usta-
nowiong stuzebnoscia,
przestrzeganie nieprzekraczalnych linii zabudo-
wy, jezeli nie sg wyznaczone na rysunku Planu
lub jesli nie wynikajg z uwarunkowan stanu
istniejacego, wyznaczajg je przepisy odrebne,
realizacja zainwestowania, wymaga zapewnie-
nia dostepnosci osobom niepetnosprawnym do
nastepujacych terenéw i obiektow:
— zwigzanych z obstugg ludnosci,
— komunikacja: ulice, parkingi, $ciezki ruchu
pieszego,
realizacja wszelkich inwestycji lokalizowanych
w poblizu sieci i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej wymaga kazdorazowego uzgodnienia
dokumentac;ji projektowej z wtasciwg jednostka
ds. eksploatac;ji i obstugi technicznej ww. infra-
struktury technicznej,
wyznaczenie i utrzymywanie pasOw przeciwpo-
zarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
wtdrne zagospodarowanie humusu,

zakazy:

a)

lokalizowanie przedsiewzie¢ mogacych znacza-
co oddziatywaé¢ na srodowisko w rozumieniu
przepiséw o ochronie srodowiska z wyjgtkiem

b)

g)
h)

i)

k)

zgodnych z przeznaczeniem podstawowym,
uzupetniajacym lub dopuszczalnym oraz przed-
siewzie¢ nalezacych do zadan wtasnych gminy
w zakresie wodociggow i zaopatrzenia w wode,
kanalizacji, utrzymania czystosci i porzadku oraz
zaopatrzenia w energie elektryczna i cieplna,
wprowadzanie nieoczyszczonych $ciekdw by-
towo-gospodarczych do wod lub do ziemi,
lokalizowanie przydomowych oczyszczalni
$ciekdw, sytuowanie podpiwniczen, stosowanie
nawozow i sSrodkéw ochrony roslin na terenach
wystepowania ptytko zalegajacych woéd grun-
towych,

naruszanie urzgdzen melioracji wodnych za
wyjatkiem budowy stawdédw hodowlanych na
terenach oznaczonych symbolem 22,
lokalizowanie przeszkéd uniemozliwiajgcych
swobodny dostep do rowow melioracyjnych i
urzadzen infrastruktury technicznej,
zagospodarowanie terenu i uzytkowania obiektow
budowlanych powodujgce obnizenie wartosci
ekonomicznej nieruchomosci sgsiednich,
realizacji elektrowni wiatrowych,
magazynowanie odpadoéw z wyjatkiem od-
padéw wytworzonych w wyniku dziatalnosci
prowadzonej na wtasnym terenie, przezna-
czonych do wykorzystania na tym terenie; z
zastrzezeniem, ze okres gromadzenia takich
odpaddéw nie moze by¢ dtuzszy niz wynika to z
obowigzujacych przepiséw odrebnych z zakresu
gospodarki odpadami,

utwardzanie terenu z wykorzystaniem materia-
tow odpadowych wytworzonych w procesach
produkcji przemystowej i dziatalnosci wydo-
bywczej oraz materiatow pylacych,
wykonywanie robét ziemnych powodujgcych
podniesienie poziomu gruntu rodzimego powy-
zej poziomu sgsiadujgcych drog publicznych,
deniwelacji terenu ponizej poziomu sgsiaduja-
cych drég publicznych,

dopuszczenia:

a)

b)

utrzymanie istniejgcego zagospodarowania
terenu i istniejgcej zabudowy wraz z infra-
strukturg techniczng oraz z mozliwoscia
modernizacji, adaptacji, rozbudowy, nad-
budowy i wymiany kubatury oraz zmiany
przeznaczenia istniejgcych obiektéw budowla-
nych, zgodne z przeznaczeniem podstawowym,
uzupetniajgcym i dopuszczalnym oraz pod
warunkiem zachowania ustalen okreslonych w
niniejszej Uchwale,
podstawowemu przeznaczeniu terenu zawsze
moze towarzyszy¢ przeznaczenie jako uzu-
petniajgce lub dopuszczalne, pod warunkiem
zachowania ustalehn okreslonych w niniejszej
Uchwale:
— tereny parkow i skweréw z funkcjag rekreacyj-
na, zieleh urzadzona, za wyjatkiem terenow
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oznaczonych symbolami RP, ZL,

— tereny komunikacji wewnetrznej (dojazdy,
ulice wewnetrzne, parkingi, place manew-
rowe), za wyjagtkiem terenéw oznaczonych
symbolami RP, ZL,

— tereny infrastruktury technicznej stuzace
bezposrednio obstudze Gminy, w tym stuza-
ce budowie uzupetniajgcych zrédet wody na
ciekach i zbiornikach wodnych, przeciwpo-
zarowych punktéw czerpania wody lub
przeciwpozarowych zbiornikow wodnych.

Rozdziat 4

Zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego, szczegétowe warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenéw, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki
intensywnosci zabudowy

§5

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — MN, o przeznaczeniu:

1) podstawowym: tereny pod zabudowe miesz-
kaniowg jednorodzinng oraz niezbednymi
obiektami i urzagdzeniami towarzyszgcymi,

2) uzupetniajgcym:

a) tereny ustug komercyjnych zwigzanych z ww.
funkcjg mieszkaniows,

b) tereny drobnej wytworczosci i rzemiosta nie
zaktocajgce ww. funkcji mieszkaniowych,

c) tereny parkéow, w tym tereny skweréw z
funkcja rekreacyjnag,

d) tereny infrastruktury technicznej,

e) tereny komunikacji,

f) tereny urzadzen transportu samochodowe-
go,

3) dopuszczalnym:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodo-
wej,
b) tereny upraw ogrodniczych,
c) tereny upraw sadowniczych.
2. Dlawymienionych w § 5 ust. 1 terenéw obowigzuja
nastgpujgce ustalenia:

1) nakazy:

a) ustala sie nastepujgce parametry i wskazni-
ki zabudowy:

— maksymalna powierzchnia zabudowy dla
terenéw zabudowy jednorodzinnej, —30%
dziatki budowlanej,

— maksymalna powierzchnia budynkéw
gospodarczych, garazy i zabudowy ustu-
gowo-wytworczej — do 40m?,

— maksymalna wysokos$¢ budynkdw miesz-

kalnych jednorodzinnych — do 2 kondy-
gnacji nadziemnych, tgcznie z uzytkowy-
mi poddaszami i nie przekraczajgca 4,5m
do okapu,

— maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospo-
darczych i garazy, zabudowy ustugowo-
-wytworczej — 1 kondygnacja nadziemna,
nie przekraczajgca 5m do kalenicy,

— intensywnos$¢ zabudowy dla terenéw
zabudowy jednorodzinnej w granicach
0d 0,2 do 0,6,

— minimalny udziat powierzchni biologicz-
nie czynnej — dla terenéw zabudowy
jednorodzinnej — minimum 40% dziatki
budowlanej, zagospodarowanej w formie
zieleni urzgdzonej,

— dachy budynkédw mieszkalnych jednoro-
dzinnych — dwuspadowe symetryczne lub
wielospadowe, o nachyleniu potaci od
35° do 45°,

— dachy budynkéw gospodarczych, garazy
i zabudowy ustugowo-wytworczej — jak
zadaszenia budynkdéw mieszkalnych, dla
budynkéw sytuowanych w gtebi dziatki
dopuszcza sie nachylenie potaci od 25°
do 45°, w tym dachy jednospadowe dla
budynkéw sytuowanych w granicy,

— pokrycie dachow — materiatem tradycyj-
nym lub tradycyjnym w wyrazie

— wysoko$¢ podpiwniczenia — do 1,2m od
poziomu terenu, w przypadku wyzszego
podpiwniczenia traktowanie takiego roz-
wigzania jako kondygnacji budynku, ze
szczegodlnym uwzglednieniem terendéw
znajdujagcych sie w strefie ,K” ochrony
konserwatorskiej gdzie obowiazujg do-
datkowo ustalenia zawarte w par. 21,

b) szyldy —w elewacjach budynkéw — dostoso-
wane do elewacji skalg,

c¢) tablice informacyjne, reklamy — dostosowa-
ne do miejsca estetyka, wielkoscig i mate-
riatem za wyjagtkiem reklam wielkogabary-
towych,

d) ogrodzenia od strony drogi — azurowe z
materiatow tradycyjnych np. kamienia i
drewna lub innego materiatu, z wyjatkiem
prefabrykowanych elementéw betonowych,
o wysokosci do 1,80m, z podmurowka petng,
o wysokoséci do 30 cm od poziomu terenu, z
cofnietymi bramami wjazdowymi na odle-
gto$¢ min. 3,0m od ogrodzenia, w celu usytu-
owania tam ewentualnych miejsc do parko-
wania pojazdow,

2) zakazy:

a) lokalizowanie inwestycji powodujgcych
emisje szkodliwych substancji i innych za-
nieczyszczen oraz hatasu, ponad normy
okreslone w przepisach odrebnych dla tere-
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3)

4)

b)

noéw zabudowy mieszkaniowej oraz ktérych
ucigzliwosé dla otoczenia przekracza dopusz-
czalne normy na granicy dziatki,
lokalizowanie obiektow o funkcji przemysto-
wej i ucigzliwych obiektéw ustugowo-wy-
twodrczych, w tym obiektow bez zabudowy
(sktadowiska itp.), baz budowlanych, baz
transportowych, sktadéw materiatéw bu-
dowlanych, itp.,

sktadowanie surowcow, odpadow, opako-
wan, paliw i innych materiatéw szkodliwych,
okreslonych na podstawie przepiséw odreb-
nych,

stosowanie ptaskich dachow,

zmiana charakteru otoczenia i obnizenie jego
estetyki,

przestanianie osi widokowych i naruszenie
tadu przestrzennego elementami reklamy,
budowa ogrodzen z prefabrykowanych ele-
mentéw betonowych,

dopuszczenia:

a)

b)

c)

przeznaczenie cze$ci terenu pod ustugi sta-
nowigce uzupetnienie i wzbogacenie prze-
znaczenia podstawowego nie zakibécajgce
funkcji mieszkaniowych,

utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwo-
Scig modernizacji, adaptacji, rozbudowy,
nadbudowy i wymiany kubatury oraz zmia-
ny przeznaczenia istniejgcych obiektéw bu-
dowlanych,

sytuowanie budynkéw w granicy,

zalecenia:

a)

b)

d)

lokalizowanie nowej zabudowy w nawigza-
niu do istniejgcych linii zabudowy,

obiekty ustugowe oraz obiekty drobnej wy-
tworczosci i rzemiosta, gabarytem i forma
winny nawigzywaé do zabudowy mieszka-
niowej,

urzgdzanie ogélnodostepnych terenow zie-
leni publicznej, w formie zielehcow, skwe-
row, placow zabaw, placéw gier, ktérym
towarzyszg ciggi piesze i rowerowe,
nawigzanie stylem zabudowy do charakteru
lokalnego budownictwa przez stosowanie
materiatéw naturalnych, w tym kamienia.

§6

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej
zagrodowej — MR, o przeznaczeniu:

1) podstawowym: tereny pod zabudowe miesz-
kaniowa jednorodzinng wraz z ogrodami oraz
pod zabudowe zwigzang z gospodarkg rolna,
z niezbednymi obiektami i urzgdzeniami towa-
rzyszacymi,

2) uzupetniajgcym:

a)

tereny produkcji gospodarki polowej i zwie-
rzecej,

b)
c)
d)

e)
f)

tereny ustug komercyjnych zwigzanych z ww.
funkcjg,

tereny drobnej wytwdrczosci i rzemiosta nie
zaktocajacych ww. funkcji,

tereny infrastruktury technicznej,

tereny komunikacji,

tereny urzadzen transportu samochodowe-

go,

3) dopuszczalnym:

a)

b)
c)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej,

tereny upraw ogrodniczych,

tereny upraw sadowniczych.

2. Dlawymienionych w § 6 ust. 1 terenéw obowigzuja
nastepujgce ustalenia:
1) nakazy:

a)

b)

ustala sie nastepujgce parametry i wskazni-

ki zabudowy:

— maksymalna powierzchnia zabudowy —
40% dziatki budowlanej,

— maksymalna wysokos$¢ budynkdw miesz-
kalnych jednorodzinnych — do 2 kondy-
gnacji nadziemnych, tgcznie z uzytkowy-
mi poddaszami i nie przekraczajgca 4,5m
do okapu,

— maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospo-
darczych i garazy, zabudowy ustugowo-
-wytworczej — 1 kondygnacja nadziemna,
nie przekraczajgca 5m do kalenicy,

— intensywno$é zabudowy — w granicach
od 0,1do 0,3,

— minimalny udziat powierzchni biologicz-
nie czynnej — 30% dziatki budowlanej,

— dachy budynkdéw mieszkalnych jednoro-
dzinnych — dwuspadowe symetryczne lub
wielospadowe, o nachyleniu potaci od
35° do 45°,

— dachy budynkow gospodarczych, garazy
i zabudowy ustugowo-wytworczej — jak
zadaszenia budynkéw mieszkalnych, dla
budynkéw sytuowanych w gtebi dziatki
dopuszcza sie nachylenie potaci od 25°
do 45°, w tym dachy jednospadowe dla
budynkéw sytuowanych w granicy,

— pokrycie dachéw — materiatem tradycyj-
nym lub tradycyjnym w wyrazie,

— wysoko$¢ podpiwniczenia — do 1,2m od
poziomu terenu, w przypadku wyzszego
podpiwniczenia traktowanie takiego roz-
wigzania jako kondygnacji budynku, ze
szczegolnym uwzglednieniem terendéw
znajdujgcych sie w strefie ,K” ochrony
konserwatorskiej gdzie obowiagzujg do-
datkowo ustalenia zawarte w par. 21,

szyldy — w elewacjach budynkéw — dostoso-

wane do elewac;ji skalg,

tablice informacyjne, reklamy — dostosowa-

ne do miejsca estetyka, wielkoscig i mate-
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2)

4)

riatem za wyjgtkiem reklam wielkogabary-
towych,

d) ogrodzenia od strony drogi — azurowe z
materiatow tradycyjnych np. kamienia i
drewna lub innego materiatu, z wyjatkiem
prefabrykowanych elementéw betonowych,
o wysokosci do 1,80m, z podmurdéwka petna,
o wysokosci do 30 cm od poziomu terenu, z
cofnietymi bramami wjazdowymi na odle-
gto$é min. 3,0m od ogrodzenia, w celu usy-
tuowania tam ewentualnych miejsc do
parkowania pojazdow,

zakazy:

a) lokalizowanie inwestycji powodujacych
emisje szkodliwych substancji i innych za-
nieczyszczen oraz hatasu, ponad normy
okreslone w przepisach odrebnych dla tere-
noéw zabudowy mieszkaniowej oraz ktérych
ucigzliwosé dla otoczenia przekracza dopusz-
czalne normy na granicy dziatki,

b) sktadowanie surowcéw szkodliwych okre-
$lonych na podstawie przepiséw odreb-
nych,

c) stosowanie ptaskich dachow,

d) budowa ogrodzen z prefabrykowanych ele-
mentow betonowych,

dopuszczenia:

a) lokalizowanie nieucigzliwych zaktadow rze-
mieslniczych oraz ustug stanowigcych uzu-
petnienie przeznaczenia podstawowego.

b) utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozli-
woscig modernizacji, adaptacji, rozbudowy,
nadbudowy i wymiany kubatury oraz zmia-
ny przeznaczenia istniejgcych obiektéw bu-
dowlanych,

c¢) sytuowanie budynkdédw w granicy,

zalecenia:

a) lokalizowanie nowej zabudowy w nawigza-
niu do utrwalonych istniejgcych linii zabu-
dowy,

b) nawigzanie stylem zabudowy do charakteru
lokalnego budownictwa przez stosowanie
materiatéw naturalnych, w tym kamienia.

§7

1. Wyznacza sie tereny ustug publicznych — UP w tym
tereny ustug oswiaty — UPo, o przeznaczeniu:

1)

podstawowym: tereny pod ustugi publiczne:

obiekty administracji publicznej, kultury, obiek-

ty sakralne, nauki, oswiaty, zdrowia, opieki

spotecznej, tagcznosci i inne z niezbednymi

obiektami i urzagdzeniami towarzyszgcymi,

uzupetniajgcym:

a) tereny ustug komercyjnych,

b) tereny parkow i skweréw z funkcjg rekreacyj-
na,

c) tereny infrastruktury technicznej,

d) tereny komunikacji,

e) tereny urzgdzen transportu samochodowe-
go,

dopuszczalnym:

a) tereny drobnej wytwdrczosci i rzemiosta,

b) tereny urzadzen elektroenergetycznych,

c) tereny urzadzen obstugi telekomunikacyj-
nej,

d) tereny urzgdzen odprowadzania i oczyszcza-
nia ciekbw komunalnych.

2. Dlawymienionych w § 7 ust. 1 terendéw obowigzujg
nastepujace ustalenia:
1) nakazy:

a) ustala sie nastepujgce parametry i wskazni-
ki zabudowy:

— maksymalna powierzchnia zabudowy —
50%,

— maksymalna wysokos$é budynkow ustu-
gowych —do 2 kondygnacji nadziemnych,
tacznie z uzytkowymi poddaszami i nie
przekraczajgca 4,5m do okapu oraz nie
moze powodowac dysharmonii w krajo-
brazie,

— maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospo-
darczych i garazy, zabudowy ustugowo-
-wytworczej — 1 kondygnacja nadziemna,
nie przekraczajgca 5m do kalenicy,

— intensywnos$¢ zabudowy — do 1,0,

— minimalny udziat powierzchni biologicz-
nie czynnej — 30%,

— dachy budynkoéw ustugowych — dwuspa-
dowe symetryczne lub wielospadowe, o
nachyleniu potaci od 25° do 45°,

— dachy budynkéw gospodarczych, garazy
i zabudowy ustugowo-wytworczej, jak
zadaszenia budynkéw ustugowych, dla
budynkéw sytuowanych w gtebi dziatki
dopuszcza sie nachylenie potaci od 15°
do 45°, w tym dachy jednospadowe dla
budynkéw sytuowanych w granicy,

— pokrycie dachow — materiatem tradycyj-
nym lub tradycyjnym w wyrazie,, ze
szczegblnym uwzglednieniem terenéw
znajdujgcych sie w strefie ,K” ochrony
konserwatorskiej gdzie obowiazujg do-
datkowo ustalenia zawarte w par. 21,

b) szyldy —w elewacjach budynkoéw — dostoso-
wane do elewacji skalg,

c¢) tablice informacyjne, reklamy — dostosowa-
ne do miejsca estetyka, wielkoscig i mate-
riatem za wyjatkiem reklam wielkogabary-
towych,

d) dopuszczalny poziom hatasu — wyznaczaja
przepisy odrebne,

e) zapewnienie osobom niepetnosprawnym
dostepu do obiektow i urzgdzen dla obstugi
ludnosci przez eliminacje barier urbanistycz-
nych i architektonicznych,
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2) zakazy: a) ustala sie nastepujace parametry i wskazni-
a) lokalizowanie obiektow o funkcji przemysto- ki zabudowy:
wej, — maksymalna powierzchnia zabudowy —
b) stosowanie ptaskich dachow, 40%,

¢) budowa ogrodzen z prefabrykowanych ele-

mentéw betonowych,
3) dopuszczenia:

a) lokalizowanie ustug komercyjnych i miesz-
kan jako uzupetnienie przeznaczenia podsta-
wowego,

b) utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwo-
Scig modernizacji, adaptacji, rozbudowy,
nadbudowy i wymiany kubatury oraz zmia-
ny przeznaczenia istniejgcych obiektéw bu-
dowlanych,

c¢) sytuowanie budynkoéw w granicy,

4) zalecenia:

a) lokalizowanie nowej zabudowy w nawigza-
niu do utrwalonych istniejgcych linii zabu-
dowy,

b) urzadzanie ogolnodostepnych terenéw zie-
leni publicznej, w formie zielehcow, skwe-
row, placow zabaw, placéw gier, ktérym
towarzyszg ciggi piesze i rowerowe.

§8

1. Wyznacza sie tereny ustug komercyjnych — UC,
w tym tereny ustug handlu — UCh, tereny ustug
gastronomii — UCg, tereny ustug turystyki — UCt,
tereny ustug komunikacyjnych — UCk, tereny ustug
rzemiosta — UCr, tereny ustug innych — UCi, o prze-
znaczeniu:

1) podstawowym: tereny pod ustugi komercyjne:
handlu, gastronomii, turystyki, komunikacji,
rzemiosta, centra wystawiennicze, instytucje
finansowe, z niezbednymi obiektami i urzadze-
niami towarzyszacymi,

2) uzupetniajgcym:

a) tereny ustug publicznych,

b) tereny drobnej wytwodrczosci i rzemiosta,

c) tereny parkdéw i skwerdw z funkcja rekreacyj-
na,

d) tereny infrastruktury technicznej,

e) tereny komunikacji,

f) tereny urzadzen transportu samochodowe-
go,

3) dopuszczalnym:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej,

b) tereny urzadzen obstugi telekomunikacyj-
nej,

c) tereny urzadzen cieptownictwa,

d) tereny urzadzen elektroenergetycznych,

e) tereny urzgdzen odprowadzania i oczyszcza-
nia Sciekow.

2. Dlawymienionych w § 8 ust. 1 terendéw obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) nakazy:

— maksymalna wysokos$¢ budynkow ustu-
gowych —do 2 kondygnacji nadziemnych,
tgcznie z uzytkowymi poddaszami i nie
przekraczajgca 4,5m do okapu oraz nie
moze powodowaé dysharmonii w krajo-
brazie,

— maksymalna wysokos$é budynkow gospo-
darczych i garazy, zabudowy ustugowo-
-wytworczej — 1 kondygnacja nadziemna,
nie przekraczajgca 5m do kalenicy,

intensywnosé zabudowy — od 0,8 do 1,5,

— minimalny udziat powierzchni biologicz-
nie czynnej — 30%,

— dachy budynkow ustugowych — dwuspa-
dowe symetryczne lub wielospadowe, o
nachyleniu potaci od 25° do 45°,

— dachy budynkoéw gospodarczych, garazy
i zabudowy ustugowo-wytworczej, jak
zadaszeni budynkéw ustugowych, dla
budynkéw sytuowanych w gtebi dziatki
dopuszcza sie nachylenie potaci od 15°
do 45°, w tym dachy jednospadowe dla
budynkoéw sytuowanych w granicy,

— pokrycie dachow — materiatem tradycyj-
nym lub tradycyjnym w wyrazie, ze szcze-
goélnym uwzglednieniem terendw znaj-
dujagcych sie w strefie ,,K” ochrony kon-
serwatorskiej gdzie obowigzujg dodatko-
wo ustalenia zawarte w par. 21,

b) szyldy —w elewacjach budynkoéw — dostoso-
wane do elewac;ji skalg,

c) tablice informacyjne, reklamy — dostosowa-
ne do miejsca estetyka, wielkoscig i mate-
riatem za wyjatkiem reklam wielkogabary-
towych,

d) dopuszczalny poziom hatasu — wyznaczaja
przepisy odrebne,

e) zapewnienie osobom niepetnosprawnym
dostepu do obiektow i urzgdzen dla obstugi
ludnosci przez eliminacje barier urbanistycz-
nych i architektonicznych,

f) ogrodzenia od strony drogi — azurowe z
materiatow tradycyjnych np. kamienia i
drewna lub innego materiatu, z wyjgtkiem
prefabrykowanych elementéw betonowych,
o wysokosci do 1,80m, z podmuroéwka petng,
o wysokosci do 30 cm od poziomu terenu, z
cofnietymi bramami wjazdowymi na odle-
gtos¢ min. 3,0m od ogrodzenia, w celu usy-
tuowania tam ewentualnych miejsc do
parkowania pojazdow,

g) w przypadku sgsiadowania ustug komuni-
kacyjnych z zabudowa mieszkaniowg jedno-
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rodzinng, nalezy je odseparowac wizualnie
ogrodzeniami ekologicznymi lub zielenig
izolacyjnag,

2) zakazy:

a) lokalizowanie obiektow o funkcji przemysto-
wej i ucigzliwych obiektow ustugowo-wy-
tworczych, w tym baz budowlanych, trans-
portowych, sktadow materiatéw budowla-
nych,

b) lokalizowanie obiektow handlowych o po-
wierzchni sprzedazowej przekraczajgcej
800m?,

¢) wznoszenia obiektow ustug komercypych
wymagajgcych urzgdzenia otwartych placow
sktadowych,

d) budowa ogrodzen z prefabrykowanych ele-
mentow betonowych,

3) dopuszczenia:

a) lokalizowanie ustug publicznych i mieszkan
jako uzupetnienie przeznaczenia podstawo-
wego,

b) utrzymanie istniejagcej zabudowy z mozliwo-
$cig modernizacji, adaptacji, rozbudowy,
nadbudowy i wymiany kubatury oraz zmia-
ny przeznaczenia istniejgcych obiektéw bu-
dowlanych,

c¢) sytuowanie budynkdédw w granicy,

4) zalecenia:

a) lokalizowanie nowej zabudowy w nawigza-
niu do utrwalonych istniejgcych linii zabu-
dowy,

b) urzadzanie ogélnodostepnych terenéw zie-
leni publicznej, w formie zielenhcow, skwe-
row, placow zabaw, placéw gier, ktérym
towarzyszg ciggi piesze i rowerowe,

¢) nawigzanie stylem zabudowy do charakteru
lokalnego budownictwa przez stosowanie
materiatow naturalnych, w tym kamienia.

§9

1. Wyznacza sig¢ tereny lasow i parkéw lesnych — ZL,

O przeznaczeniu:

1) podstawowym: tereny pod kompleksy lesne,
zalesienia w rozumieniu ustawy o lasach i
zadrzewienia, z niezbednymi obiektami i urzg-
dzeniami towarzyszacymi,

2) uzupetniajgcym:

a) tereny urzadzen obstugi gospodarki lesnej,

b) tereny infrastruktury technicznej,

c¢) tereny komunikacji, w tym drogi gospodar-
cze i przeciwpozarowe, ciggi piesze i sciezki
rowerowe,

3) dopuszczalnym:

a) tereny trwatych uzytkow zielonych.

. Dlawymienionych w § 9 ust. 1 terenéw obowigzuja

nastgpujgce ustalenia:

1) nakazy:

a) ochrona i pielegnacja istniejacych zasobdéw
leSnych oraz zagospodarowanie laséw i
prowadzenie gospodarki le$nej zgodnie z
planami urzadzania lasu,

b) wprowadzanie zalesien zgodnie z warunka-
mi siedliskowymi,

c¢) uwzglednianie wymagan ochrony przeciw-
pozarowej,

d) uwzglednianie wymagan zagospodarowania
stref technicznych infrastruktury technicznej,
w tym linii napowietrznych wysokiego na-
piecia,

2) zakazy:

a) dewastacja drzewostanu i zieleni niskiej,

b) wszelkie zainwestowanie oraz dziatania po-
wodujgce zanieczyszczanie i degradacje
siedliska lesnego, w tym dzikie wysypiska
nieczystosci,

c) lokalizowanie zabudowy niezwigzanej z
przeznaczeniem podstawowym i uzupetnia-
jacym,

d) budowa ogrodzen z prefabrykowanych ele-
mentéw betonowych,

3) dopuszczenia:

a) adaptacja oraz rozbudowa urzgdzen obstugi
lesnictwa dla potrzeb uzasadnionych dzia-
talnoscig gospodarcza,

b) udostepnianie laséw zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) wykorzystanie dla funkcji sportu, turystyki i
wypoczynku po wyznaczonych szlakach i
polanach srodlesnych,

d) lokalizowanie obiektéw matej architektury i
tablic informacyjnych, urzadzen sportu, tu-
rystyki i wypoczynku.

§10

1. Wyznacza sie tereny trwatych uzytkéow zielonych

—2Z, o przeznaczeniu:

1) podstawowym: tereny pod taki i pastwiska, z
niezbednymi obiektami i urzgdzeniami towa-
rzyszacymi,

2) uzupetniajgcym:

a) tereny rolne,
b) tereny infrastruktury technicznej,

3) dopuszczalnym:

a) tereny urzgdzen odprowadzania i oczyszcza-
nia sciekow.

. Dla wymienionych w 8 10 ust. 1 terendw obowiga-

zujg nastepujgce ustalenia:
1) nakazy:
a) zachowanie i ochrona uzytkéw zielonych, tgk
i pastwisk oraz innych rodzajéw zieleni nie-
urzgdzonej biologicznie czynnej,
b) zachowanie bioréznorodnosci,
c¢) zachowanie rozlewisk i roslinnosci szuwaro-
wej,
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2)

3)

4)

d) realizacja zieleni z przewaga niskiej nie utrud-
niajgcej przewietrzania,

e) zachowanie i ochrona istniejgcej zieleni te-
gowej i muraw,

f) likwidacja obiektéw i urzadzen, ktore stano-
wig przegrody i bariery dla sptywu wody,

g) utrzymanie droznych koryt ciekow,

zakazy:

a) podziat terenu na dziatki budowlane,

b) lokalizowanie przedsiewzieé mogacych zna-
czaco oddziatywaé na $srodowisko w rozu-
mieniu przepiséw o ochronie $rodowiska,

c) lokalizowanie obiektow budowlanych mo-
gacych pogorszy¢ stan i funkcjonowanie
zieleni ekologicznie czynnej,

d) lokalizowanie ogrodzen uniemozliwiajacych
migracje fauny,

e) przeksztatcenia naturalnej rzezby terenu np.
przez sktadowanie odpadow,

f) roboty ziemne powodujgce podniesienie
poziomu gruntu rodzimego za wyjatkiem
robot zwigzanych z budowa grobli i stawow
hodowlanych,

g) lokalizowanie przedsiewzie¢ zmieniajacych
stosunki wodne,

h) zalesianie,

dopuszczenia:

a) udostepnienie rekreacyjne zieleni oraz brze-
gow ciekdw wodnych przez lokalizowanie
urzgdzonych ciggdw spacerowych rekreacyj-
nych drég rowerowych lub pieszo-rowero-
wych, zapewniajgcych dostep do istniejgcych
zespotéw zieleni wzdtuz ciekéw wodnych,

b) lokalizowanie urzadzen przeciwpowodzio-
wych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) lokalizowanie urzadzen zwigzanych z odpro-
wadzaniem i oczyszczaniem $ciekow, zgod-
nie z przepisami odrebnymi,

d) budowa stawoéw hodowlanych,

e) utrzymanie istniejgcej rozproszonejzabudo-
wy w tym zagrodowej (max. 1 kondygnacja
z dachem stromym i poddaszem uzytko-
wym), z mozliwoscig modernizacji, adapta-
cji, rozbudowy, nadbudowy i wymiany ku-
batury oraz zmiany przeznaczenia istnieja-
cych obiektéw budowlanych, wytacznie w
granicach zajmowanego terenu,

f) realizacja urzadzen wodnych przeciwpowo-
dziowych i regulacyjnych,

zalecenia:

a) rekultywacja zdegradowanych terenow tak i
pastwisk i przywracanie ich wartosci uzytko-
wej.

b) w strefie ograniczonego uzytkowania, po jej
wyznaczeniu, zastosowanie zieleni izolacyjnej.

8§11

1. Wyznacza sie tereny rolne z prawem zabudowy

rolniczej — RM, o przeznaczeniu:

1)

2)

podstawowym: tereny pod uprawy polowe, z
niezbednymi obiektami i urzgdzeniami towa-
rzyszacymi,

uzupetniajgcym:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej zwigzanej
zww. funkcjg rolniczg — zabudowa siedlisko-
wa,

b) tereny produkcji gospodarki polowej i zwie-
rzecej,

c) tereny infrastruktury technicznej,

dopuszczalnym:

a) tereny ustug komercyjnych zwigzanych z ww.
funkcjg rolniczg,

b) tereny upraw ogrodniczych,

c) tereny upraw sadowniczych,

d) tereny urzadzen transportu samochodowe-
go,

e) tereny trwatych uzytkow zielonych,

f) tereny lasow.

. Dla wymienionych w & 11 ust. 1 terendw obowig-

Zuja nastepujace ustalenia:

1)

4)

nakazy:

a) dlanowoprojektowanej, dopuszczonejzabu-
dowy siedliskowej obowigzujg ustalenia
zawarte w § 6 ust. 2 pkt 1) ppkt od a) do c),

b) dlaterenow do zabudowy —wymadg dostepu
do drogi publicznej, przez dojazd spetniajacy
minimalne wymogi komunikacyjne, ochrony
przeciwpozarowej i obrony cywilnej,

zakazy:

a) lokalizowanie zabudowy niezwigzanej z
przeznaczeniem podstawowym, uzupetnia-
jacym lub dopuszczalnym,

b) naruszanie urzgdzehn melioracji wodnych,

¢) wycinanie zadrzewien $srdédpolnych,

d) budowa ogrodzen z prefabrykowanych ele-
mentow betonowych,

dopuszczenia:

a) utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwo-
$cig modernizacji, adaptacji, rozbudowy,
nadbudowy i wymiany kubatury oraz zmia-
ny przeznaczenia istniejgcych obiektéw bu-
dowlanych w istniejgcych siedliskach,

b) lokalizowanie nowych obiektow mieszkal-
nych i gospodarczych pod warunkiem posia-
dania areatu gwarantujgcego produkcje to-
warowa,

¢) budowa stawoéw rybnych lub innych zbior-
nikow wodnych stuzgcych potrzebom rolnic-
twa,

d) lokalizowanie urzadzen melioracyjnych i
przeciwpowodziowych,

e) zagospodarowanie terendw w formie par-
kow wiejskich — na obszarach nieuzytkow,

f) wprowadzanie zalesien, zgodnie z warunka-
mi siedliskowymi,

zalecenia:
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a) wprowadzanie zadrzewien srédpolnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ograniczenie stosowania chemicznych $rod-
kéw ochrony roslin i nawozenia pol,

¢) nawigzanie stylem zabudowy do charakteru
lokalnego budownictwa przez stosowanie
materiatéw naturalnych, w tym kamienia.

§12

1. Wyznacza si¢ tereny rolne bez prawa zabudowy

rolniczej — RP, o przeznaczeniu:
1) podstawowym: tereny pod uprawy polowe, z
niezbednymi urzgdzeniami towarzyszacymi,
2) uzupetniajgcym:
a) tereny trwatych uzytkow zielonych,
b) tereny infrastruktury technicznej,
3) dopuszczalnym:

a) tereny upraw ogrodniczych bez zabudowy,

b) tereny upraw sadowniczych bez zabudo-
wy.

. Dla wymienionych w & 12 ust. 1 terendw obowig-
zujg nastepujgce ustalenia:
1) nakazy:
a) ochrona i zachowanie terenéw rolnych,
2) zakazy:

a) lokalizowanie zabudowy, nowych siedlisk w
tym os$rodkdéw produkcji polowej i zwierze-
cej,

b) naruszanie urzagdzen melioracji wodnych,

¢) wycinanie zadrzewien srédpolnych,

d) sktadowanie odpadow,

3) dopuszczenia

a) lokalizowanie urzadzen melioracyjnych i
przeciwpowodziowych,

b) w istniejacej rozproszonej zabudowie zagro-
dowej, w uzasadnionych gospodarczo i
ekonomicznie przypadkach, wymiana i uzu-
petnienie obiektow w granicach istniejgcego
zainwestowania bez zmiany granic zajmo-
wanej parceli, wysokos¢ zabudowy max. 1
kondygnacja, dach stromy, ewentualnie z
uzytkowym poddaszem,

¢) wprowadzanie zalesien, zgodnie z warunka-
mi siedliskowymi oraz z uwzglednieniem
tzw. granicy rolno-lesnej po jej opracowa-
niu,

4) zalecenia:

a) wprowadzanie zadrzewien srédpolnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ograniczenie stosowania chemicznych $rod-
kéw ochrony roslin i nawozenia pol.

Rozdziat 5
Zasady ochrony srodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturowego; zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow

oraz dobr kultury wspoétczesnej; granice i sposoby
zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie

§13

Podczas realizacji ustalen Planu, nalezy kierowac sie
zasada racjonalnego gospodarowania zasobami przy-
rody, utrzymania rownowagi przyrodniczej i ochrony
waloréw krajobrazowych, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi.

8§14

1. Nakazuje sie utrzymanie poziomu substancji i
energii, w tym hatasu, co najmniej na poziomie
dopuszczalnym dla poszczegolnych rodzajow te-
renow.

2. Ustala sie wymog nie przekraczania dopuszczal-
nych poziomow substancji i energii, w tym hatasu,
na granicy terendw o réznym sposobie przezna-
czenia.

3. Podczas realizacji ustalen Planu, nalezy zastosowac¢
rozwigzania gwarantujgce dotrzymanie okreslonych
w przepisach odrebnych, standardéw emisji do
Srodowiska zanieczyszczen i zaktécen, w tym: zanie-
czyszczen powietrza, wod gleby i ziemi, substanc;ji i
energii, w tym emisji hatasu, drgan mechanicznych, i
promieniowania niejonizujgcego.W przypadku prze-
kroczenia obowigzujgcych norm, dla ograniczenia
ucigzliwosci, nalezy zastosowac zabiegi ochronne
wynikajace z przepiséw odrebnych.

§15

1. W zakresie gospodarki odpadami obowigzujg zasa-
dy okreslone w przepisach o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach oraz inne przepisy odregbne.
Przy uzgadnianiu przedsiewziec istniejacych i pro-
jektowanych, wydawaniu decyzji o pozwoleniu na
budowe, nalezy ustali¢ warunki sktadowania i spo-
s6b postepowania z odpadami z uwzglednieniem
zbierania, transportu, odzysku i unieszkodliwiania
odpadow, na podstawie przepisow odrebnych. Za-
kazuje sie sktadowania surowcéw lub materiatéw
zawierajgcych substancje toksyczne lub tatwopalne
mogace stanowic¢ zagrozenie dla zycia lub zdrowia
ludzi bgdz dla srodowiska.

2. Odpady uzyte do utwardzania i niwelacji terenéw
nie moga nalezeé do, okreslonych w przepisach od-
rebnych, kategorii odpadéw niebezpiecznych oraz
odpaddéw mineralnych pochodzenia gorniczego,
energetycznego, hutniczego itp.

3. Nakazuje sie zagospodarowanie wtérne warstwy
humusowe;j.

§16

1. Obowigzuje ochrona wod powierzchniowych i pod-
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ziemnych, w tym przez dostosowanie dziatalnosci
istniejagcych i nowych podmiotéw gospodarczych
do obowiazujacych wymogow ochrony srodowiska
oraz wytaczenie terendéw z hodowli zwierzat w sys-
temie bezscidétkowym, rolniczego wykorzystania
gnojowicy, wprowadzania do gruntdéw nieoczysz-
czonych $ciekow.

. Wody opadowe lub roztopowe, pochodzace z
powierzchni zanieczyszczonych, w tym z terenéw
przemystowych i sktadowych, baz transportowych
oraz drog i parkingéw o trwatej nawierzchni, dla
uniemozliwienia przedostawania sie do srodowi-
ska zanieczyszczen, powinny by¢ ujete w systemy
kanalizacyjne i przed odprowadzeniem do wod lub
do ziemi, winny zosta¢ podczyszczone do parame-
trow okreslonych w przepisach odrebnych.

. Naruszenie w ramach realizacji inwestycji lub
uzytkowania terenéw urzadzen melioracji szczego-
towej, to jest rowow otwartych i drenazu, wymaga
przebudowy i doprowadzenia do petnej sprawnosci
urzadzen istniejgcych lub budowy nowych. Wszystkie
dziatania zwigzane z naprawg wzglednie z budowg
nowych urzadzen, nalezy wykonywac w uzgodnieniu
zadministratorem tych urzadzen.Wszelkie inwestycje
winny by¢ lokalizowane w odlegtosci minimum 5m
od gérnej krawedzi ciekow.

. Realizacja rozwigzan gospodarki wodno-$ciekowej
terenu powinna opiera¢ sie na indywidualnych
projektach, zgodnie z przepisami odrebnymi z
uwzglednieniem usytuowania obszaru objetego
Planem w zasiegu obszaru wysokiej ochrony wéd
podziemnych (OWO) oraz wystepowania Gtéwne-
go Zbiornika Wo6d Podziemnych (GZWP) nr 326.

§ 17

. Naterenach zagrozenia powodzig oraz w obszarach

zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,:

a) zakazuje sie:

— przyjmowania rozwigzan przestrzennych
ograniczajacych przeptyw wod powodzio-
wych oraz takich rozwigzan, ktére moga
powodowa¢ straty powodziowe m. in. po-
przez zalanie lub podtopienie wodami wiel-
kimi,

— wykonywania na tym obszarze jakichkolwiek
urzgdzen wodnych, w szczegdlnosci wzno-
szenia obiektéw budowlanych oraz zmiane
uksztattowania terenu, sktadowania mate-
riatdbw i wykonywania innych robét moga-
cych utrudni¢ ochrone przed powodzig,

b) dopuszcza sie realizacje obiektéw budowlanych
wytgcznie w przypadku, gdy pozwalajg na to
geotechniczne warunki rozmieszczenia, posado-
wienia i rozwigzan konstrukcyjno-technicznych
dla tych obiektéw, ustalone w dokumentacji
geologiczno-inzynierskiej, sporzgdzonej w
tymze celu.

2. Tereny potozenie w sgsiedztwie dolin ciekoéw
wodnych oraz trwatych uzytkdéw zielonych towarzy-
szgcych tym ciekom winny by¢ zagospodarowane
w sposOb uwzgledniajgcy zagrozenia powodziowe
i zagrozenie osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§18

1. Obowigzuje ochrona nastepujgcych obszardéw i
obiektow, poddanych pod ochrone na podstawie
ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych bez
prawa zabudowy rolniczej:

1) gleb chronionych klas bonitacyjnych grun-
tow ornych oraz uzytkow zielonych — I, IlI, 1V,
gdzie:

— ochrona gleb przed zmiang przeznaczenia na
cele nierolnicze,

— ochrona nieuzytkowanych rolniczo dolinek,
zadrzewien srodpolnych, obszaréw podmo-
ktych oraz innych terendw stanowigcych
pozostatosci ekosystemoéw, istotnych dla
zachowania bior6znorodnosci

2) istniejacych drzewostandw, w tym lesnych, po-
siadajacych status laséw ochronnych, gdzie:

— usuniecie drzew i krzewow winno nastgpic¢
w trybie okreslonym przepisami odrebny-
mi,

— zagospodarowanie, uzytkowanie i ochrona
laséw stosownie do uznanych kategorii
ochronnosci, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami oraz planem urzadzania laséw.

§19

Obowigzuje ochrona udokumentowanych zt6z surow-
coéw mineralnych na podstawie przepisow szczegol-
nych, gdzie wymagane jest zaktualizowanie dokumen-
tacji geologicznej.

§ 20

1. Obowigzuje ochrona nastepujgcych obszaréw i
obiektéw, poddanych pod ochrone na podstawie
ustawy o ochronie przyrody:

1) obszary prawnie chronione
a) Park Krajobrazowy ,,Orlich Gniazd”, powo-
tany na mocy Uchwaty Nr XVI/70/82 Woje-
wdodzkiej Rady Narodowej w Czestochowie
z dnia 17 czerwca 1982 r. oraz Rozporzgdze-
niem Wojewody Czgstochowskiego nr 15/98
z dnia 22 czerwca 1998 r. (Dz. Urz. Woj. Cze-
stochowskiego nr 10/98 poz. 74) z pozniej-
szymi zmianami oraz Obwieszczenia Woje-
wody Slaskiego z dnia 15 marca 1999 r. (Dz.
Urz. Woj. Slaskiego Nr 8/99, poz. 42), gdzie
obowigzuje zagospodarowanie i uzytkowa-
nie ww. terenéw zgodnie z ustaleniami za-
wartymi w obowigzujgcych aktach prawnych,
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w tym Planie Ochrony Parku po jego wejsciu
w zycie,

2) obiekty proponowane do ochrony, gdzie
obowigzuje zachowanie terenu w naturalnym
stanie i obecnym uzytkowaniu oraz wykluczenie
dziatalnosci powodujacej zmiany warunkow
siedliskowych i wodnych za wyjatkiem dziatan
dla ich zachowania:

a) pomniki przyrody: zrodta ,Trzebnidw” w
dorzeczu rzeki Wiercicy,

b) rezerwaty przyrody: ,Go6ra Bukowie”,

c¢) zespoty przyrodniczo-krajobrazowe: , Ztoto-
potocki”,

d) stanowiska roslin rzadkich i chronionych.

§ 21

1. Obowigzuje ochrona nastepujacych obszardéw i
obiektow, poddanych pod ochrone na podstawie
ustawy o ochronie débr kultury:

1) wskazane do ochrony na podstawie planu miej-
scowegdo (proponowane do ujecia w gminnym
programie opieki nad zabytkami), gdzie:

e wszelkie dziatania prowadzgce do zmiany ich
obecnego stanu, w tym w szczegdlnosci
postepowanie w przypadkach przebudowy
lub remontow majacych wptyw na zmiane
bryty, wystréj, zachowanie cech zabytkowych
wymagajg uzyskania opinii organu wtasci-
wego w sprawach ochrony zabytkow,

e w szczegolnych przypadkach, uzasadnionych
ztym stanem technicznym (potwierdzonych
opinig techniczng), dopuszcza sie rozbidrke
obiektéw o wartosciach zabytkowych, wy-
tacznie po uzyskaniu opinii organu wtasci-
wego w sprawach ochrony zabytkoéw, po-

wania w linii zabudowy dawnego budyn-
ku mieszkalnego,

e ochrona podziatbw parcelacyjnych po-
przez zakaz ich dalszych podziatow,

b) wymdg ograniczenia wysokos$ci nowowzno-
szonych budynkéw do maksymalnie 4,5m
do poziomu okapu (jedna kondygnacja z
ewentualnym poddaszem uzytkowym),

¢) wymaog stosowania tradycyjnych w wyrazie
zewnetrznych materiatéw wykonczeniowych,

d) wymog sporzadzenia uproszczonych doku-
mentacji rozbiérkowych doébr kultury,

b) zakaz wprowadzania wysokich urzgdzen
technicznych, masztow, itp.,

strefa ,,OW"” — obserwacji archeologicznej — cy-

ple nad doling we wschodniej i ptn.-zach. czesci

wsiTrzesniow, w tym stanowiska archeologicz-
ne, gdzie obowigzuje:

a) wymog prowadzenia wszelkich prac naru-
szajgcych strukture gruntu (poza normalny-
mi pracami polowymi) oraz zadrzewienh pod
nadzorem archeologiczno-konserwatorskim
w trybie przewidzianym w odrebnych prze-
pisach, po uprzednim powiadomieniu, z
odpowiednim wyprzedzeniem, organu wia-
$ciwego w sprawach ochrony zabytkow,

b) przerwanie prac inwestycyjnych w przypad-
ku stwierdzenia reliktow archeologicznych i
przeprowadzenie badan archeologicznych,
sondazowych badz ratowniczych.

Rozdziat 6

Szczegotowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci

przedzonej pracami dokumentacyjnymi § 22

(sporzadzeniu uproszczonej inwentaryzacji

wraz z dokumentacjg zdjeciowa), 1. Wyznaczenie i udostepnienie nieruchomosci
Trzebniow gruntowej do zabudowy wymaga zapewnienia co
a) dwie kapliczki murowane, najmniej:
b) zabudowa wsi: domy nr 34, 35, 41, 52,53,83, 1) dojazdu,

84, 85, 89,91,97,98, 101, 112.

2. Wyznacza sie obszary posiadajgce wartosé kultu-
rowa, do objecia szczegdlng ochrong prawng jako
strefy ochrony konserwatorskiej — na zasadach
rygorow konserwatorskich dla poszczegolnych
kategorii stref (wytyczne konserwatorskie):

1) strefa ,,K” — ochrony krajobrazu kulturowego-
-historyczne siedlisko wsi Trzebniow, w tym

2)

a) bezposrednio z drogi publicznej na podsta-
wie decyzji administracyjnej zarzadcy drogi
zezwalajacej na wjazd z drogi publicznej,

b) poprzez nabycie udziatbw w drodze we-
wnetrznej,

c¢) ustanowienia stuzebnosci.

dostawy energii elektrycznej, wody i odprowa-

dzenia Sciekdw potwierdzone przez gestoréw

obowiazuje: sieci.
a) wymaog zachowania typowego uktadu zabu- 2. Warunki podziatu terenow na dziatki budowlane:
dowy przez: 1) dla nieruchomosci znajdujacych sie w strefie

e sytuowanie zabudowy na dziatce, w za-
leznosci od tradycji miejsca, szczytem lub
kalenicg do osi drogi ze szczegbélnym
uwzglednieniem utrzymania historycznej
linii zabudowy, w tym wymédg inwesto-

2)

.K” obowigzuje nakaz utrzymania podziatéw
parcelacyjnych poprzez zakaz ich dalszych po-
dziatéw,

stosowanie przepisOw odrebnych z zakresu
gospodarki nieruchomosciami oraz ochrony
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przeciwpozarowej,

3) spetnienie wymogéw dla ustalonych w Planie
funkcji i przeznaczenia, z uwzglednieniem
przepisébw odrebnych z zakresu gospodarki
nieruchomosciami oraz okreslonych w Planie
zasad obstugi komunikacyjnej,

4) jezeli wydzielenie dziatki i jej zabudowa, uwa-
runkowane sg doprowadzeniem drogi oraz sieci
infrastruktury technicznej, wydzielenie winno
nastgpi¢ przy uwzglednieniu tych warunkéw,

5) tereny potozone w drugich liniach zabudowy,
wymagajg zapewnienia dojazdéw z uwzglednie-
niem istniejgcego zainwestowania i istniejgcych
podziatéw nieruchomosci oraz zapewnienia
przejazdéw o szerokos$ci min. 3,0m przez
pierwsze linie zabudowy do jednej dziatki oraz
w przypadku terenow, gdzie wystgpi potrzeba
dojazdu do wigcej niz jednej dziatki, zapewnie-
nia przejazdow o szerokosci minimum 6,0m,

6) tereny przeznaczone w Planie do zabudowy,
a nie spetniajgce warunkéw podziatow wtia-
snosciowych, okreslonych w Uchwale, winny
zosta¢ poddane procedurze scalenia gruntow
na podstawie przepiséw odrebnych i wtérnego
podziatu na zasadach okreslonych w Uchwale,

. W przypadku niejednoczesnej realizacji zamierzen
budowlanych, dla ktérych konieczne jest opracowa-
nie wspdlnego projektu zagospodarowania dziatek
lub terenéw, zamierzenia budowlane realizowane
wczesniej, winny uwzglednia¢ dostepnos¢ pozo-
statych dziatek lub terenow do drogi publiczne;j.

. Ustala sie, ze podziat na dziatki jest mozliwy pod

warunkiem zapewnienia obstugi komunikacyjnej

i uzbrojenia terenu pozostatych czesci jednostki

Planu (terenu).

. Zaleca sig aby linie podziatu na dziatki budowlane

byty réwnolegte do istniejgcych granic wtasnosci

lub prostopadte, albo zblizone do kagta prostego w

stosunku do linii rozgraniczajgcych tereny lub w

stosunku do najblizszej ulicy, z tolerancjg + 15°.

. Ksztatt i powierzchnia projektowanych dziatek win-

na umozliwié¢ ich zabudowe i zagospodarowanie

zgodnie z projektowanym przeznaczeniem terenu

z uwzglednieniem zasad i uwarunkowan zawartych

w przepisach odrebnych przy zachowaniu stref

ochronnych od uzbrojenia terenu.

. Minimalne powierzchnie dziatek do zabudowy z

dopuszczeniem odstepstw dla realizacji urzgdzen

infrastruktury techniczne;j:

1) mieszkaniowejjednorodzinnejw formie budow-
nictwa:

a) skoncentrowanego, wolnostojgcego — 800-
-1000m? i szerokosci nie mniejszej niz 20-
-22m,

b) wolnostojgcego — 1000-1500m? i szerokosci
nie mniejszej niz 20-24m,

2) zagrodowej/siedliskowej —2000m? i szerokosci
nie mniejszej niz 24m,

3) letniskowej—800-1000m? i szerokosci nie mniej-
szej niz 20-22m,

4) ustugowej, przemystowej i innej — powierzchnia
dziatek winna zapewni¢ zabezpieczenie wszel-
kich potrzeb ksztattowania zabudowy, w tym
potrzeb parkingowych i zieleni.

. Lokalizowanie nowej zabudowy na dziatkach in-

nych niz okreslono w ust. 7 na terenach zabudowy

mieszkaniowej oznaczonych symbolem MN wy-

tacznie, jako uzupetnienie luk budowlanych.
Rozdziat 7

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej,

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych

§23

. Adaptuje sie istniejgcy uktad drdg, z mozliwoscig

przebudowy i modernizacji, przy uwzglednieniu
przepisow odrebnych.

. Dla wyznaczonych drég, oznaczonych na rysunku

Planu, obowigzujg state szerokosci linii rozgrani-
czajgcych oraz minimalne odlegtosci sytuowania
zabudowy od krawedzi jezdni, zgodnie zobowigzu-
jacymi przepisami odrebnymi, przy rbwnoczesnym
nawigzaniu do istniejgcej linii zabudowy na tere-
nach zabudowanych.

. Wszelkie przebudowy i rozbudowy obiektow

budowlanych potozonych w liniach rozgranicza-
jacych drég, winny by¢ uzgadniane z instytucjami
zarzgdzajgcymi. Dla obiektow potozonych w liniach
rozgraniczajgcych drog zbiorczych, obowigzuje
catkowity zakaz rozbudowy, z dopuszczeniem ada-
ptacji po uzgodnieniu z administratorem drogi.

. Sposbb zagospodarowania drog, lokalizacji obiek-

tow, sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej oraz
pasow zieleni okreslajg przepisy odrebne.

. Dopuszcza sie, na terenach przeznaczonych pod

nowga zabudowe, wprowadzanie uzupetnien w
istniejgcym uktadzie komunikacyjnym o odcinki
drég wewnetrznych i dojazdéw zapewniajgcych
prawidtowg obstuge dziatek, pod warunkiem zasto-
sowania odpowiedniej szerokosci paséw terenu,
przeznaczonych dla ruchu pojazdow i pieszych,
jednak nie mniejszych niz wynika to z przepiséw
dotyczacych drég pozarowych.

§24

. Dlaterenu oznaczonego na rysunku Planu symbo-

lem identyfikacyjnym KDI ustala sie nastepujace
przeznaczenie podstawowe: droga lokalna.

. Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania

dla drogi lokalnej:
1) nakazy:
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a) szeroko$¢ miedzy liniami rozgraniczajgcymi
—15m,

b) minimalna szerokos$¢ jezdni — 1 x 6,0m,

¢) minimalna odlegtos$¢ linii zabudowy od kra-
wedzi jezdni - na terenie zabudowy 6m, poza
terenem zabudowy 15m,

d) wterenie zabudowy —wyposazenie w chod-
niki — jednostronne,

e) realizacja przepustow ekologicznych w wy-
padku przecigcia korytarza ekologicznego,

2) zakazy:

a) lokalizowanie zabudowy niezwigzanej z
przeznaczeniem podstawowym lub dopusz-
czalnym,

b) stosowanie rozwigzan technicznych stano-
wigcych bariery w swobodnym poruszaniu
sie 0sb6b niepetnosprawnych,

3) dopuszczenia:

a) wprowadzanie wjazdoéw, zjazdow, pasow
wiaczen i skrzyzowan, po uprzednim uzgod-
nieniu z zarzadca drogi,

b) lokalizacji miejsc postojowych dla samocho-
dow w formie zatok parkingowych lub w
formie parkingdw przykraweznikowych —
przy jednym kierunku ruchu,

c) lokalizowanie $ciezek rowerowych,

d) lokalizowanie zatok autobusowych i wiat
przystankowych,

e) pasy zieleni izolacyjnej, mozliwie w najbar-
dziej zewnetrznej czesci pasa drogowego,

f) lokalizowanie obiektéw i urzagdzen stuzgcych
ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej,

g) lokalizowanie urzgdzen oraz obiektow infra-
struktury technicznej.

4) zalecenia:
a) wyposazenie w chodniki — obustronne.

§25

. Dlaterenéw oznaczonych na rysunku Planu symbo-
lem identyfikacyjnym KDd ustala sie nastepujace
przeznaczenie podstawowe: droga dojazdowa.
. Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania
dla drég dojazdowych:
1) nakazy:
a) szerokos$¢ miedzy liniami rozgraniczajgcymi
—10m,
b) minimalna szerokos¢ jezdni — 1x5,0m,
¢) minimalna odlegtos¢ linii zabudowy od kra-
wedzi jezdni — na terenie zabudowy 6m, poza
terenem zabudowy 15m,
d) wyposazenie w chodniki —jednostronne lub
obustronne,
e) realizacja przepustow ekologicznych w wy-
padku przeciecia korytarza ekologicznego,
2) zakazy:
a) lokalizowanie zabudowy niezwigzanej z
przeznaczeniem podstawowym lub dopusz-

1.

czalnym,

b) stosowanie rozwigzan technicznych stano-
wigcych bariery w swobodnym poruszaniu
sie 0sOb niepetnosprawnych,

3) dopuszczenia:

a) wprowadzanie wjazdéw, zjazdéw, pasow
wigczen i skrzyzowan, po uprzednim uzgod-
nieniu z zarzadca drogi,

b) lokalizacji miejsc postojowych dla samocho-
doéw w formie zatok parkingowych lub w
formie parkingdébw przykraweznikowych —
przy jednym kierunku ruchu,

c) lokalizowanie $ciezek rowerowych,

d) lokalizowanie zatok autobusowych i wiat
przystankowych,

e) pasy zieleni izolacyjnej, mozliwie w najbar-
dziej zewnetrznej czesSci pasa drogowego,

f) lokalizowanie obiektow i urzadzen stuzacych
ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej,

g) lokalizowanie urzadzen oraz obiektow infra-
struktury technicznej.

§ 26

Dla terenéw oznaczonych na rysunku Planu symbo-
lem identyfikacyjnym KDw ustala sie nastepujgce
przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna,
ciag pieszo-jezdny.

Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowa-
nia w granicach Miasta dla drég wewnetrznych i
ciggow pieszo-jezdnych:

1) nakazy:

a) minimalna szeroko$é miedzy liniami rozgra-
niczajagcymi — 5m,

b) minimalna szerokos$¢ jezdni — 1 x 3,0m,

¢) minimalna odlegtos¢ linii zabudowy od kra-
wedzi jezdni — 6m,

d) realizacja przepustow ekologicznych w wy-
padku przeciecia korytarza ekologicznego,

2) zakazy:

a) lokalizowanie zabudowy niezwigzanej z
przeznaczeniem podstawowym lub dopusz-
czalnym,

b) stosowanie rozwigzan technicznych stano-
wigcych bariery w swobodnym poruszaniu
sie 0sOb niepetnosprawnych,

3) dopuszczenia:

a) wprowadzanie wjazdéw, zjazdéw, pasow
wigczen i skrzyzowan, po uprzednim uzgod-
nieniu z zarzadca drogi,

b) lokalizacji miejsc postojowych dla samocho-
doéw w formie zatok parkingowych lub w
formie parkingdéw przykraweznikowych —
przy jednym kierunku ruchu,

c) lokalizowanie $ciezek rowerowych,

d) lokalizowanie obiektéw i urzadzen stuzacych
ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej,

e) lokalizowanie urzagdzen oraz obiektow infra-
struktury technicznej.
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1.

§ 27

Na wszystkich terenach objetych Planem utrzymuje
sie dotychczasowa siec i urzagdzenia infrastruktury
technicznej, przez adaptacje.

Dopuszcza sie lokalizacje sieci oraz urzadzen in-
frastruktury technicznej oraz zmiane przebiegow
istniejgcych uwidocznionych oraz nieuwidocznio-
nych na rysunku Planu sieci i wszelkich urzadzen
infrastruktury technicznej oraz lokalizacje nowych,
przy zachowaniu zasad okreslonych w przepisach
odrebnych, z ktorych wynikajg miedzy innymi
ograniczenia dla sposobdw zagospodarowania te-
renow istniejgcej lub projektowanej infrastruktury
technicznej.

. Wszelkie nowe sieci i urzadzenia infrastruktury

technicznej bedg lokalizowane zgodnie z nastepu-

jacymi zasadami ogolnymi:

1) w terenach okreslonych symbolami: MN, MR,
UC, UP dopuszcza sie prowadzenie sieci infra-
struktury technicznej wytgcznie w nastepujgcy
sposob:

a) w liniach rozgraniczajgcych drég, po uzgod-
nieniu z zarzgdcg drogi,

b) w obszarze niewydzielonych dojazdéw,

c) wzdtuz istniejgcych sieci, w minimalnej nor-
matywnej odlegtosci od sieci istniejacych,

d) pomiedzy linig rozgraniczajgcg paséw dro-
gowych, a wyznaczong linig zabudowy,

e) wzdtuz granic ogrodzen lub w ich bezposred-
nim sasiedztwie —w najmniejszej odlegtosci
od tych granic wynikajacej z uwarunkowan
technicznych i technologicznych zwigzanych
z wystepujgcymi ogrodzeniami,

2) w terenach okreslonych symbolami: RB RM,
ZL, ZZ dopuszcza sie prowadzenie sieci infra-
struktury technicznej wytgcznie w nastepujgcy
sposob:

a) wazdtuz istniejgcych lub projektowanych pa-
sow drogowych, w najblizszej dopuszczonej
warunkami technicznymi odlegtosci od pasa
drogowego lub skrajni jezdni, w sposob
nienaruszajacy przepisow ustawy o ochronie
przyrody,

b) w oznaczonych na rysunku planu pasach
infrastruktury technicznej, szerokosci 10m;

c) w przypadku, gdy w pasie wystepuje jaka-
kolwiek infrastruktura techniczna nowe in-
westycje nalezy lokalizowa¢ w najblizszej
odlegtosci od tego urzadzenia dopuszczonej
warunkami technicznymi i obowigzujgcymi
normami,

d) w przypadku, gdy pas jest wolny od urzadzen
pierwszg inwestycje nalezy prowadzi¢ skra-
jem wyznaczonego pasa.

4. Ustala sig, ze tereny bedg wyposazone w sieci i

urzadzenia infrastruktury technicznej, przy zacho-
waniu zasad okres$lonych w przepisach odrebnych,

w zakresie:

1) zaopatrzenia w wode:

a)

b)

d)

zgminnych sieci wodociggowych, z dopusz-
czeniem remontdéw oraz rozbudowy, oraz z
dopuszczeniem ujeé indywidualnych,
obowigzuje zachowanie odpowiednich wa-
runkéw technicznych wynikajgcych z przepi-
soéw odrebnych dotyczacych ochrony prze-
ciwpozarowej dla projektowanych lub mo-
dernizowanych sieci wodociggowych,

w bilansach zapotrzebowania na wode
uwzgledni¢ potrzeby ochrony przeciwpoza-
rowej,

dla nowych odbiorcéw wymagane jest uzy-
skanie zapewnienia dostawy wody i warun-
kéw technicznych podtaczenia oraz uzgod-
nienie dokumentacji projektowej z wtasciwag
jednostka ds. eksploatacji i obstugi technicz-
nej urzgdzen wodnych,

2) odprowadzania sciekow bytowo-gospodar-
czych:

a)

b)

d)

e)

do gminnych oczyszczalni $ciekow poprzez
gminne sieci kanalizacji sanitarnej, zdopusz-
czeniem remontéw oraz rozbudowy, objecie
wszystkich mozliwych obszarow zbiorczag
kanalizacjg sanitarng,

do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej w
obszarze Gminy, jako rozwigzanie tymcza-
sowe, dopuszcza sie lokalne rozwigzania w
zakresie gospodarki $ciekowej, w oparciu o
stosowanie szczelnych bezodptywowych
zbiornikébw do czasowego gromadzenia
$ciekdéw, potwierdzonych atestem szczelno-
$ci (naktada sie obowigzek uzyskania pozwo-
lenia na uzytkowanie na etapie realizacji
zbiornika) i pod rygorem wywozu $ciekdw
tylko przez koncesjonowanych przez Gmineg
przewoznikow i do wskazanej oczyszczalni
lub zastosowania urzgdzen do biologicznego
ich oczyszczania,

dopuszcza sig¢ realizacje przydomowych
oczyszczalni sciekow, odprowadzajacych
oczyszczone Scieki do wod powierzchnio-
wych lub ziemi, z wytaczeniem obszaréw na
ktorych odprowadzenie $ciekow do gruntu
nie bedzie zagrazato jakosci wod podziem-
nych lub powierzchniowych, szczegdlnie w
obrebie stref ochronnych ujeé¢ wody i zbior-
nikdw wod powierzchniowych i podziem-
nych oraz ptytko zalegajacych wod grunto-
wych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
obowigzuje zakaz wprowadzania nieoczysz-
czonych $ciekdéw do wod powierzchniowych
lub do ziemi, badz ich rolnicze wykorzysty-
wanie, a takze wprowadzanie do urzgdzen
kanalizacyjnych przeznaczonych do odpro-
wadzania wod opadowych,

ustala sie nakaz odprowadzania sciekow do
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kanalizacji, jezeli na danym terenie istnieje
kanalizacja, badz po jej wybudowaniu,

f) wymagane jest uzgodnienie dokumentacji
projektowej z wtasciwg jednostkag ds. eks-
ploatacji i obstugi technicznej urzadzen ka-
nalizacyjnych,

3) odprowadzania wéd opadowych:

a) do gminnych sieci kanalizacji przeznaczonej
do odprowadzania wod opadowych do urza-
dzen podczyszczajacych lub oczyszczajgcych
Scieki, z dopuszczeniem remontdéw oraz
rozbudowy, szczegdlnie z ciggdw komunika-
cyjnych, placow i parkingow

b) do czasu realizacji kanalizacji przeznaczonej
do odprowadzania woéd opadowych w ob-
szarze Gminy, w rejonach nie posiadajacych
takowej kanalizacji, wody opadowe przed
ich wprowadzeniem do woéd powierzchnio-
wych lub do gruntu, nalezy skutecznie pod-
czysci¢ do parametrow okreslonych w prze-
pisach odrebnych,

c) wymagane jest uzgodnienie dokumentacji
projektowej z wtasciwg jednostka ds. eks-
ploatacji i obstugi technicznej urzadzen ka-
nalizacyjnych,

4) zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) z sieci elektroenergetycznych oraz urzagdzen
np. stacji transformatorowych itp., z dopusz-
czeniem remontéw oraz rozbudowy, z za-
pewnieniem dostepu do sieci elektroener-
getycznych stuzb eksploatacyjnych, wedtug
warunkow technicznych podtgczen ustalo-
nych przez wtasciwe przedsigbiorstwo sie-
ciowe,

b) ustala sie konieczno$¢ budowy nowych sta-
cji transformatorowych wraz z linig 15 kV:
— dla terenu £t91RM oraz siecig rozdziel-

cza,

c) wymagane jest uzgodnienie dokumentacji
projektowej z wtasciwg jednostkag ds. eks-
ploatacji i obstugi technicznej urzadzen
elektroenergetycznych,

5) zaopatrzenia w energie cieplna.

a) z indywidualnych zrodet, z dopuszczeniem

remontdéw oraz rozbudowy, przy zaleceniu

likwidacji niskiej emisji poprzez wprowadza-
nie paliw proekologicznych,

b) dla budynkéw nowoprojektowanych stoso-
wanie nowoczesnych technologii przyja-
znych srodowisku, zgodnie z obowigzujgcy-
mi wymogami ochrony srodowiska,

6) telekomunikacyjnej tacznosci przewodowej i
bezprzewodowej:

a) z istniejgcych lub projektowanych sieci i
urzadzen telekomunikacyjnych, z dopuszcze-
niem remontdéw oraz rozbudowy,

7) gospodarki odpadami komunalnymi:

a) obowigzuje wywo6z odpaddéw komunalnych
na urzgdzone sktadowisko, zgodne z Planem
gospodarki odpadami dla Gminy Niegowa.

§28

1. Przestrzeniami publicznymi sg tereny:
1) drog publicznych, oznaczone symbolami: KDI,
KDd,
2. W terenach wymienionych w ust. 1 nakazuje sie:
1) zapewnienie ogélnego dostepu do terenu,
2) zagospodarowanie powierzchni biologicznie
czynnej, jako zieleni urzgdzonej.

§29

Ustala sie nastepujgce zasady zapewnienia miejsc
parkingowych dla terendw przeznaczonych pod zabu-
dowe:

1) realizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa,
a takze zmiana sposobu uzytkowania obiektu
istniejgcego uwarunkowana jest umieszczeniem
na terenie inwestycji odpowiedniej liczby miejsc
postojowych na podstawie wskaznikdw ustalonych
w pkt 3,

2) w przypadku lokalizacji lub rozbudowy obiektu,
wprowadza sie obowigzek odtworzenia na terenie
inwestycji ubytku istniejgcych statych miejsc par-
kingowych,

3) wskaznik potrzeb parkingowych dla odrebnej
dziatki budowlanej stosownie do jej przeznaczenia
i sposobu zabudowy nalezy przyjmowac na pod-
stawie ponizszej tabeli:

Lp. Obiekt Jednostka obliczeniowa mi(\eljv'ssck?)i\r:li(l?r:g:cz)\l/)v(/ch
1 |Budynki mieszkalne jednorodzinne 1 mieszkanie 2 (w tym w garazach)
2 |Hotele, pensjonaty 4 t6zka 1
3 |Motele 1 pokdj 1
4 |Sklepy, obiekty ekspozycyjno-handlowe 50m? powierzchni uzytkowej 2
5 |Kancelarie prawne 1 gabinet 1
6 Res'fauracje, kawie!r_nie, inn_e _(z wytgczeniem 4 miejsca konsumpeyjne 1

baréw mlecznych i jadtodajni charytatywnych)
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30m? powierzchni
7 Biura, urzedy, banki, ustugi zwigzane catkowitej z wytaczeniem 1
z administracjg powierzchni archiwow,
magazynow i garazy
8 |Przychodnie i gabinety lekarskie, itp. 1 gabinet 2
9 |Place sktadowe, hurtownie, magazyny 125m? powierzchni uzytkowej 1
10 |Zaktady przemystowe, rzemiosto produkcyjne 4 zatrudnionych 1
11 [Rzemiosto ustugowe, inne ustugi 50m? powierzchni uzytkowej 1

4) wymogi okreslone w pkt 1 nie obowigzujg w
przypadku adaptacji poddaszy oraz mieszkan na
lokale uzytkowe oraz w przypadku innych obiektow
(terenow) wywotujgcych potrzeby parkingowe do
1 miejsca postojowego,

5) w projektowaniu miejsc parkingowych nalezy
uwzgledni¢ miejsca parkingowe dla niepetno-
sprawnych dla funkcji ogélnodostepnych, w ilosci
co najmniej jednego przy realizacji parkingdw do
20 miejsc postojowych lub nie mniej niz 5% ogolnej
ilo$ci miejsc postojowych przy realizacji parkingdow
powyzej 20 miejsc postojowych,

6) w przypadku braku mozliwosci zabezpieczenia
wystarczajgcych miejsc parkingowych na dziatce
budowlanej dopuszcza sie mozliwosé zlokalizo-
wania wymaganej ilo$ci miejsc parkingowych dla
realizacji inwestycji o ktorych mowa w pkt 1 wy-
tacznie po podpisaniu stosownej umowy z Gming
Niegowa o zabezpieczeniu wymaganych niniejszg
uchwatg miejsc parkingowych przez Gmine.

Rozdziat 8

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 30

Wszystkie tereny, dla ktérych Plan ustala okreslone
przeznaczenie, mogg by¢ uzytkowane tymczasowo w
sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania
ich zgodnie z docelowym przeznaczeniem.

Rozdziat 9

Stawki procentowe na podstawie ktorych
ustala sie optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

§ 31
Ustala sie stawki procentowe stuzgce naliczaniu jed-

norazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nierucho-
mosci objetych Planem w wysokosci:

1) dla wszystkich terendéw funkcji podstawowej,
oznaczonych symbolami MN, MR, UC nie stano-
wigcych wtasnosci gminy Niegowa, w wysokosci
30% (stownie: trzydziesci procent),

2) dla pozostatych terenow, w wysokosci 0% (stownie:
zero procent).

Rozdziat 10
Przepisy koncowe i przejsciowe
§ 32

Do spraw wszczetych przed dniem wejscia w zycie
Uchwaty a nie zakonczonych ostateczng decyzjg po-
zwolenia na budowe, stosuje sie przepisy niniejszej
Uchwaty.

§ 33

Decyzja o pozwoleniu na budowe winna by¢ zgodne
w momencie wydania z obowigzujgcymi ustawami,
rozporzadzeniami i normami.

§34

Ustalenia Planu nie naruszajg przepiséw odrebnych,
zawierajgcych inne ograniczenia lub zasady dyspo-
nowania gruntami lub terenami.

§ 35

Wykonanie Uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy
Niegowa.
8§ 36

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slagskiego.

§37

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty
jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Niegowa

mgr Jozef Milewski
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr 308/XLV/2006
Rady Gminy w Niegowie

z dnia 26 pazdziernika 2006 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Niegowa
w czesci dotyczgcej miejscowosci Trzebniéw

1. Nie uwzglednia sie uwagi Pana Jozefa Kalarusa,
whniesionej w dniu 6 wrzesnia 2006 r.

2. Nie uwzglednia sie uwagi Pana Stanistawa Kala-
rusa, wniesionej w dniu 11 wrze$nia 2006 r.

3. Nie uwzglednia sie uwagi Pani lwony Lamch,
whniesionej w dniu 11 wrzesnia 2006 r.

UZASADNIENIE

Ad 1. Whnioskowane przeznaczenie jest niezgodne z
ustaleniami obowigzujgcego Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gmi-
ny Niegowa.

Ad 2. Whnioskowane pozostawienie terenu bez pra-
wa zabudowy jest niezgodne z ustaleniami obowia-
zujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego Gminy Niegowa.

Ad 3. Whnioskowane pozostawienie terenu bez pra-
wa zabudowy jest niezgodne z ustaleniami obowia-
zujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego Gminy Niegowa.

Przewodniczacy Rady Gminy Niegowa

mgr Jozef Milewski

1.

Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr 308/XLV/2006
Rady Gminy w Niegowie

z dnia 26 pazdziernika 2006 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Gminy Niegowa w czesci

dotyczacej miejscowosci Trzebniow dla inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach

ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Ustala sie, ze zrodtem finansowania inwestycji i
zadan zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wtasnych Gminy, stosownie do przepisow odreb-
nych, beda:
1) Srodki/dochody wtasne Gminy,
2) Fundusze Unii Europejskiej,
3) Wojewodzki Fundusz Ochrony Srodowiska i

Gospodarki Wodnej,
4) kredyty bankowe,
5) emisja obligacji komunalnych.
Ustala sie wykorzystanie innych zrédet srodkéw
finansowych nie wymienionych w ust. 1, w tym
rowniez finansowanie inwestycji ze srodkow
prywatnych na podstawie partnerstwa publiczno-
-prywatnego.
. Wykonanie finansowania inwestycji o ktérych
mowa w ust. 1 powierza sie Wojtowi Gminy Nie-
gowa.

Przewodniczacy Rady Gminy Niegowa

mgr Jozef Milewski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY NIEGOWA
W CZESCI DOTYCZ%CEJ MIEJSCOWOSCI
TRZEBNIOW

RYSUNEK PLANU NR 1
skala 1 : 2000
w podzizale na sekcje
Ipomniejszony do celéw publikacjl/
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UCHWALA NR 309/XLV/2006
Rady Gminy Niegowa

z dnia 26 pazdziernika 2006 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niegowa
w czesci dotyczgcej miejscowosci Tomiszowice i Antolka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.
1, art. 41 ust. 1i art. 42 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. Nr
142 z 2001 r. poz. 1591 z pdzn. zm.), art. 14 ust. 8, art.
15, art. 20 ust 1, art. 27, art. 29 ust. 1, art. 36 ust. 4, art.
87 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z
2003 r. poz. 717 z pdézn. zm.), po stwierdzeniu zgod-
nosci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego gminy Niegowa przyjetym
Uchwatg Rady Gminy Niegowa Nr 23/IV/2002 z dnia
28 grudnia 2002 r.

Rada Gminy Niegowa
uchwala:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Gminy Niegowa w czesci dotyczacej
miejscowosci Tomiszowice i Antolka.

Tre$¢ uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdzia-

tach:

Rozdziat 1: Postanowienia ogodlne.

Rozdziat 2: Przeznaczenie terendéw o roznym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospoda-
rowania.

Rozdziat 3: Ogdélne warunki zagospodarowania tere-
now.

Rozdziat 4: Zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, szczeg6towe warunki
zagospodarowania terendw oraz ograni-
czenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy, parametry i wskazniki ksztatto-
wania zabudowy oraz zagospodarowania
terenéw, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektow i wskazniki intensywnosci za-
budowy.

Rozdziat 5: Zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego; zasady ochro-
ny dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspbdtczesnej; granice i
sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajgcych ochronie.

Rozdziat 6: Szczegdtowe zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci.

Rozdziat 7: Zasady modernizacji, rozbudowy i bu-
dowy systemdw komunikac;ji i infrastruk-

tury technicznej, wymagania wynikajace
z potrzeb ksztattowania przestrzeni pu-
blicznych.

Rozdziat 8: Sposdéb itermin tymczasowego zagospo-
darowania, urzgdzania i uzytkowania te-
renow.

Rozdziat 9: Stawki procentowe, na podstawie ktorych
ustala sie optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 Ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym.

Rozdziat 10: Przepisy koncowe i przejsciowe.

Rozdziat 1
Postanowienia ogélne
§1

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzenne-
go Gminy Niegowa, zgodny z zapisami Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Niegowa oraz odrebnymi
przepisami, jest aktem prawa miejscowego oraz
zawiera ustalenia zgodne z akceptowanymi celami
rozwoju i kierunkami polityki przestrzennej Gminy
Niegowa, wyznaczajgcych kierunki dziatan, aby
zmiany zachodzgce w sposobie zagospodarowania
i uzytkowania terenéw oraz ich dtugofalowe skutki
odpowiadaty zasadom:

1) zrobwnowazonego rozwoju Gminy w procesie
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym,

2) tadu i harmonii w zagospodarowaniu prze-
strzennym w nawigzaniu do lokalnych cech
$srodowiska przyrodniczego oraz wartosci kul-
turowych Gminy,

3) poprawy warunkéw zamieszkania i obstugi
ludnosci,

4) umozliwiania rozwoju aktywnosci gospodarczej
mieszkancow Gminy oraz jednostek gospodar-
czych, przy jednoczesnym zapewnieniu ochrony
intereséw osob trzecich,

5) ekonomicznej efektywnosci realizacji zadan pu-
blicznych, zwtaszcza oszczednosci w naktadach
budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

2. Sporzadzenie Miejscowego planu zagospodaro-
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wania przestrzennego Gminy Niegowa w czesci

dotyczacej miejscowosci Tomiszowice i Antolka,

nastgpito na skutek podjecia Uchwaty Rady Gminy

Niegowa Nr 71/1X/2003 z dnia 30 czerwca 2003 r.

w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejsco-

wego planu zagospodarowania przestrzennego

Gminy Niegowa w czesci dotyczacej miejscowosci

Tomiszowice i Antolka, zmienionej Uchwatg Nr

103/XI111/2003 z dnia 9 grudnia 2003 r. w sprawie

zmiany Uchwat w sprawie przystgpienia do opraco-
wania plandw zagospodarowania przestrzennego

Gminy — dotyczacej zmiany zakresu opracowan

—zgodnie z Ustawg o planowaniu i zagospodaro-

waniu przestrzennym.

. Zakres Miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego Gminy Niegowa zgodny jest z

art. 15 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

. Ustalenia Planu, o ktérych mowa w ust. 1, wyra-

zone sa:

1) w czesci tekstowej, stanowigcej tres¢ niniejszej
Uchwaty, wraz z zatgcznikami do tresci: Nr 1 —
rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktoére nalezg do zadan wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania,

2) w czesci graficznej, ktorg stanowi rysunek
Planu: Nr 1 — ustalenia planu w skali 1 : 2000,
sporzgdzony z wykorzystaniem urzedowych
map zasadniczych w skali 1 : 1000 oraz map
ewidencji gruntow, bedacy zatgcznikiem do
Uchwaty.

. W czesci tekstowej, stanowigcej tres¢ Uchwaty,

okreslono ponadto:

1) przeznaczenie terendw o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego,

3) szczegdtowe warunki zagospodarowania tere-
noéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy,

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terendéw, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki in-
tensywnosci zabudowy,

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego,

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej,

7) sposoby zagospodarowania terenow lub obiek-
tow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym na-
razonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych Planem miejscowym,

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicz-
nej,

6.

10) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych,

11) sposobb i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzgdzania i uzytkowania terenéw,

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala
sie jednorazowg optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

13) inne ustalenia porzadkowe w przepisach kon-
cowych i przejsciowych.

W rysunku Planu, o ktérym mowa w ust. 4 pkt

2), obowigzuja nastepujgce oznaczenia graficzne

stanowigce ustalenia planu:

1) granice Sotectw, w tym zewnetrzne, jako gra-
nica obszaru objetego Planem,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przezna-
czeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania
— &cisle okreslone,

3) symbole identyfikacyjne okreslajace:

a) jednostke osadniczg (P) Tomiszowice, (R)
Antolka,

b) numery wydzielen,

c) symbole przeznaczenia terenu,

4) granice terendéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgebnych
przepisow.

Na rysunku Planu, o ktorym mowa w ust. 4 pkt 2),

wprowadzono nastepujgce oznaczenia graficzne o

charakterze informacyjnym:

1) tereny ptytko zalegajacych wod gruntowych,
tym zagrozenia powodzig,

2) orientacyjne /przebieg sieci i urzgdzen infrastruk-
tury technicznej/ granice terenow linii i urzadzen
infrastruktury technicznej — istniejace,

3) inne oznaczenia uzupetniajace.

§2

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaty jest

m
1)

owa o:
Ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym — nalezy przez to rozumieé Ustawe z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 10 maja
2003 r., poz. 717zpdzn. zm.),
Uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza
Uchwate w sprawie miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego Gminy Niegowa
w cze$ci dotyczacej miejscowosci Tomiszowice i
Antolka, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,
Planie — nalezy przez to rozumie¢ Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Gminy Niego-
wa w czesci dotyczacej miejscowosciTomiszowice
i Antolka, ktorego ustalenia ujete sg w Uchwale, o
ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,
rysunku Planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek
Miejscowego planu zagospodarowania prze-
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strzennego Gminy Niegowa w czeéci dotyczacej
miejscowosciTomiszowice i Antolka, sporzadzony
na mapie zasadniczej 1: 1000, stanowigcy zatgcz-
nik do Uchwaty, bedacy integralng czescig ustalen
Planu.

5) obszarze opracowania — nalezy przez to rozumieé
tereny miejscowosci Tomiszowice i Antolka w ich
granicach administracyjnych,

6) jednostce planu — nalezy przez to rozumiec teren
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgrani-
czajgcymi,

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci
gruntowe lub ich czesci, stanowigce jednostke
Planu o okre$lonym przeznaczeniu podstawowym,
wyznaczong na rysunku Planu liniami rozgrani-
czajgcymi,

8) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumieé
nieruchomos$¢ gruntowg lub dziatke gruntu, ktorej
wielkosé, cechy geometryczne, dostep do drogi
publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infra-
struktury technicznej spetniajg wymogi realizacji
obiektéw budowlanych, wynikajgce z odrebnych
przepisow i niniejszej Uchwaty,

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to
rozumieé¢ ustalony niniejszg Uchwatg sposéb
przeznaczenia terenu, ktory dominuje w obszarze
wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi, ktéremu
powinny byé podporzadkowane inne sposoby
przeznaczenia terenu jako dopuszczalne,

10) nakazie, zakazie — nalezy przez to rozumie¢ wa-
runki konieczne realizacji danego ustalenia, za
wyjatkiem dopuszczenia,

11) dopuszczeniu — nalezy przez to rozumiec¢ ustalony
sposOb przeznaczenia terenu, ktory uzupetnia
przeznaczenie podstawowe lub moze z nim wspot-
istnie¢ na warunkach okreslonych w Uchwale,

12) zaleceniu — nalezy przez to rozumieé¢ pozgdang
realizacje danego ustalenia, ktora nie jest warun-
kiem koniecznym,

13) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez
to rozumiec¢ linie, stanowigcg granice dla usytu-
owania elementdéw elewacji budynkéw lub ich
czesci, bez jej przekraczania,

14) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to
rozumieé linie, na ktérej wymagane jest usytu-
owanie elementdéw elewacji budynkéw lub ich
czesci; w przypadku, gdy jedna dziatka przylega
do wigcej niz jednej drogi publicznej i w zwigzku
z tym wyznaczono na niej wiecej niz jedng obo-
wigzujgcg linie zabudowy wymagane jest dowia-
zanie zabudowy co najmniej do jednej z wyzna-
czonych linii,

15) drugiej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé
budynki potozone na dziatkach nie posiadajacych
bezposredniego dostepu do drég publicznych,
oddzielone od tych drog istniejacg zabudowa,

16) niewydzielonym dojezdzie — nalezy przez to rozu-
mieé nie wydzielong na rysunku Planu liniami

rozgraniczajgcymi istniejgcg lub konieczng do
wyznaczenia wewnetrzng droge dojazdowg lub
stuzebnos$é drogowg, niezbedng dla zapewnienia
dojazdu i doprowadzenia mediow do dziatki bu-
dowlanej lub obiektu budowlanego, niemajgcych
bezposredniego dostepu do drogi publicznej,

17) komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ drogi
publiczne, wewnetrzne, pieszo-jezdne, $ciezki
pieszo-rowerowe, trasy rowerowe lub drogi do-
jazdowe oraz dojazdy niewydzielone,

18) infrastrukturze technicznej— nalezy przez to rozu-
miec¢ sieci i urzadzenia uzbrojenia terenu,

19) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé
wymiar mierzony od poziomu gruntu w najniz-
szym narozniku budynku /poziomu terenu/ do
najwyzszego punktu okapu lub kalenicy dachu, w
zaleznosci od ustalen szczegotowych,

20) poziomie terenu — nalezy przez to rozumie¢ po-
ziom projektowanego lub urzadzonego terenu
przed wejsciem gtéwnym do budynku niebeda-
cym wejsciem wylgcznie do pomieszczen gospo-
darczych lub pomieszczen technicznych,

21) jednolitej formie architektonicznej — nalezy przez
to rozumie¢ ujednolicone formy otworow okien-
nych i drzwiowych, jednolite sposoby wykohcze-
nia balkondéw i loggii, zastosowanie jednolitej
kolorystyki i materiatow wykonczeniowych elewa-
cji, formy dachéw,

22) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozu-
mieé wielkos$¢ liczbowa wyrazajacg stosunek po-
wierzchni catkowitej budynku (suma powierzchni
wszystkich kondygnacji budynku liczona w ze-
wnetrznym obrysie murow) do powierzchni dziat-
ki,

23) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez
to rozumieé grunt rodzimy pokryty roslinnoscia,
oraz wode powierzchniowg na terenie dziatki bu-
dowlanej, a takze 50% sumy powierzchni taraséw
i stropodachow o powierzchni nie mniejszej niz
10m? urzadzonych jako state trawniki lub kwietni-
ki na podtozu zapewniajgcym ich naturalng wege-
tacje,

24) powierzchni catkowitej — nalezy przez to rozumieé
sume powierzchni wszystkich kondygnacji nad-
ziemnych budynkéw mieszkalnych znajdujgcych
sie na danym terenie, liczcong w zewnetrznym
obrysie murow,

25) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢
powierzchnie rzutu wszystkich budynkow zlokali-
zowanych na jednej dziatce budowlanej, liczong
w zewnetrznym obrysie muréw,

26) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢
powierzchnie catkowitg pomniejszong o po-
wierzchnig konstrukgcji,

27) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé
obowigzujace przepisy ustaw oraz aktow wyko-
nawczych, innych niz zawarte w Ustawie o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz
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ustalenia wynikajgce z prawomocnych decyzji
administracyjnych.

Rozdziat 2

Przeznaczenie terendéw o réznym przeznaczeniu

lub r6znych zasadach zagospodarowania

§3

1. W wyodrebnionych terenach obszaru objetego Pla-
nem, ustala sie nastepujgce rodzaje przeznaczenia
podstawowego oraz ich symbole:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

10)

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej,

MR tereny zabudowy mieszkaniowej za-
grodowej,

upP tereny ustug publicznych,

uc tereny ustug komercyjnych,

ZL tereny lasow,

2z tereny trwatych uzytkow zielonych
— tereny tgk i pastwisk,

T™W tereny urzadzen zaopatrzenia w wode
i odprowadzania wody,

RP tereny rolne bez prawa zabudowy rol-
niczej,

RM tereny rolne z prawem zabudowy rol-
niczej,

KD tereny tras i ulic, w tym:

KDg droga gtéwna,

KDI droga lokalna,

KDd drogi dojazdowe,

KDw drogi wewnetrzne, ciggi pieszo-
-jezdne.

2. W okreslonym w Uchwale zakresie dopuszcza
sie przeznaczenie terenu na inne niz ustalone dla
danego terenu cele:

1)

2)

jezeli na terenie wydzielonym liniami rozgrani-
czajgcymi wystepujg dwa rodzaje przeznaczenia
podstawowego terenu lub wiecej, nalezy ro-
zumieé, ze sg one rownowazne i moga by¢
realizowane jedno lub kilka z nich, w zaleznosci
od potrzeb.

uzytkowaniu podstawowemu moze towarzyszyé
okreslone uzytkowanie uzupetniajgce oraz do-
puszczalne.

3. W zakresie okreslonym w Uchwale, dopuszcza sie
lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicz-
nej, miejsc postojowych pojazddéw, wewnetrznych
drég, dojazdéw niewydzielonych oraz zieleni towa-
rzyszacej.

Rozdziat 3

Ogolne warunki zagospodarowania terenow

§4

Na terenie objetym niniejszg Uchwatg obowigzujg
nastepujgce ustalenia ogdlne:
1) nakazy:

a)

b)

d)

g)

h)

zagospodarowanie terenu oraz nadanie formie
architektonicznej nowoprojektowanej, rozbu-
dowywanej lub przebudowywanej zabudowy
atrakcyjnej sylwety oraz kompozycji zapewnia-
jacej tad przestrzenny i harmonijne wpisanie w
otaczajacy krajobraz badz wzbogacenie walo-
row lokalnej architektury poprzez stosowanie
tradycyjnych lub tradycyjnych w wyrazie mate-
riatbw wykonczenia zewnetrznego, stosowanie
gabarytéw i form obiektéw dostosowanych do
historycznej zabudowy oraz krajobrazu,
stosowanie zasad dotyczacych: ochrony $ro-
dowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
doébr kultury wspétczesnej, a takze granic i spo-
sobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie — zgodnie z ustaleniami
zawartymi w Rozdziale 5 Uchwaty,
stosowanie zasad i warunkoéw scalania i po-
dziatu nieruchomosci zgodnie z ustaleniami
zawartymi w Rozdziale 6 Uchwaty,
lokalizowanie niezbednej infrastruktury tech-
nicznej i komunikacji, w tym zapewnienie
miejsc parkingowych lub garazowych w ra-
mach posiadanej dziatki zgodnie z ustaleniami
zawartymi w Rozdziale 7 Uchwaty, w tym
zbilansowanie potrzeb parkingowych, uwzgled-
niajgc osoby zamieszkate badz zatrudnione w
granicach terenu oraz zapewnienie miejsc do
parkowania pojazdow, zgodnie z potrzebami
wynikajgcymi z przeznaczenia terenu, z prowa-
dzonej dziatalnosci, zgodnie z par. 31 niniejszej
Uchwaty,
lokalizowanie nowej zabudowy wytacznie na
dziatkach posiadajgcych bezposredni dostep
do drogi publicznej potwierdzony stosownym
zezwoleniem zarzadcy drogi lub posrednio
poprzez ogbélnodostepng wydzielong droge
wewnetrzng lub niewydzielony dojazd z usta-
nowiong stuzebnoscia,
przestrzeganie nieprzekraczalnych linii zabudo-
wy, jezeli nie sg wyznaczone na rysunku Planu
lub jesli nie wynikajg z uwarunkowan stanu
istniejgcego, wyznaczajg je przepisy odrebne,
realizacja zainwestowania, wymaga zapewnie-
nia dostepnos$ci osobom niepetnosprawnym do
nastepujacych terenéw i obiektéw:
— zwigzanych z obstugg ludnosci,
— komunikacja: ulice, parkingi, $ciezki ruchu
pieszego,
realizacja wszelkich inwestycji lokalizowanych
w poblizu sieci i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej wymaga kazdorazowego uzgodnienia
dokumentac;ji projektowej z wtasciwg jednostka
ds. eksploatac;ji i obstugi technicznej ww. infra-
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struktury technicznej,

i) wyznaczenie i utrzymywanie paséw przeciwpo-
zarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

j) wtdrne zagospodarowanie humusu,

zakazy:

a) lokalizowanie przedsiewzieé mogacych znaczg-

co oddziatywaé¢ na srodowisko w rozumieniu

przepisdOw o ochronie srodowiska z wyjatkiem
zgodnych z przeznaczeniem podstawowym,
uzupetniajacym lub dopuszczalnym oraz przed-
siewzie¢ nalezacych do zadan wtasnych gminy

w zakresie wodociggow i zaopatrzenia w wode,

kanalizacji, utrzymania czystosci i porzadku oraz

zaopatrzenia w energie elektryczna i cieplna,
wprowadzanie nieoczyszczonych $ciekdw by-
towo-gospodarczych do wod lub do ziemi,

c) lokalizowanie przydomowych oczyszczalni

Sciekéw, sytuowanie podpiwniczen, stosowanie

nawozow i srodkédw ochrony roslin na terenach

wystepowania ptytko zalegajacych woéd grun-
towych,

naruszanie urzgdzen melioracji wodnych za

wyjatkiem budowy stawdédw hodowlanych na

terenach oznaczonych symbolem Z2Z.

e) lokalizowanie przeszkdédd uniemozliwiajgcych
swobodny dostep do rowow melioracyjnych i
urzadzen infrastruktury technicznej,

f) zagospodarowanie terenu i uzytkowania obiektéw
budowlanych powodujace obnizenie wartosci
ekonomicznej nieruchomosci sgsiednich,

b

—

d

—

b) podstawowemu przeznaczeniu terenu zawsze

moze towarzyszy¢ przeznaczenie jako uzu-

petniajgce lub dopuszczalne, pod warunkiem

zachowania ustalen okreslonych w niniejszej

Uchwale:

— tereny parkow i skwerow z funkcja rekreacyj-
na, zielen urzadzona, za wyjgtkiem terenow
oznaczonych symbolami RP, ZL,

— tereny komunikacji wewnetrznej (dojazdy,
ulice wewnetrzne, parkingi, place manew-
rowe), za wyjgtkiem terendw oznaczonych
symbolami RP, ZL,

— tereny infrastruktury technicznej stuzace
bezposrednio obstudze Gminy, w tym stuzg-
ce budowie uzupetniajagcych zrédet wody na
ciekach i zbiornikach wodnych, przeciwpo-
zarowych punktow czerpania wody lub
przeciwpozarowych zbiornikow wodnych.

Rozdziat 4

Zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego, szczegétowe warunki

zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenéw, w tym linie

zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki
intensywnosci zabudowy

g) realizacji elektrowni wiatrowych, 85
h) magazynowanie odpadow z wyjatkiem od-
padoéw wytworzonych w wyniku dziatalnosci 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej

prowadzonej na wtasnym terenie, przezna-
czonych do wykorzystania na tym terenie; z
zastrzezeniem, ze okres gromadzenia takich
odpaddéw nie moze by¢ dtuzszy niz wynika to z
obowigzujacych przepisow odrebnych z zakresu
gospodarki odpadami,

i) utwardzanie terenu z wykorzystaniem materia-
tow odpadowych wytworzonych w procesach
produkcji przemystowej i dziatalnosci wydo-
bywczej oraz materiatow pylacych,

i) wykonywanie robét ziemnych powodujgcych
podniesienie poziomu gruntu rodzimego powy-
zej poziomu sgsiadujgcych drog publicznych,

k) deniwelacji terenu ponizej poziomu sasiaduja-
cych drég publicznych,

dopuszczenia:

a) utrzymanie istniejgcego zagospodarowania
terenu i istniejgcej zabudowy wraz z infrastruk-
turg techniczng oraz z mozliwos$cig modernizacji,
adaptacji, rozbudowy, nadbudowy i wymiany

jednorodzinnej — MN, o przeznaczeniu:
1) podstawowym: tereny pod zabudowe mieszka-

niowa jednorodzinng, z niezbednymi obiektami
i urzgdzeniami towarzyszacymi,

2) uzupetniajgcym:

a) tereny ustug komercyjnych zwigzanych z ww.
funkcjg mieszkaniowa,

b) tereny drobnej wytworczosci i rzemiosta nie
zaktocajace ww. funkcji mieszkaniowych,

c) tereny parkow, w tym tereny skweréw z
funkcja rekreacyjng,

d) tereny infrastruktury technicznej,

e) tereny komunikacji,

f) tereny urzgdzen transportu samochodowe-

go,

3) dopuszczalnym:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodo-
wej,

b) tereny upraw ogrodniczych,

c) tereny upraw sadowniczych.

kubatury oraz zmiany przeznaczenia istniejgcych 2. Dlawymienionych w 8§ 5 ust. 1 terenéw obowigzujg

obiektéw budowlanych, zgodne z przeznaczeniem
podstawowym, uzupetniajgcym i dopuszczalnym
oraz pod warunkiem zachowania ustalen okres$lo-
nych w niniejszej Uchwale,

nastepujace ustalenia:
1) nakazy:

a) ustala sie nastepujgce parametry i wskazni-
ki zabudowy:
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b)

d)

— maksymalna powierzchnia zabudowy dla
terenow zabudowy jednorodzinnej—30%
dziatki budowlanej,

— maksymalna powierzchnia budynkéw
gospodarczych, garazy i zabudowy ustu-

— maksymalna wysokos$¢ budynkdéw miesz-
kalnych jednorodzinnych — do 2 kondy-
gnacji nadziemnych, tgcznie z uzytkowy-
mi poddaszami i nie przekraczajgca 4,5m
do okapu,

— maksymalna wysokos$é budynkow gospo-
darczych i garazy, zabudowy ustugowo-
-wytworczej — 1 kondygnacja nadziemna,
nie przekraczajgca 5m do kalenicy,

— intensywnos$¢ zabudowy dla terenéw
zabudowy jednorodzinnej w granicach
0d 0,2 do 0,6,

— minimalny udziat powierzchni biologicz-
nie czynnej — dla terenéw zabudowy
jednorodzinnej—40% dziatki budowlanej,
zagospodarowanej w formie zieleni urzg-
dzonej,

— dachy budynkdéw mieszkalnych jednoro-
dzinnych —dwuspadowe symetryczne lub
wielospadowe, o nachyleniu potaci od
35° do 45°,

— dachy budynkéw gospodarczych, gara-
zy i zabudowy ustugowo-wytworczej —
jak zadaszenia budynkéw mieszkalnych,
dla budynkow sytuowanych w gtebi
dziatki dopuszcza sie nachylenie potaci
od 25° do 45°, w tym dachy jednospa-
dowe dla budynkéw sytuowanych w
granicy,

— pokrycie dachow — materiatem tradycyj-
nym lub tradycyjnym w wyrazie,

— wysokos$¢ podpiwniczenia — do 1,2m od
poziomu terenu, w przypadku wyzszego
podpiwniczenia traktowanie takiego roz-
wigzania jako kondygnacji budynku,

szyldy — w elewacjach budynkéw — dostoso-

wane do elewacji skalg,

tablice informacyjne, reklamy — dostosowa-

ne do miejsca estetyka, wielkoscig i mate-

riatem za wyjatkiem reklam wielkogabary-
towych,

ogrodzenia od strony drogi — azurowe z

materiatow tradycyjnych np. kamienia i

drewna lub innego materiatu, z wyjatkiem

prefabrykowanych elementow betonowych,

o wysokosci do 1,80m, z podmurowka petng,

o wysokosci do 30 cm od poziomu terenu, z

cofnigtymi bramami wjazdowymi na odle-

gtos¢ min. 3,0m od ogrodzenia, w celu usy-
tuowania tam ewentualnych miejsc do
parkowania pojazdow,

2) zakazy:

a)

lokalizowanie inwestycji powodujacych

emisje szkodliwych substancji i innych
zanieczyszczenh oraz hatasu, ponad normy
okreslone w przepisach odrebnych dla te-
renow zabudowy mieszkaniowej oraz
ktérych ucigzliwos¢ dla otoczenia przekra-
cza dopuszczalne normy na granicy dziat-
ki,

b) lokalizowanie obiektow o funkcji przemysto-
wej i ucigzliwych obiektow ustugowo-wy-
tworczych, w tym obiektow bez zabudowy
(sktadowiska itp.), baz budowlanych, baz
transportowych, sktadéw materiatéow bu-
dowlanych, itp.,

c) sktadowanie surowcow, odpadow, opako-
wan, paliw i innych materiatéw szkodliwych,
okreslonych na podstawie przepiséw odreb-
nych,

d) stosowanie ptaskich dachow,

e) zmiana charakteru otoczenia i obnizenie jego
estetyki,

f) przestanianie osi widokowych i naruszenie
tadu przestrzennego elementami reklamy,

g) budowa ogrodzen z prefabrykowanych ele-
mentow betonowych,

3) dopuszczenia:

a) przeznaczenie czesci terenu pod ustugi sta-
nowigce uzupetnienie i wzbogacenie prze-
znaczenia podstawowego nie zakiécajgce
funkcji mieszkaniowych,

b) utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwo-
$cig modernizacji, adaptacji, rozbudowy,
nadbudowy i wymiany kubatury oraz zmia-
ny przeznaczenia istniejgcych obiektéw bu-
dowlanych,

c¢) sytuowanie budynkdédw w granicy,

4) zalecenia:

a) lokalizowanie nowej zabudowy w nawigza-
niu do istniejgcych linii zabudowy, jednak
nie blizej niz to wynika z przepiséw odreb-
nych,

b) obiekty ustugowe oraz obiekty drobnej wy-
tworczosci i rzemiosta, gabarytem i forma
winny nawigzywaé¢ do zabudowy mieszka-
niowej,

¢) urzadzanie ogdélnodostepnych terenow zie-
leni publicznej, w formie zielehcoéw, skwe-
row, placow zabaw, placéw gier, ktérym
towarzyszg ciggi piesze i rowerowe,

d) nawigzanie stylem zabudowy do charakteru
lokalnego budownictwa przez stosowanie
materiatéw naturalnych, w tym kamienia.

§6

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej
zagrodowej — VIR, o przeznaczeniu:

1) podstawowym: tereny pod zabudowe miesz-

kaniowa jednorodzinng wraz z ogrodami oraz



Dziennik Urzedowy

— 2556 —

Poz. 551

Wojewddztwa Slgskiego Nr 26
pod zabudowe zwigzana z gospodarka rolna,
z niezbednymi obiektami i urzgdzeniami towa-
rzyszacymi,
2) uzupetniajgcym:
a) tereny produkcji gospodarki polowej i zwie-
rzecej,
b) tereny ustug komercyjnych zwigzanych z ww.
funkcjg,
c) tereny drobnejwytwdrczosci i rzemiosta nie
zaktocajacych ww. funkcji,
d) tereny infrastruktury technicznej,
e) tereny komunikacji,
f) tereny urzadzen transportu samochodowe-
go,
3) dopuszczalnym:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej,

b) tereny upraw ogrodniczych,

c) tereny upraw sadowniczych.

2. Dlawymienionych w § 6 ust. 1 terenéw obowigzuja
nastgpujgce ustalenia:

1)

nakazy:
a) ustala sie nastepujgce parametry i wskazni-
ki zabudowy:

— maksymalna powierzchnia zabudowy —
40% dziatki budowlanej,

— maksymalna wysokos$¢ budynkdw miesz-
kalnych jednorodzinnych — do 2 kondy-
gnacji nadziemnych, tgcznie z uzytkowy-
mi poddaszami i nie przekraczajgca 4,5m
do okapu,

— maksymalna wysoko$¢ budynkow go-
spodarczych i garazy — nie przekraczajaca
uzasadnionych potrzeb technologicznych
zabudowy ustugowo-wytworczej — 1
kondygnacja nadziemna, nie przekracza-
jaca bm do kalenicy,

— intensywno$é zabudowy — w granicach
0d 0,1do 0,3,

— minimalny udziat powierzchni biologicz-
nie czynnej — 30% dziatki budowlanej,

— dachy budynkdédw mieszkalnych jednoro-
dzinnych — dwuspadowe symetryczne lub
wielospadowe, o nachyleniu potaci od
35° do 45°,

— dachy budynkow gospodarczych, garazy
i zabudowy ustugowo-wytworczej — jak
zadaszenia budynkdéw mieszkalnych, dla
budynkéw sytuowanych w gtebi dziatki
dopuszcza sie nachylenie potaci od 25°
do 45°, w tym dachy jednospadowe dla
budynkéw sytuowanych w granicy,

— pokrycie dachéw — materiatem tradycyj-
nym lub tradycyjnym w wyrazie,

— wysoko$¢ podpiwniczenia — do 1,2m od
poziomu terenu, w przypadku wyzszego
podpiwniczenia traktowanie takiego roz-
wigzania jako kondygnacji budynku,

ze szczego6lnym uwzglednieniem terenu znajduja-

cego sie w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej

gdzie obowigzujg dodatkowo ustalenia zawarte

w par. 22,

b) szyldy —w elewacjach budynkéw — dostoso-
wane do elewacji skalg,

c) tablice informacyjne, reklamy — dostosowa-
ne do miejsca estetyka, wielkoscig i mate-
riatem za wyjatkiem reklam wielkogabary-
towych,

d) ogrodzenia od strony drogi — azurowe z
materiatow tradycyjnych np. kamienia i
drewna, z wyjatkiem prefabrykowanych
elementow betonowych, o wysokosci do
1,80m, z podmurowka petng, o wysokosci
do 30 cm od poziomu terenu z cofnietymi
bramami wjazdowymi na odlegto$é min.
3,0m od ogrodzenia w celu usytuowania tam
miejsc do parkowania pojazdow,

zakazy:

a) lokalizowanie inwestycji powodujgcych
emisje szkodliwych substancji i innych za-
nieczyszczen oraz hatasu, ponad normy
okreslone w przepisach odrebnych dla tere-
now zabudowy mieszkaniowej oraz ktérych
ucigzliwosé dla otoczenia przekracza dopusz-
czalne normy na granicy dziatki,

b) sktadowanie surowcéw szkodliwych okre-
$lonych na podstawie przepiséw odreb-
nych,

c) stosowanie ptaskich dachow,

d) budowa ogrodzen z prefabrykowanych ele-
mentéw betonowych,

dopuszczenia:

a) lokalizowanie nieucigzliwych zaktadow rze-
miesIniczych oraz ustug stanowigcych uzu-
petnienie przeznaczenia podstawowego,

b) utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwo-
$§cig modernizacji, adaptacji, rozbudowy,
nadbudowy i wymiany kubatury oraz zmia-
ny przeznaczenia istniejgcych obiektow bu-
dowlanych,

c¢) sytuowanie budynkdédw w granicy,

zalecenia:

a) lokalizowanie nowej zabudowy w nawigza-
niu do utrwalonych istniejgcych linii zabu-
dowy, jednak nie blizej niz to wynika z prze-
piséw odrebnych,

b) nawigzanie stylem zabudowy do charakteru
lokalnego budownictwa przez stosowanie
materiatéw naturalnych, w tym kamienia.

8§87

1. Wyznacza sig tereny ustug publicznych UP w tym

tereny ustug oswiaty — UPo, o przeznaczeniu:

1)

podstawowym: tereny pod ustugi publiczne:
obiekty administracji publicznej, kultury, obiek-
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ty sakralne, nauki, oswiaty, zdrowia, opieki 2) zakazy:
spotecznej, tacznosci i inne z niezbednymi a) lokalizowanie obiektow o funkcji przemysto-

2)

3)

obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi,

uzupetniajgcym:

a) tereny ustug komercyjnych,

b) tereny parkéw i skwerow z funkcja rekreacyj-
na,

c) tereny infrastruktury technicznej,

d) tereny komunikac;ji,

e) tereny urzadzen transportu samochodowe-
go,

dopuszczalnym:

a) tereny drobnej wytwaorczosci i rzemiosta,

b) tereny urzadzen elektroenergetycznych,

c) tereny urzadzen obstugi telekomunikacyj-
nej,

d) tereny urzadzen odprowadzania i oczyszcza-
nia ciekdw komunalnych.

2. Dlawymienionych w 8§ 7 ust. 1 terendéw obowiazujg
nastepujace ustalenia:

1)

nakazy:

a) ustala sie nastepujgce parametry i wskazni-
ki zabudowy:

— maksymalna powierzchnia zabudowy —
60%,

— maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustu-
gowych —do 2 kondygnacji nadziemnych,
tacznie z uzytkowymi poddaszami i nie
przekraczajgca 4,5m do okapu oraz nie
moze powodowac¢ dysharmonii w krajo-
brazie,

— intensywnos$¢ zabudowy — do 1,0,

— minimalny udziat powierzchni biologicz-
nie czynnej — 20%,

— dachy budynkoéw ustugowych — dwuspa-
dowe symetryczne lub wielospadowe, o
nachyleniu potaci od 25° do 45°,

— dachy budynkdéw gospodarczych, garazy
i zabudowy ustugowo-wytworczej, jak
zadaszenia budynkéw ustugowych, dla
budynkéw sytuowanych w gtebi dziatki
dopuszcza sie nachylenie potaci od 15°
do 45°, w tym dachy jednospadowe dla
budynkéw sytuowanych w granicy,

— pokrycie dachéw — materiatem tradycyj-
nym lub tradycyjnym w wyrazie,

b) szyldy —w elewacjach budynkéw — dostoso-
wane do elewacji skalg,

c) tablice informacyjne, reklamy — dostosowa-
ne do miejsca estetyka, wielkoscig i mate-
riatem za wyjgtkiem reklam wielkogabary-
towych,

d) dopuszczalny poziom hatasu — wyznaczajg
przepisy odrebne,

e) zapewnienie osobom niepetnosprawnym
dostepu do obiektow i urzadzen dla obstugi
ludnosci przez eliminacje barier urbanistycz-
nych i architektonicznych,

4)

wej,

b) stosowanie ptaskich dachow,

¢) budowa ogrodzen z prefabrykowanych ele-
mentéw betonowych,

dopuszczenia:

a) lokalizowanie ustug komercyjnych i miesz-
kan jako uzupetnienie przeznaczenia podsta-
wowego,

b) utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwo-
$cig modernizacji, adaptacji, rozbudowy,
nadbudowy i wymiany kubatury oraz zmia-
ny przeznaczenia istniejgcych obiektéw bu-
dowlanych,

c¢) sytuowanie budynkdédw w granicy,

zalecenia:

a) lokalizowanie nowej zabudowy w nawigza-
niu do utrwalonych istniejgcych linii zabu-
dowy, jednak nie blizej niz to wynika z prze-
piséw odrebnych,

b) kalenice dachow — rownolegte lub prosto-
padte do osi drogi, przy ktérej potozona jest
nieruchomos$¢ gruntowa lub dziatka gruntu
dla zabudowy,

¢) urzadzanie ogdélnodostepnych terenow zie-
leni publicznej, w formie zielehcow, skwe-
row, placow zabaw, placéw gier, ktérym
towarzyszg ciggi piesze i rowerowe,

d) nawigzanie stylem zabudowy do charakteru
lokalnego budownictwa przez stosowanie
materiatéw naturalnych, w tym kamienia.

§8

1. Wyznacza sie tereny ustug komercyjnych — UC,
w tym tereny ustug handlu — UCh, tereny ustug
gastronomii — UCg, tereny ustug turystyki — UCt,
tereny ustug komunikacyjnych — UCk, tereny ustug
rzemiosta — UCr, tereny ustug innych — UCi, o prze-
znaczeniu:

1)

podstawowym: tereny pod ustugi komercyjne:

handlu, gastronomii, turystyki, komunikac;ji,

rzemiosta, inne, z niezbednymi obiektami i

urzgdzeniami towarzyszacymi,

uzupetniajgcym:

a) tereny ustug publicznych,

b) tereny drobnej wytwoérczosci i rzemiosta,

c) tereny parkéw i skwerdw z funkcja rekreacyj-
ng,

d) tereny infrastruktury technicznej,

e) tereny komunikacji,

f) tereny urzadzen transportu samochodowe-
go,

dopuszczalnym:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej,

b) tereny urzadzen obstugi telekomunikacyj-
nej,
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c) tereny urzadzen cieptownictwa,

d) tereny urzadzen elektroenergetycznych,

e) tereny urzgdzen odprowadzania i oczyszcza-
nia Sciekow.

kacyjnych zzabudowag mieszkaniowg jedno-
rodzinng, nalezy je odseparowaé wizualnie
ogrodzeniami ekologicznymi lub zielenig
izolacyjng,

2. Dlawymienionych w § 8 ust. 1 terenéw obowigzuja
nastepujgce ustalenia:
1) nakazy:

2) zakazy:
a) lokalizowanie obiektow o funkcji przemysto-
wej i ucigzliwych obiektow ustugowo-wy-

a) ustala sie nastepujgce parametry i wskazni-
ki zabudowy:

— maksymalna powierzchnia zabudowy —
30%,

— maksymalna wysokos$¢ budynkéw — do
2 kondygnacji nadziemnych, tgcznie z
uzytkowymi poddaszami i nie przekracza-
jaca 4,5m do okapu oraz nie moze powo-
dowac¢ dysharmonii w krajobrazie,

— intensywno$¢ zabudowy — od 0,2 do 0,6,

— minimalny udziat powierzchni biologicz-
nie czynnej — 40%,

— dachy budynkoéw ustugowych — dwuspa-
dowe lub wielospadowe o nachyleniu
potaci od 30° do 45°,

— dachy budynkéw gospodarczych, garazy
i zabudowy ustugowo-wytworczej — jak
zadaszenia budynkdéw mieszkalnych, dla
budynkéw sytuowanych w gtebi dziatki
dopuszcza sie nachylenie potaci od 25°
do 45°, w tym dachy jednospadowe dla
budynkéw sytuowanych w granicy,

— pokrycie dachow — materiatem tradycyj-
nym lub tradycyjnym w wyrazie, ze szcze-
goélnym uwzglednieniem terenu znajdu-
jacego sie w strefie ,,B” ochrony konser-
watorskiej gdzie obowigzujg dodatkowo
ustalenia zawarte w par. 22,

b) szyldy —w elewacjach budynkoéw — dostoso-
wane do elewacji skalg,

c¢) tablice informacyjne, reklamy — dostosowa-
ne do miejsca estetyka, wielkoscig i mate-
riatem za wyjatkiem reklam wielkogabary-
towych,

d) dopuszczalny poziom hatasu — wyznaczajg
przepisy odrebne,

e) zapewnienie osobom niepetnosprawnym
dostepu do obiektow i urzgdzen dla obstugi
ludnosci przez eliminacje barier urbanistycz-
nych i architektonicznych,

f) ogrodzenia od strony drogi — azurowe z
materiatow tradycyjnych np. kamienia i
drewna lub innego materiatu, z wyjatkiem
prefabrykowanych elementéw betonowych,
o wysokosci do 1,80m, z podmurdéwka petna,
o wysokosci do 30 cm od poziomu terenu, z
cofnietymi bramami wjazdowymi na odle-
gtos¢ min. 3,0m od ogrodzenia, w celu usy-
tuowania tam ewentualnych miejsc do
parkowania pojazdow,

g) w przypadku sasiadowania ustug komuni-

4)

tworczych, w tym baz budowlanych, trans-
portowych, sktadow materiatow budowla-
nych,

b) lokalizowanie obiektow handlowych o po-
wierzchni sprzedazowej przekraczajacej
800m?,

c) wznoszenia obiektow ustug komercyjnych
wymagajgcych urzadzenia otwartych placow
sktadowych,

d) budowa ogrodzen z prefabrykowanych ele-
mentéw betonowych,

dopuszczenia:

a) lokalizowanie ustug publicznych i mieszkan
jako uzupetnienie przeznaczenia podstawo-
wego,

b) utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwo-
$cig modernizacji, adaptacji, rozbudowy,
nadbudowy i wymiany kubatury oraz zmia-
ny przeznaczenia istniejgcych obiektéw bu-
dowlanych,

c¢) sytuowanie budynkdédw w granicy,

zalecenia:

a) lokalizowanie nowej zabudowy w nawigza-
niu do utrwalonych istniejgcych linii zabu-
dowy jednak nie blizej niz to wynika z prze-
piséw odrebnych,

b) kalenice dachow — rownolegte lub prosto-
padte do osi drogi, przy ktérej potozona jest
nieruchomos$¢ gruntowa lub dziatka gruntu
dla zabudowy,

c) urzgdzanie ogélnodostepnych terenow zie-
leni publicznej, w formie zielehcéw, skwe-
row, placow zabaw, placéw gier, ktérym
towarzyszg ciggi piesze i rowerowe,

d) nawigzanie stylem zabudowy do charakteru
lokalnego budownictwa przez stosowanie
materiatéw naturalnych, w tym kamienia.

§9

1. Wyznacza si¢ tereny laséw i parkéw lesnych — ZL,

O przeznaczeniu:

1)

2)

podstawowym: tereny pod kompleksy lesne,

zalesienia w rozumieniu ustawy o lasach i

zadrzewienia, z niezbednymi obiektami i urzg-

dzeniami towarzyszgcymi,

uzupetniajgcym:

a) tereny urzadzen obstugi gospodarki lesnej,

b) tereny infrastruktury technicznej,

c) tereny komunikacji, w tym drogi gospodar-
cze i przeciwpozarowe, ciggi piesze i Sciezki
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rowerowe,
3) dopuszczalnym:

a) tereny trwatych uzytkdw zielonych.

2. Dlawymienionych w § 9 ust. 1 terendéw obowigzuja
nastepujace ustalenia:
1) nakazy:

a) ochrona i pielegnacja istniejgcych zasobow
leSnych oraz zagospodarowanie lasow i
prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z
planami urzadzania lasu,

b) wprowadzanie zalesien zgodnie z warunka-
mi siedliskowymi,

¢) uwzglednianie wymagan ochrony przeciw-
pozarowej,

d) uwzglednianie wymagan zagospodarowania
stref technicznych infrastruktury technicznej,
w tym linii napowietrznych wysokiego na-
piecia,

2) zakazy:

a) dewastacja drzewostanu i zieleni niskiej,

b) wszelkie zainwestowanie oraz dziatania po-
wodujgce zanieczyszczanie i degradacje
siedliska lesnego, w tym dzikie wysypiska
nieczystosci,

c) lokalizowanie zabudowy niezwigzanej z
przeznaczeniem podstawowym i uzupetnia-
jacym,

d) budowa ogrodzen z prefabrykowanych ele-
mentow betonowych,

3) dopuszczenia:

a) adaptacja oraz rozbudowa urzgdzen obstugi
lesnictwa dla potrzeb uzasadnionych dzia-
talnoscig gospodarczg,

b) udostepnianie laséw zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) wykorzystanie dla funkcji sportu, turystyki i
wypoczynku po wyznaczonych szlakach i
polanach $rédlesnych,

d) lokalizowanie obiektéw matej architektury i
tablic informacyjnych, urzadzen sportu, tu-
rystyki i wypoczynku.

§10

1. Wyznacza sie tereny trwatych uzytkow zielonych

— 22, o przeznaczeniu:

1) podstawowym: tereny pod taki i pastwiska, z
niezbednymi obiektami i urzgdzeniami towa-
rzyszacymi,

2) uzupetniajgcym:

a) tereny rolne,
b) tereny infrastruktury technicznej,

3) dopuszczalnym:

a) tereny urzgdzen odprowadzania i oczyszcza-
nia Sciekow.
2. Dla wymienionych w & 10 ust. 1 terenbw obowig-
zujg nastepujgce ustalenia:
1) nakazy:

a) zachowanie i ochrona uzytkéw zielonych, tgk
i pastwisk oraz innych rodzajéw zieleni nie-
urzadzonej biologicznie czynnej,

b) zachowanie bioréznorodnosci,

c¢) zachowanie rozlewisk i roslinnosci szuwaro-
wej,

d) realizacja zieleni z przewaga niskiej nie utrud-
niajgcej przewietrzania,

e) zachowanie i ochrona istniejgcej zieleni te-
gowej i muraw,

f) likwidacja obiektéw i urzadzen, ktore stano-
wig przegrody i bariery dla sptywu wody,

g) utrzymanie droznych koryt ciekow,

zakazy:

a) podziat terenu na dziatki budowlane,

b) lokalizowanie przedsiewzieé mogacych zna-
czaco oddziatywaé na $rodowisko w rozu-
mieniu przepisow o ochronie srodowiska,

c) lokalizowanie obiektow budowlanych mo-
gacych pogorszy¢ stan i funkcjonowanie
zieleni ekologicznie czynnej,

d) lokalizowanie ogrodzen uniemozliwiajgcych
migracje fauny,

e) przeksztatcenia naturalnej rzezby terenu np.
przez sktadowanie odpadow,

f) roboty ziemne powodujgce podniesienie
poziomu gruntu rodzimego za wyjatkiem
robot zwigzanych z budowa grobli i stawow
hodowlanych,

g) lokalizowanie przedsiewzie¢ zmieniajgcych
stosunki wodne,

h) zalesianie,

dopuszczenia:

a) udostepnienie rekreacyjne zieleni oraz brze-
gow ciekdw wodnych przez lokalizowanie
urzgdzonych ciggdw spacerowych rekreacyj-
nych drog rowerowych lub pieszo-rowero-
wych, zapewniajgcych dostep do istniejgcych
zespotéw zieleni wzdtuz ciekow wodnych,

b) lokalizowanie urzadzen przeciwpowodzio-
wych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) lokalizowanie urzadzen zwigzanych z odpro-
wadzaniem i oczyszczaniem $ciekoéw, zgod-
nie z przepisami odrebnymi,

d) budowa stawéw hodowlanych,

e) utrzymanie istniejgcej rozproszonejzabudo-
wy w tym zagrodowej (max. 1 kondygnacja
z dachem stromym i poddaszem uzytko-
wym), z mozliwoscig modernizacji, adapta-
cji, rozbudowy, nadbudowy i wymiany ku-
batury oraz zmiany przeznaczenia istnieja-
cych obiektéw budowlanych, wytacznie w
granicach zajmowanego terenu,

f) realizacja urzadzen wodnych przeciwpowo-
dziowych i regulacyjnych,

zalecenia:

a) rekultywacja zdegradowanych terenow tak i
pastwisk i przywracanie ich wartosci uzytko-
wej.



Dziennik Urzedowy

Wojewodztwa Slgskiego Nr 26

— 2560 —

Poz. 551

1.

1.

8§11

Wyznacza si¢ tereny urzadzen zaopatrzenia w wode

i odwadniania wody —TW, o przeznaczeniu:

1) podstawowym: tereny pod urzadzenia za-
opatrzenia w wode i odprowadzania wody

— przepompownie, z niezbednymi obiektami i

urzgdzeniami towarzyszacymi,

2) uzupetniajgcym:

a) tereny infrastruktury technicznej,

b) tereny komunikacji,

c) tereny urzgdzen transportu samochodowe-
go, w tym miejsca do parkowania pojaz-
dow,

d) tereny zieleni izolacyjne;j.

Dla wymienionych w 8§ 11 ust. 1 terendéw obowia-
zuja nastepujgce ustalenia:
1) nakazy:

a) wysoko$¢ zabudowy — nie przekraczajgca
uzasadnionych potrzeb technologicznych,
maksymalnie 5m do kalenicy,

b) intensywnos$¢ zabudowy w granicach od 0,8
do 1,5 lub powierzchnia zabudowana

w granicach od 30% do 80%,

c) spetnienie wymogow ochrony srodowiska,

d) w zaleznosci od wymagan — wyznaczenie
strefy ograniczonego uzytkowania na pod-
stawie przepisow odrebnych i zawarcie jej
w granicach terenu,

2) zakazy:

a) lokalizowanie zabudowy niezwigzanej z
przeznaczeniem podstawowym lub uzupet-
niajgcym,

b) budowa ogrodzen z prefabrykowanych ele-
mentoéw betonowych,

3) dopuszczenia:

a) lokalizowanie zwigzanych z przeznaczeniem
obiektéw administracyjno-technicznych,

b) utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwo-
§cig modernizacji, adaptacji, rozbudowy,
nadbudowy i wymiany kubatury,

4) zalecenia:

a) w strefie ograniczonego uzytkowania, po jej
wyznaczeniu, zastosowanie zieleni izolacyj-
nej.

8§12

Wyznacza sie tereny rolne z prawem zabudowy

rolniczej — RM, o przeznaczeniu:

1) podstawowym: tereny pod uprawy polowe, z
niezbednymi obiektami i urzagdzeniami towa-
rzyszacymi,

2) uzupetniajgcym:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej zwigzanej
zww. funkcjg rolniczg — zabudowa siedlisko-
wa,

b) tereny produkcji gospodarki polowej i zwie-
rzecej,

c) tereny infrastruktury technicznej,
3) dopuszczalnym:

a) tereny ustug komercyjnych zwigzanych z ww.
funkcjg rolniczg,

b) tereny upraw ogrodniczych,

c) tereny upraw sadowniczych,

d) tereny urzadzenh transportu samochodowe-
go,

e) tereny trwatych uzytkdw zielonych,

f) tereny laséw.

2. Dla wymienionych w & 12 ust. 1 terendw obowig-

zujg nastepujgce ustalenia:
1) nakazy:

a) dlanowoprojektowanej, dopuszczonejzabu-
dowy siedliskowej obowigzujg ustalenia
zawarte w § 6 ust. 2 pkt 1) ppkt od a) do c),

b) dlaterenéw do zabudowy —wymog dostepu
do drogi publicznej, przez dojazd spetniajacy
minimalne wymogi komunikacyjne, ochrony
przeciwpozarowej i obrony cywilnej,

2) zakazy:

a) lokalizowanie zabudowy niezwigzanej z
przeznaczeniem podstawowym, uzupetnia-
jacym lub dopuszczalnym.

b) naruszanie urzgdzeh melioracji wodnych,

¢) wycinanie zadrzewien $srédpolnych,

d) budowa ogrodzen z prefabrykowanych ele-
mentéw betonowych,

3) dopuszczenia:

a) utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwo-
$§cig modernizacji, adaptacji, rozbudowy,
nadbudowy i wymiany kubatury oraz zmia-
ny przeznaczenia istniejgcych obiektoéw bu-
dowlanych w istniejgcych siedliskach,

b) lokalizowanie nowych obiektow mieszkal-
nych i gospodarczych pod warunkiem posia-
dania areatu gwarantujgcego produkcje to-
warowa,

c¢) budowa stawéw rybnych lub innych zbior-
nikow wodnych stuzgcych potrzebom rolnic-
twa,

d) lokalizowanie urzadzen melioracyjnych i
przeciwpowodziowych,

e) zagospodarowanie terendéw w formie par-
kow wiejskich — na obszarach nieuzytkow,

f) wprowadzanie zalesien, zgodnie z warunka-
mi siedliskowymi,

4) zalecenia:

a) wprowadzanie zadrzewien srédpolnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ograniczenie stosowania chemicznych $rod-
kéw ochrony roslin i nawozenia pol.

§13

. Wyznacza sie tereny rolne bez prawa zabudowy

rolniczej — RP, o przeznaczeniu:
1) podstawowym: tereny pod uprawy polowe, z
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niezbednymi urzgdzeniami towarzyszgcymi,
2) uzupetniajgcym:

a) tereny trwatych uzytkdéw zielonych,

b) tereny infrastruktury technicznej,
3) dopuszczalnym:

a) tereny upraw ogrodniczych bez zabudowy,

b) tereny upraw sadowniczych bez zabudo-
wy.

. Dla wymienionych w § 26 ust. 1 terendw obowia-
zujg nastepujgce ustalenia:
1) nakazy:
a) ochrona i zachowanie terenéw rolnych,
2) zakazy:

a) lokalizowanie zabudowy, nowych siedlisk w
tym os$rodkéw produkcji polowej i zwierze-
cej,

b) naruszanie urzgdzen melioracji wodnych,

¢) wycinanie zadrzewien srodpolnych,

d) sktadowanie odpadow,

3) dopuszczenia

a) lokalizowanie urzadzen melioracyjnych i
przeciwpowodziowych,

b) wistniejgcej rozproszonej zabudowie zagro-
dowej, w uzasadnionych gospodarczo i
ekonomicznie przypadkach, wymiana i uzu-
petnienie obiektow w granicach istniejgcego
zainwestowania bez zmiany granic zajmo-
wanej parceli, wysokos¢ zabudowy max. 1
kondygnacja, dach stromy, ewentualnie z
uzytkowym poddaszem,

¢) wprowadzanie zalesien, zgodnie z warun-
kami siedliskowymi z uwzglednieniem tzw.
granicy rolno-lesnej po jej opracowaniu,

4) zalecenia:

a) wprowadzanie zadrzewien $rédpolnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ograniczenie stosowania chemicznych $rod-
kow ochrony roslin i nawozenia pol.

Rozdziat 5

Zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego; zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéow oraz débr
kultury wspoétczesnej; granice i sposoby
zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie

§14

energii, w tym hatasu, co najmniej na poziomie
dopuszczalnym dla poszczegolnych rodzajow te-
renow.

. Ustala sie wymag nie przekraczania dopuszczal-

nych poziomow substancji i energii, w tym hatasu,
na granicy terenowo réznym sposobie przeznacze-
nia.

. Podczas realizacji ustalen Planu, nalezy zasto-

sowac rozwigzania gwarantujgce dotrzymanie
okreslonych w przepisach odrebnych, standardéw
emisji do Srodowiska zanieczyszczen i zaktécen, w
tym: zanieczyszczenh powietrza, wod gleby i ziemi,
substancji i energii, w tym emisji hatasu, drgan
mechanicznych, i promieniowania niejonizujgcego.
W przypadku przekroczenia obowigzujgcych norm,
dla ograniczenia uciazliwosci, nalezy zastosowaé
zabiegi ochronne wynikajace z przepisow odreb-
nych.

§16

. W zakresie gospodarki odpadami obowigzuja zasa-

dy okreslone w przepisach o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach oraz inne przepisy odregbne.
Przy uzgadnianiu przedsiewzie¢ istniejgcych i pro-
jektowanych, wydawaniu decyzji o pozwoleniu na
budowe, nalezy ustali¢ warunki sktadowania i spo-
sbb postepowania z odpadami z uwzglednieniem
zbierania, transportu, odzysku i unieszkodliwiania
odpadow, na podstawie przepisow odrebnych. Za-
kazuje sie sktadowania surowcow lub materiatéw
zawierajgcych substancje toksyczne lub tatwopalne
mogace stanowi¢ zagrozenie dla zycia lub zdrowia
ludzi bgdz dla srodowiska.

. Odpady uzyte do utwardzania i niwelacji terenéw

nie moga nalezeé¢ do, okreslonych w przepisach od-
rebnych, kategorii odpadéw niebezpiecznych oraz
odpaddéw mineralnych pochodzenia gorniczego,
energetycznego, hutniczego itp.

. Nakazuje sie zagospodarowanie wtorne warstwy

humusowe;j.

§ 17

. Obowigzuje ochrona wéd powierzchniowych i pod-

ziemnych, w tym przez dostosowanie dziatalnosci
istniejacych i nowych podmiotéw gospodarczych
do obowiazujacych wymogoéw ochrony srodowiska
oraz wytaczenie terendéw z hodowli zwierzat w sys-

Podczas realizacji ustalen Planu, nalezy kierowa¢ sie temie bezscidtkowym, rolniczego wykorzystania

zasadg racjonalnego gospodarowania zasobami przy- gnojowicy, wprowadzania do gruntow nieoczysz-
rody, utrzymania réwnowagi przyrodniczej i ochrony czonych $ciekow.

walorow krajobrazowych, zgodnie z obowigzujgcymi 2. Wody opadowe lub roztopowe, pochodzace z

przepisami odrebnymi. powierzchni zanieczyszczonych, w tym z terenéw

przemystowych i sktadowych, baz transportowych

815 oraz drog i parkingow o trwatej nawierzchni, dla

uniemozliwienia przedostawania sie do srodowi-

1. Nakazuje sie utrzymanie poziomu substancji i ska zanieczyszczen, powinny byé ujete w systemy
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kanalizacyjne i przed odprowadzeniem do wod lub
do ziemi, winny zosta¢ podczyszczone do parame-
trow okreslonych w przepisach odrebnych.

. Naruszenie w ramach realizacji inwestycji lub
uzytkowania terenéw urzadzen melioracji szczego-
towej, to jest rowow otwartych i drenazu, wymaga
przebudowy i doprowadzenia do petnej spraw-
nosci urzadzen istniejgcych lub budowy nowych.
Wszystkie dziatania zwigzane z naprawg wzglednie
z budowga nowych urzadzen, nalezy wykonywaé
w uzgodnieniu z administratorem tych urzadzen.
Wszelkie inwestycje winny by¢ lokalizowane w
odlegtosci minimum 5m od gérnej krawedzi cie-
kow.

. Realizacja rozwigzan gospodarki wodno-$ciekowej
terenu powinna opiera¢ sie na indywidualnych
projektach, zgodnie z przepisami odrebnymi z
uwzglednieniem usytuowania obszaru objetego
Planem w zasiegu obszaru wysokiej ochrony wéd
podziemnych (OWO) oraz wystepowania Gtowne-
go Zbiornika Wo6d Podziemnych (GZWP) nr 326.

§18

. Naterenach zagrozenia powodzig oraz w obszarach

zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,:

a) zakazuje sie:

— przyjmowania rozwigzan przestrzennych
ograniczajgcych przeptyw wod powodzio-
wych oraz takich rozwigzan, ktére moga
powodowaé straty powodziowe m. in. po-
przez zalanie lub podtopienie wodami wiel-
kimi,

— wykonywania na tym obszarze jakichkolwiek
urzgdzen wodnych, w szczegdlnosci wzno-
szenia obiektow budowlanych oraz zmiane
uksztattowania terenu, sktadowania mate-
riatdbw i wykonywania innych robét moga-
cych utrudni¢ ochrone przed powodzig,

b) dopuszcza sie realizacje obiektéw budowlanych
wyltgcznie w przypadku, gdy pozwalajg na to
geotechniczne warunki rozmieszczenia, posado-
wienia i rozwigzan konstrukcyjno-technicznych
dla tych obiektoéw, ustalone w dokumentacji
geologiczno-inzynierskiej, sporzgdzonej w
tymze celu.

. Tereny potozenie w sgsiedztwie dolin ciekdéw

wodnych oraz trwatych uzytkéw zielonych towarzy-

szgcych tym ciekom winny by¢ zagospodarowane

w sposoOb uwzgledniajgcy zagrozenia powodziowe

i zagrozenie osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§19

. Obowigzuje ochrona nastepujgcych obszaréw i
obiektow, poddanych pod ochrone na podstawie
ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych bez
prawa zabudowy rolniczej:

1) gleb chronionych klas bonitacyjnych gruntéw or-
nych oraz uzytkow zielonych — 11, I, 1V, gdzie;

— ochrona gleb przed zmiang przeznaczenia na
cele nierolnicze,

— ochrona nieuzytkowanych rolniczo dolinek, za-
drzewien $rédpolnych, obszaréw podmoktych
oraz innych terendw stanowigcych pozostatosci
ekosystemow, istotnych dla zachowania bioréz-
norodnosci

2) istniejgcych drzewostanow, w tym lesnych, posia-
dajacych status laséw ochronnych, gdzie:

— usuniecie drzew i krzewow winno nastgpi¢ w
trybie okreslonym przepisami odrebnymi,

— zagospodarowanie, uzytkowanie i ochrona
laséw stosownie do uznanych kategorii ochron-
nosci, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
oraz planem urzgdzania lasow.

§ 20

Obowigzuje ochrona udokumentowanych zt6z surow-
coéw mineralnych na podstawie przepisow szczegol-
nych, gdzie wymagane jest zaktualizowanie dokumen-
tacji geologicznej.

§ 21

1. Obowigzuje ochrona nastepujacych obszardéw i
obiektow, poddanych pod ochrone na podstawie
ustawy o ochronie przyrody:

1) obszary prawnie chronione

a) otulina Parku Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd”,
powotana na mocy Uchwaty Nr XVI/70/82
Wojewoddzkiej Rady Narodowej w Czestocho-
wie z dnia 17 czerwca 1982 r. oraz Rozporza-
dzeniaWojewody Czestochowskiego nr 15/98
z dnia 22 czerwca 1998 r. (Dz. Urz. Woj. Cze-
stochowskiego nr 10/98 poz. 74) z pdzniej-
szymi zmianami oraz Obwieszczenia Woje-
wody Slaskiego z dnia 15 marca 1999 r. (Dz.
Urz. Woj. Slaskiego Nr 8/99, poz. 42), gdzie
obowigzuje zagospodarowanie i uzytkowa-
nie ww. terendéw zgodnie z ustaleniami za-
wartymi w obowigzujacych aktach prawnych,
w tym Planie Ochrony Parku po jego wejsciu
w zycie.

§ 22

1. Obowigzuje ochrona nastepujacych obszaréw i
obiektow, poddanych pod ochrone na podstawie
ustawy o ochronie débr kultury:

1) wskazane do ochrony na podstawie planu miej-
scowego (proponowane do ujecia w gminnym
programie opieki nad zabytkami), gdzie:

e wszelkie dziatania prowadzgce do zmiany ich
obecnego stanu, w tym w szczegdlnosci
postepowanie w przypadkach przebudowy
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lub remontow majacych wptyw na zmiane
bryty, wystréj, zachowanie cech zabytkowych
wymagaja uzyskania opinii organu wtasci-
wego w sprawach ochrony zabytkow,

e wszczegolnych przypadkach, uzasadnionych
ztym stanem technicznym (potwierdzonych
opinig techniczng), dopuszcza sie rozbiorke
obiektéw o wartosciach zabytkowych, wy-
tacznie po uzyskaniu opinii organu wtasci-
wego w sprawach ochrony zabytkéw, po-
przedzonej pracami dokumentacyjnymi
(sporzadzeniu uproszczonej inwentaryzacji
wraz z dokumentacjg zdjeciows),

Antolka

a) zespot folwarczny wraz z elementami
dawnego zatozenia zieleni (budynek
mieszkalny zzachowanymi zabytkowymi
piwnicami, zespd6t przylegajacych do
siebie 3 budynkéw — dawnej owczarni,
stodoty i obory, dawna kuznia, dawna
stajnia koni, dawna wozownia, uktad
zieleni),

b) krzyz drewniany ptaskorzezbiony,

Tomiszowice

c) domy nr7,19,23,56,67.

2. Wyznacza sie obszar posiadajgcy warto$¢ kultu-
rowa, do objecia szczegdlng ochrong prawng jako
strefa ochrony konserwatorskiej — na zasadach
rygoréw konserwatorskich dla poszczegoéinych
kategorii stref (wytyczne konserwatorskie):

1) strefa ,,B” — posredniej ochrony konserwator-
skiej, obejmujgca obszar zespotu folwarcznego

w Antolce, gdzie wszelkie dziatania prowadzace

do zmiany jej obecnego stanu wymagajg opinii

wilasciwego organu w sprawach ochrony zabyt-
koéw, szczegdblnie w zakresie:

a) lokalizacji nowych obiektéw budowlanych,
w tym linii zabudowy,

b) wysokosci obiektéw budowlanych,

c¢) elewacji budynkéw i formy dachdéw, w tym
kolorystyki i materiatow w odniesieniu do
prac przy najbardziej wartosciowych obiek-
tach, ponadto obowigzuje

d) ochrona historycznego uktadu przestrzenne-
go rozplanowania zespotu oraz zachowanie
elementéw o wartosciach kulturowych, w
szczegoblnosci:

e podziatow parcelacyjnych poprzez zakaz
ich dalszych podziatéw,

obiektéw o wartosciach zabytkowych,

charakteru i skali zabudowy,

historycznej kompozycji zieleni,
starodrzewu — uzupetnianie wytgcznie
rodzimym sktadem gatunkowym z od-
tworzeniem uktadu zatozenia,

e) zakaz wprowadzania wysokich urzadzen
technicznych, masztow, itp.,

f) zaleca sie podejmowanie dziatan zmierzaja-

cych do rewaloryzacji historycznego uktadu

przestrzennego oraz jego zasadniczych ele-

mentéw, poprzez:

e uczytelnienie sladéw nieistniejacych
fragmentow historycznej kompozycji
przestrzennej,

e uzupetnienie elementow historycznego
uktadu zieleni,

e prace konserwatorskie i restauratorskie
w odniesieniu do najbardziej wartoscio-
wych obiektow,

e przeprowadzanie remontow i moderniza-
cji do oraz adaptacji do wspodtczesnych
funkcji obiektéw o wartosciach zabytko-
wych, z zastosowaniem tradycyjnych w
wyrazie zewnetrznych materiatow wykon-
czeniowych, w tym kamienia,

e dostosowanie nowejzabudowy do histo-
rycznego uktadu przestrzennego,

® nawigzanie architektury nowych obiek-
tow do form zabudowy tradycyjne;j.

Rozdziat 6

Szczegotowe zasady | warunki scalania
i podziatu nieruchomosci

§23

1. Wyznaczenie i udostepnienie nieruchomosci grun-
towej do zabudowy wymaga zapewnienia co
najmnie;j:

1)

2)

2)

3)

dojazdu,

a) bezposrednio z drogi publicznej na podsta-
wie decyzji administracyjnej zarzadcy drogi
zezwalajacej na wjazd z drogi publicznej,

b) poprzez nabycie udziatbw w drodze we-
wnetrznej,

c¢) ustanowienia stuzebnosci.

dostawy energii elektrycznej, wody i odprowa-

dzenia Sciekdbw potwierdzone przez gestoréw

sieci.

. Warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane:

dla nieruchomosci znajdujgcych sie w strefie
.B” obowigzuje nakaz utrzymania podziatéw
parcelacyjnych poprzez zakaz ich dalszych po-
dziatéw,

stosowanie przepisow odrebnych z zakresu
gospodarki nieruchomosciami oraz ochrony
przeciwpozarowej,

spetnienie wymogow dla ustalonych w Planie
funkcji i przeznaczenia, z uwzglednieniem
przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki
nieruchomosciami oraz okreslonych w Planie
zasad obstugi komunikacyjnej,

jezeli wydzielenie dziatki i jej zabudowa, uwa-
runkowane sg doprowadzeniem drogi oraz sieci
infrastruktury technicznej, wydzielenie winno
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nastgpi¢ przy uwzglednieniu tych warunkéw,

4) tereny potozone w drugich liniach zabudowy,
wymagajg zapewnienia dojazdow z uwzglednie-
niem istniejgcego zainwestowania i istniejgcych
podziatdw nieruchomosci oraz zapewnienia
przejazdow o szerokosci min. 3,0m przez pierwsze
linie zabudowy do jednej dziatki oraz w przypad-
ku terenow, gdzie wystgpi potrzeba dojazdu do
wiecej niz jednej dziatki, zapewnienia przejazdow
o szeroko$ci minimum 6,0m,

5) tereny przeznaczone w Planie do zabudowy,
a nie spetniajgce warunkéw podziatow wtia-
snosciowych, okreslonych w Uchwale, winny
zostaé¢ poddane procedurze scalenia gruntéw
na podstawie przepiséw odrebnych i wtérnego
podziatu na zasadach okreslonych w Uchwale,

. W przypadku niejednoczesnej realizacji zamierzen
budowlanych, dla ktérych konieczne jest opracowa-
nie wspdlnego projektu zagospodarowania dziatek
lub terenéw, zamierzenia budowlane realizowane
wczesniej, winny uwzglednia¢ dostepnos$¢ pozo-
statych dziatek lub terenéw do drogi publicznej.

. Ustala sie, ze podziat na dziatki jest mozliwy pod

warunkiem zapewnienia obstugi komunikacyjnej

i uzbrojenia terenu pozostatych czesci jednostki

Planu (terenu).

. Zaleca sie aby linie podziatu na dziatki budowlane

byty réwnolegte do istniejgcych granic wtasnosci

lub prostopadte, albo zblizone do kata prostego

w stosunku do linii rozgraniczajgcych tereny lub

w stosunku do najblizszej ulicy, z tolerancjg 15°.

. Ksztatt i powierzchnia projektowanych dziatek win-

na umozliwi¢ ich zabudowe i zagospodarowanie

zgodnie z projektowanym przeznaczeniem terenu
zuwzglednieniem zasad i uwarunkowan zawartych

w przepisach odrebnych przy zachowaniu stref

ochronnych od uzbrojenia terenu.

. Minimalne powierzchnie dziatek do zabudowy z

dopuszczeniem odstepstw dla. realizacji urzgdzen

infrastruktury technicznej:

1) mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budow-
nictwa:

a) skoncentrowanego, wolnostojagcego — 800
— 1000m? i szerokosci nie mniejszej niz 20
—22m,

b) wolnostojgcego — 1000 — 1500m? i szerokosci
nie mniejszej niz 20 — 24m,

2) zagrodowej/siedliskowej — 2000m? i szerokosci
nie mniejszej niz 24m,

3) ustugowej, przemystowej iinnej — powierzchnia
dziatek winna zapewni¢ zabezpieczenie wszel-
kich potrzeb ksztattowania zabudowy, w tym
potrzeb parkingowych i zieleni.

. Lokalizowanie nowej zabudowy na dziatkach in-

nych niz okreslono w ust. 7 na terenach zabudowy

mieszkaniowe] oznaczonych symbolem MN wy-
tacznie, jako uzupetnienie luk budowlanych.

Rozdziat 7

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej,

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

8§24

. Adaptuje sie istniejgcy uktad drég, z mozliwoscig

przebudowy i modernizacji, przy uwzglednieniu
przepisow odrebnych.

. Dla wyznaczonych drog, oznaczonych na rysunku

Planu, obowigzujg state szerokosci linii rozgrani-
czajgcych oraz minimalne odlegtosci sytuowania
zabudowy od krawedzi jezdni, zgodnie zobowigzu-
jacymi przepisami odrebnymi, przy rownoczesnym
nawigzaniu do istniejgcej linii zabudowy na tere-
nach zabudowanych.

. Wszelkie przebudowy i rozbudowy obiektow

budowlanych potozonych w liniach rozgranicza-
jacych drég, winny by¢ uzgadniane z instytucjami
zarzadzajgcymi. Dla obiektéw potozonych w liniach
rozgraniczajacych drog zbiorczych, obowigzuje
catkowity zakaz rozbudowy, z dopuszczeniem ada-
ptacji po uzgodnieniu z administratorem drogi.

. Sposbb zagospodarowania drog, lokalizacji obiek-

tow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
pasow zieleni okreslajg przepisy odrebne.

. Dopuszcza sig, na terenach przeznaczonych pod

nowg zabudowe, wprowadzanie uzupetnien w
istniejgcym uktadzie komunikacyjnym o odcinki
drég wewnetrznych i dojazdéw zapewniajgcych
prawidtowg obstuge dziatek, pod warunkiem za-
stosowania odpowiedniej szeroko$ci pasow terenu
przeznaczonych dla ruchu pojazdow i pieszych,
jednak nie mniejszych niz wynika to z przepiséw
dotyczacych drog pozarowych.

§25

. Dlaterenu oznaczonego na rysunku Planu symbo-

lem identyfikacyjnym KDg, ustala sie nastepujgce
przeznaczenie podstawowe: droga gtéwna.

. Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania

dla drogi gtéwnej:
1) nakazy:
a) szeroko$¢ miedzy liniami rozgraniczajgcymi
—35m,
b) minimalna szerokos¢ jezdni — 1x7,0m,
¢) minimalna odlegtos¢ linii zabudowy od kra-
wedzi jezdni— na terenie zabudowy 8m, poza
terenem zabudowy 20m,
d) wterenie zabudowy — wyposazenie w chod-
niki jednostronne lub obustronne,
e) realizacja przepustow ekologicznych w wy-
padku przeciecia korytarza ekologicznego,
2) zakazy:
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1.

a) lokalizowanie zabudowy niezwigzanej z prze-
znaczeniem podstawowym lub dopuszczal-
nym,

b) stosowanie rozwigzan technicznych stano-
wigcych bariery w swobodnym poruszaniu
sie 0s6b niepetnosprawnych,

3) dopuszczenia:

a) wprowadzanie wjazdoéw, zjazdow, pasow
wigczen i skrzyzowan, po uprzednim uzgod-
nieniu z zarzgdcg drogi,

b) lokalizacji miejsc postojowych dla samocho-
déw w formie zatok parkingowych,

c) lokalizowanie $ciezek rowerowych,

d) lokalizowanie zatok autobusowych i wiat
przystankowych,

e) pasy zieleni izolacyjnej, mozliwie w najbar-
dziej zewnetrznej czesci pasa drogowego,

f) lokalizowanie obiektow i urzgdzen stuzacych
ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej,

g) lokalizowanie urzgdzen oraz obiektow infra-
struktury techniczne;.

§ 26

Dla teren6w oznaczonych na rysunku Planu symbo-
lem identyfikacyjnym KDd ustala sie nastepujgce
przeznaczenie podstawowe: droga dojazdowa.
Ustala sig¢ nastgpujgce warunki zagospodarowania
dla drég dojazdowych:

1) nakazy:

a) szerokos$é miedzy liniami rozgraniczajgcymi
—10m,

b) minimalna szerokos$¢ jezdni — 1x5,0m,

¢) minimalna odlegto$¢ linii zabudowy od kra-
wedzi jezdni — na terenie zabudowy 6m, poza
terenem zabudowy 15m,

d) wyposazenie w chodniki —jednostronne lub
obustronne,

e) realizacja przepustow ekologicznych w wy-
padku przeciecia korytarza ekologicznego,

2) zakazy:

a) lokalizowanie zabudowy niezwigzanej z
przeznaczeniem podstawowym lub dopusz-
czalnym,

b) stosowanie rozwigzan technicznych stano-
wigcych bariery w swobodnym poruszaniu
sie 0s6b niepetnosprawnych,

3) dopuszczenia:

a) wprowadzanie wjazdoéw, zjazdow, pasow
wigczen i skrzyzowan, po uprzednim uzgod-
nieniu z zarzgdcg drogi,

b) lokalizacji miejsc postojowych dla samocho-
dow w formie zatok parkingowych lub w
formie parkingdw przykraweznikowych —
przy jednym kierunku ruchu,

c¢) lokalizowanie $ciezek rowerowych,

d) lokalizowanie zatok autobusowych i wiat
przystankowych,

1.

e) pasy zieleni izolacyjnej, mozliwie w najbar-
dziej zewnetrznej czesci pasa drogowego,

f) lokalizowanie obiektow i urzgdzen stuzacych
ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej,

g) lokalizowanie urzadzen oraz obiektow infra-
struktury technicznej.

§ 28

Dla terenéw oznaczonych na rysunku Planu symbo-
lem identyfikacyjnym KDw ustala sie nastepujace
przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna,
ciag pieszo-jezdny.

Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowa-
nia w granicach Miasta dla drog wewnetrznych i
ciggdéw pieszo-jezdnych:

1) nakazy:

a) minimalna szeroko$é miedzy liniami rozgra-
niczajagcymi — 5m,

b) minimalna szeroko$¢ jezdni — 1x3,0m,

¢) minimalna odlegtos$¢ linii zabudowy od kra-
wedzi jezdni — 6m,

d) realizacja przepustow ekologicznych w wy-
padku przecigcia korytarza ekologicznego,

2) zakazy.

a) lokalizowanie zabudowy niezwigzanej z
przeznaczeniem podstawowym lub dopusz-
czalnym,

b) stosowanie rozwigzan technicznych stano-
wigcych bariery w swobodnym poruszaniu
sie 0sbéb niepetnosprawnych,

3) dopuszczenia:

a) wprowadzanie wjazdoéw, zjazdow, pasow
wiaczen i skrzyzowan, po uprzednim uzgod-
nieniu z zarzadca drogi,

b) lokalizacji miejsc postojowych dla samocho-
dow w formie zatok parkingowych lub w
formie parkingdw przykraweznikowych —
przy jednym kierunku ruchu,

c) lokalizowanie $ciezek rowerowych,

d) lokalizowanie obiektow i urzagdzen stuzgcych
ograniczaniu ucigzliwos$ci komunikacyjnej,

e) lokalizowanie urzgdzen oraz obiektéw infra-
struktury technicznej.

§29

. Na wszystkich terenach objetych Planem utrzymuje

sie dotychczasowa siec i urzgdzenia infrastruktury
technicznej, przez adaptacje.

. Dopuszcza sie lokalizacje sieci oraz urzadzen in-

frastruktury technicznej oraz zmiane przebiegéw
istniejgcych uwidocznionych oraz nieuwidocznio-
nych na rysunku Planu sieci i wszelkich urzadzen
infrastruktury technicznej oraz lokalizacje nowych,
przy zachowaniu zasad okreslonych w przepisach
odrebnych, z ktorych wynikaja miedzy innymi
ograniczenia dla sposobdw zagospodarowania te-
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renow istniejacej lub projektowanej infrastruktury

technicznej.

3. Wszelkie nowe sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej bedg lokalizowane zgodnie z nastepu-
jacymi zasadami ogolnymi:

1) w terenach okreslonych symbolami: MN, MR,
UC, UP dopuszcza sie prowadzenie sieci infra-
struktury technicznej wytgcznie w nastepujacy
sposob:

a) wliniach rozgraniczajgcych drég, po uzgod-
nieniu z zarzadca drogi,

b) w obszarze niewydzielonych dojazdow,

c¢) wzdtuz istniejacych sieci, w minimalnej nor-
matywnej odlegtosci od sieci istniejacych,

d) pomiedzy linig rozgraniczajgcg paséw dro-
gowych, a wyznaczong linig zabudowy,

e) wzdtuz granic ogrodzen lub w ich bezposred-
nim sasiedztwie —w najmniejszej odlegtosci
od tych granic wynikajacej z uwarunkowan
technicznych i technologicznych zwigzanych
z wystepujacymi ogrodzeniami,

2) w terenach okreslonych symbolami: RP, RM,
ZL, ZZ dopuszcza sie prowadzenie sieci infra-
struktury technicznej wytgcznie w nastepujacy
sposob:

a) wzdtuz istniejgcych lub projektowanych pa-
séw drogowych, w najblizszej dopuszczonej
warunkami technicznymi odlegtosci od pasa
drogowego lub skrajni jezdni, w sposob nie
naruszajacy przepiséw ustawy o ochronie
przyrody,

b) w oznaczonych na rysunku planu pasach
infrastruktury technicznej, szerokosci 10m;

c) w przypadku, gdy w pasie wystepuje jaka-
kolwiek infrastruktura techniczna nowe in-
westycje nalezy lokalizowa¢ w najblizszej
odlegtosci od tego urzgdzenia dopuszczonej
warunkami technicznymi i obowigzujgcymi
normami,

d) w przypadku, gdy pas jest wolny od urzadzen
pierwszg inwestycje nalezy prowadzi¢ skra-
jem wyznaczonego pasa.

4. Ustala sig, ze tereny bedg wyposazone w sieci i
urzadzenia infrastruktury technicznej, przy zacho-
waniu zasad okreslonych w przepisach odrebnych,
w zakresie:

1) zaopatrzenia w wode:

a) zgminnych sieci wodociggowych, z dopusz-
czeniem remontdéw oraz rozbudowy, oraz z
dopuszczeniem ujeé indywidualnych,

b) obowigzuje zachowanie odpowiednich wa-
runkéw technicznych wynikajgcych z przepi-
séw odrebnych dotyczacych ochrony prze-
ciwpozarowej dla projektowanych lub mo-
dernizowanych sieci wodociggowych,

c) w bilansach zapotrzebowania na wode
uwzgledni¢ potrzeby ochrony przeciwpoza-
rowej,

d)

dla nowych odbiorcéw wymagane jest uzy-
skanie zapewnienia dostawy wody i warun-
kow technicznych podtaczenia oraz uzgod-
nienie dokumentacji projektowej z wtasciwag
jednostka ds. eksploatacji i obstugi technicz-
nej urzgdzen wodnych,

2) odprowadzania sciekow bytowo-gospodar-
czych:

a)

b)

c)

d)

f)

a)

do gminnych oczyszczalni $ciekow poprzez
gminne sieci kanalizacji sanitarnej, zdopusz-
czeniem remontéw oraz rozbudowy, objecie
wszystkich mozliwych obszaréow zbiorczg
kanalizacjg sanitarng,

do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej w
obszarze Gminy, jako rozwigzanie tymcza-
sowe, dopuszcza sie lokalne rozwigzania w
zakresie gospodarki sciekowej, w oparciu o
stosowanie szczelnych bezodptywowych
zbiornikébw do czasowego gromadzenia
$ciekéw, potwierdzonych atestem szczelno-
$ci (naktada sie obowigzek uzyskania pozwo-
lenia na uzytkowanie na etapie realizacji
zbiornika) i pod rygorem wywozu $ciekéw
tylko przez koncesjonowanych przez Gmineg
przewoznikoéw i do wskazanej oczyszczalni
lub zastosowania urzgdzen do biologicznego
ich oczyszczania,

dopuszcza sie realizacje przydomowych
oczyszczalni $ciekow, odprowadzajgcych
oczyszczone Scieki do wod powierzchnio-
wych lub ziemi, z wytgczeniem obszaréw na
ktérych odprowadzenie sciekow do gruntu
nie bedzie zagrazato jakosci wod podziem-
nych lub powierzchniowych, szczeg6lnie w
obrebie stref ochronnych ujeé¢ wody i zbior-
nikdbw wod powierzchniowych i podziem-
nych oraz ptytko zalegajacych wod grunto-
wych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
przy wprowadzeniu $ciekéw do waéd lub do
ziemi oraz w celu rolniczego wykorzystania
$ciekow nalezy spetni¢ warunki okreslone w
przepisach odrgbnych,

obowigzuje zakaz wprowadzania nieoczysz-
czonych sciekow do urzgdzen kanalizacyj-
nych przeznaczonych do odprowadzania
wod opadowych,

ustala sie nakaz odprowadzania $ciegow do
kanalizacji, jezeli na danym terenie istnieje
kanalizacja, badz po jej wybudowaniu,
wymagane jest uzgodnienie dokumentacji
projektowej z witasciwg jednostkag ds. eks-
ploatacji i obstugi technicznej urzadzen ka-
nalizacyjnych,

3) odprowadzania wod opadowych:

do gminnych sieci kanalizacji przeznaczonej
do odprowadzania wod opadowych do urza-
dzen podczyszczajgcych lub oczyszczajgcych
$cieki, z dopuszczeniem remontow oraz
rozbudowy, szczegdlnie z ciggdw komunika-
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cyjnych, placéw i parkingow

b) do czasu realizacji kanalizacji przeznaczonej
do odprowadzania wod opadowych w ob-
szarze Gminy, w rejonach nie posiadajacych
takowej kanalizacji, wody opadowe przed
ich wprowadzeniem do woéd powierzchnio-
wych lub do gruntu, nalezy skutecznie pod-
czys$ci¢ do parametrow okreslonych w prze-
pisach odrebnych,

¢) wymagane jest uzgodnienie dokumentacji
projektowej z wtasciwg jednostkg ds. eks-
ploatacji i obstugi technicznej urzadzen ka-
nalizacyjnych,

4) zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) z sieci elektroenergetycznych oraz urzadzen
np. stacji transformatorowych itp., zdopusz-
czeniem remontow oraz rozbudowy, z za-
pewnieniem dostepu do sieci elektroener
getycznych stuzb eksploatacyjnych, wedtug
warunkow technicznych podtgczen ustalo-
nych przez wtasciwe przedsigbiorstwo sie-
ciowe,

b) wymagane jest uzgodnienie dokumentacji
projektowej z wtasciwg jednostkg ds. eks-
ploatacji i obstugi technicznej urzgdzen
elektroenergetycznych,

5) zaopatrzenia w energie cieplna:

a) z indywidualnych zrédet, z dopuszczeniem
remontdéw oraz rozbudowy, przy zaleceniu
likwidacji niskiej emisji poprzez wprowadza-
nie paliw proekologicznych,

b) dla budynkéw nowoprojektowanych stoso-
wanie nowoczesnych technologii przyja-
znych srodowisku, zgodnie z obowigzujgcy-
mi wymogami ochrony srodowiska,

6) telekomunikacyjnej tacznosci przewodowej i

2.

U

a) z istniejgcych lub projektowanych sieci i
urzgdzen telekomunikacyjnych, zdopuszcze-
niem remontéw oraz rozbudowy,

7) gospodarki odpadami komunalnymi:

a) obowigzuje wywo6z odpadéw komunalnych
na urzgdzone sktadowisko, zgodne z Planem
gospodarki odpadami dla Gminy Niegowa.

§ 30

. Przestrzeniami publicznymi sg tereny:

1) drdg publicznych, oznaczone symbolami: KDg,
KDd.

W terenach wymienionych w ust. 1 nakazuje sie:

1) zapewnienie ogélnego dostepu do terenu,

2) zagospodarowanie powierzchni biologicznie
czynnej, jako zieleni urzadzonej.

§ 31

stala sie nastepujgce zasady zapewnienia miejsc

parkingowych dla terenéw przeznaczonych pod zabu-
dowe:

1)

2)

3)

realizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa,
a takze zmiana sposobu uzytkowania obiektu
istniejgcego uwarunkowana jest umieszczeniem
na terenie inwestycji odpowiedniej liczby miejsc
postojowych na podstawie wskaznikéw ustalonych
w pkt 3,

w przypadku lokalizacji lub rozbudowy obiektu,
wprowadza sie obowigzek odtworzenia na terenie
inwestycji ubytku istniejgcych statych miejsc par-
kingowych,

wskaznik potrzeb parkingowych dla odrebnej
dziatki budowlanej stosownie do jej przeznaczenia
i sposobu zabudowy nalezy przyjmowac na pod-

bezprzewodowej: stawie ponizszej tabeli:
Wskaznik liczby
Lp. Obiekt Jednostka obliczeniowa miejsc
parkingowych

1 |Budynki mieszkalne jednorodzinne 1 mieszkanie 2 (w tym w garazach)
2 |Hotele, pensjonaty 4 t6zka 1
3 |Motele 1 pokoj 1
4 |Sklepy, obiekty ekspozycyjno-handlowe 50m? powierzchni uzytkowej 2
5 |Kancelarie prawne 1 gabinet 1
6 Restauracje, kawiarnie, inne (z wytgczeniem 4 mieisca konsumpcyine 1

barow mlecznych i jadtodajni charytatywnych) J pey]

30m? powierzchni catkowitej

7 Biura, urzedy, banki, ustugi zwigzane z z wytgczeniem powierzchni 1

administracja archiwdéw, magazynow i

garazy

8 |Przychodnie i gabinety lekarskie, itp. 1 gabinet 2
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9 |Place sktadowe, hurtownie, magazyny 125m? powierzchni uzytkowej 1
10 |Zaktady przemystowe, rzemiosto produkcyjne 4 zatrudnionych 1
11 |Rzemiosto ustugowe, inne ustugi 50m? powierzchni uzytkowe;j 1

4) wymogi okreslone w pkt 1 nie obowigzujg w
przypadku adaptacji poddaszy oraz mieszkan na
lokale uzytkowe oraz w przypadku innych obiektow
(terenow) wywotujgcych potrzeby parkingowe do
1 miejsca postojowego,

5) w projektowaniu miejsc parkingowych nalezy
uwzglednié miejsca parkingowe dla niepetno-
sprawnych dla funkcji ogélnodostepnych, w ilosci
co najmniej jednego przy realizacji parkingdw do
20 miejsc postojowych lub nie mniej niz 5% ogolne;j
ilo$ci miejsc postojowych przy realizacji parkingdw
powyzej 20 miejsc postojowych,

6) w przypadku braku mozliwosci zabezpieczenia
wystarczajgcych miejsc parkingowych na dziatce
budowlanej dopuszcza sie mozliwosé zlokalizo-
wania wymaganej ilosci miejsc parkingowych dla
realizacji inwestycji o ktorych mowa w pkt 1 wy-
tacznie po podpisaniu stosownej umowy z Gming
Niegowa o zabezpieczeniu wymaganych niniejszg
uchwatg miejsc parkingowych przez Gmine.

Rozdziat 8

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow

§ 32

Wszystkie tereny, dla ktoérych Plan ustala okreslone
przeznaczenie, mogg by¢ uzytkowane tymczasowo w
sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania
ich zgodnie z docelowym przeznaczeniem.

Rozdziat 9

Stawki procentowe na podstawie ktorych
ustala sie optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust 4
Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

§33

Ustala sie stawki procentowe stuzgce naliczaniu jed-
norazowej optaty z tytutu wzrostu wartos$ci nierucho-
mosci objetych Planem w wysokosci:

1) dla wszystkich terendéw funkcji podstawowej,

oznaczonych symbolami MN, MR, UC nie stano-
wigcych wtasnosci gminy Niegowa, w wysokosci
30% (stownie: trzydziesci procent),

2) dla pozostatych terenow, w wysokosci 0% (stownie:
zero procent).

Rozdziat 10
Przepisy koncowe i przejsciowe
8§34

Do spraw wszczetych przed dniem wejscia w zycie
Uchwaty a nie zakonczonych ostateczng decyzjg po-
zwolenia na budowe, stosuje sie przepisy niniejszej
Uchwalty.

§35

Decyzja o pozwoleniu na budowe winna by¢ zgodne
w momencie wydania z obowigzujagcymi ustawami,
rozporzadzeniami i normami.

§ 36

Ustalenia Planu nie naruszajg przepiséw odrebnych,
zawierajgcych inne ograniczenia lub zasady dyspo-
nowania gruntami lub terenami.

§37

Wykonanie Uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy
Niegowa.

§ 38

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slgskiego.

§39

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty
jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Niegowa

mgr Jozef Milewski
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Zatacznik Nr 1
do Uchwaty Nr 309/XLV/2006
Rady Gminy w Niegowie

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji
zapisanych w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego Gminy Niegowa 2.

w czesci dotyczgcej miejscowosci Tomaszowice
i Antolka dla inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania zgodnie

z przepisami o finansach publicznych 3.

1. Ustala sie, ze zrodtem finansowania inwestycji i
zadan zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan
wtasnych Gminy, stosownie do przepisow odreb-
nych, beda:

1) Srodki/dochody wtasne Gminy,

2) Fundusze Unii Europejskiej,

3) Wojewodzki Fundusz Ochrony Srodowiska i
Gospodarki Wodnej,

4) kredyty bankowe,

5) emisja obligacji komunalnych.

Ustala sie wykorzystanie innych zrédet srodkéw

finansowych nie wymienionych w ust. 1, w tym

rowniez finansowanie inwestycji ze srodkow

prywatnych na podstawie partnerstwa publiczno-

-prywatnego.

Wykonanie finansowania inwestycji o ktorych

mowa w ust. 1 powierza sie Wéjtowi Gminy Nie-

gowa.

Przewodniczacy Rady Gminy Niegowa

mgr Jozef Milewski
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UCHWALA NR 310/XLV/2006
Rady Gminy Niegowa

z dnia 26 pazdziernika 2006 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niegowa
w czesci dotyczacej miejscowosci Sokolniki i Zagorze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.
1, art. 41 ust. 1i art. 42 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. Nr
142 2 2001 r. poz. 1591 z p6zn, zm.), art. 14 ust. 8, art.
15, art. 20 ust. 1, art. 27, art. 29 ust. 1, art. 36 ust. 4,
art. 87 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80 z 2003 r., poz. 717 z p6zn. zm.), po stwierdzeniu
zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Niegowa
przyjetym Uchwatg Rady Gminy Niegowa Nr 23/IV/
2002 z dnia 28 grudnia 2002 r.

Rada Gminy Niegowa
uchwala:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Gminy Niegowa w czesci dotyczacej miejscowosci
Sokolniki i Zagorze.

Tres¢ uchwaty zawarta jest w nastepujgcych rozdzia-
tach:

Rozdziat 1:
Rozdziat 2:

Postanowienia ogélne.
Przeznaczenie terenow o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.

Ogolcie warunki zagospodarowania
terenow.

Zasady ochrony i ksztattowania ta-
du przestrzennego, szczegotowe
warunki zagospodarowania tere-
now oraz ograniczenia w ich uzyt-
kowaniu, w tym zakaz zabudowy,
parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania
terenéw, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki in-
tensywnosci zabudowy.

Zasady ochrony srodowiska, przy-
rody i krajobrazu kulturowego; za-
sady ochrony dziedzictwa kulturo
wego i zabytkéw oraz doébr kul-
tury wspotczesnej; granice i spo-
soby zagospodarowania terenow
lub obiektow podlegajacych ochro-
nie.

Szczegdtowe zasady i warunki sca-

Rozdziat 3:

Rozdziat 4:

Rozdziat 5:

Rozdziat 6:

Rozdziat 7:

Rozdziat 8:

Rozdziat 9:

Rozdziat 10:

1.

lania i podziatu nieruchomosci.
Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej, wymaga-
nia wynikajgce z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych.
Sposob i termin tymczasowego za-
gospodarowania, urzagdzania i uzyt-
kowania terenow.

Stawki procentowe, na podstawie
ktérych ustala sie optate od wzrostu
wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Przepisy koncowe i przejsciowe.

Rozdziat 1
Postanowienia ogdlne
§1

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzenne-
go Gminy Niegowa, zgodny z zapisami Studium
uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Niegowa oraz odrebnymi
przepisami, jest aktem prawa miejscowego oraz
zawiera ustalenia zgodne z akceptowanymi celami
rozwoju i kierunkami polityki przestrzennej Gminy

Niegowa, wyznaczajagcych kierunki dziatan, aby

zmiany zachodzace w sposobie zagospodarowania

i uzytkowania terenéw oraz ich dtugofalowe skutki

odpowiadaty zasadom:

1) zrébwnowazonego rozwoju Gminy w procesie
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym,

2) tadu i harmonii w zagospodarowaniu prze-
strzennym w nawigzaniu do lokalnych cech
srodowiska przyrodniczego oraz wartosci kul-
turowych Gminy,

3) poprawy warunkéw zamieszkania i obstugi
ludnosci,

4) umozliwiania rozwoju aktywnos$ci gospodarczej
mieszkancow Gminy oraz jednostek gospodar-
czych, przy jednoczesnym zapewnieniu ochrony
intereséw osob trzecich,

5) ekonomicznej efektywnosci realizacji zadan pu-
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blicznych, zwtaszcza oszczednos$ci w naktadach
budowy systemédw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j.

2. Sporzadzenie Miejscowego planu zagospodaro-

wania przestrzennego Gminy Niegowa w czesci

dotyczacej miejscowosci Sokolniki i Zagorze, na-

stagpito na skutek podjecia Uchwaty Rady Gminy

Niegowa Nr 70/1X/2003 z dnia 30 czerwca 2003 .

w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejsco-

wego planu zagospodarowania przestrzennego

Gminy Niegowa w czesci dotyczacej miejscowosci

Sokolniki i Zagoérze, zmienionej Uchwatg Nr 103/

XI11/2003 z dnia 9 grudnia 2003 r. w sprawie zmiany

Uchwat w sprawie przystgpienia do opracowania

planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy

—dotyczacej zmiany zakresu opracowan —zgodnie

z Ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu prze-

strzennym.

. Zakres Miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego Gminy Niegowa zgodny jest z

art. 15 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

. Ustalenia Planu, o ktérych mowa w ust. 1, wyra-

zone sa:

1) w czesci tekstowej, stanowigcej tre$¢ niniejszej
Uchwaty, wraz z zatgcznikami do tresci: Nr 1 —
rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania,

2) w czesci graficznej, ktorg stanowi rysunek
Planu: Nr 1 — ustalenia planu w skali 1 : 2000,
sporzgadzony z wykorzystaniem urzedowych
map zasadniczych w skali 1 : 1000 oraz map
ewidencji gruntow, bedacy zatgcznikiem do
Uchwaty.

. W czesci tekstowej, stanowigcej tres¢ Uchwaty,

okreslono ponadto:

1) przeznaczenie terendw o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego,

3) szczegbdtowe warunki zagospodarowania tere-
now oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy,

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terendéw, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki in-
tensywnosci zabudowy,

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego,

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej,

7) sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym na-
razonych na niebezpieczehstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,

6.

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych Planem miejscowym,

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicz-
nej,

10) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych,

11) sposdbb i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzgdzania i uzytkowania terenéw,

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala
sie jednorazowg optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

13) inne ustalenia porzadkowe w przepisach kon-
cowych i przejsciowych.

W rysunku Planu, o ktérym mowa w ust. 4 pkt

2), obowigzuja nastepujgce oznaczenia graficzne

stanowigce ustalenia planu:

1) granice Sotectw, w tym zewnetrzne, jako gra-
nica obszaru objetego Planem,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przezna-
czeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania
— &cisle okreslone,

3) symbole identyfikacyjne okreslajace:
a) jednostke osadniczg (N) Sokolniki i (O) Za-

gorze,

b) numery wydzielen,
c) symbole przeznaczenia terenu,

4) granice terendéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisow.

. Na rysunku Planu, o ktérym mowa w ust. 4 pkt 2),

wprowadzono nastepujgce oznaczenia graficzne o

charakterze informacyjnym:

1) tereny ptytko zalegajacych wod gruntowych,
tym zagrozenia powodzig,

2) orientacyjne /przebieg sieci i urzgdzen infra-
struktury technicznej/ granice terenéw linii i
urzadzen infrastruktury technicznej — istnieja-
ce,

3) inne oznaczenia uzupetniajace.

§2

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaty jest

m
1)

3)

owa o;

Ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym — nalezy przez to rozumieé Ustawe z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 10 maja
2003 r., poz. 717 z pdzn. zm.),

Uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza
Uchwate w sprawie miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego Gminy Niegowa w
czesci dotyczacej miejscowosci Sokolniki i Zagorze,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

Planie — nalezy przez to rozumie¢ Miejscowy plan
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zagospodarowania przestrzennego Gminy Niego-
wa w czesci dotyczgcej miejscowosci Sokolniki i
Zagorze, ktorego ustalenia ujete sg w Uchwale, o
ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

4) rysunku Planu — nalezy przez to rozumieé rysunek
Miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego Gminy Niegowa w czesci dotyczacej
miejscowosci Sokolniki i Zagoérze, sporzgdzony na
mapie zasadniczej 1 : 1000, stanowiacy zatgcznik
do Uchwaty, bedgcy integralng czescig ustalen
Planu,

5) obszarze — nalezy przez to rozumieé tereny miej-
scowosci Sokolniki i Zagorze w ich granicach
administracyjnych,

6) jednostce planu — nalezy przez to rozumiec teren
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgrani-
czajgcymi,

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci
gruntowe lub ich czesci, stanowigce jednostke
Planu o okre$lonym przeznaczeniu podstawowym,
wyznaczong na rysunku Planu liniami rozgrani-
czajgcymi,

8) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumieé
nieruchomos$¢ gruntowg lub dziatke gruntu, ktorej
wielkosé, cechy geometryczne, dostep do drogi
publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infra-
struktury technicznej spetniajg wymogi realizacji
obiektéw budowlanych, wynikajgce z odrebnych
przepisow i niniejszej Uchwaty,

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to
rozumieé¢ ustalony niniejszg Uchwatg sposéb
przeznaczenia terenu, ktory dominuje w obszarze
wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi, ktéremu
powinny byé podporzadkowane inne sposoby
przeznaczenia terenu jako dopuszczalne,

10) nakazie, zakazie — nalezy przez to rozumie¢ wa-
runki konieczne realizacji danego ustalenia, za
wyjatkiem dopuszczenia,

11) dopuszczeniu — nalezy przez to rozumiec¢ ustalony
sposOb przeznaczenia terenu, ktory uzupetnia
przeznaczenie podstawowe lub moze z nim wspot-
istnie¢ na warunkach okreslonych w Uchwale,

12) zaleceniu — nalezy przez to rozumieé¢ pozgdang
realizacje danego ustalenia, ktora nie jest warun-
kiem koniecznym,

13) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez
to rozumiec¢ linie, stanowigcg granice dla usytu-
owania elementdéw elewacji budynkéw lub ich
czesci, bez jej przekraczania,

14) obowiagzujacej linii zabudowy — nalezy przez to
rozumieé linie, na ktérej wymagane jest usytu-
owanie elementdéw elewacji budynkéw lub ich
czesci; w przypadku, gdy jedna dziatka przylega
do wigcej niz jednej drogi publicznej i w zwigzku
z tym wyznaczono na niej wiecej niz jedng obo-
wigzujgcg linie zabudowy wymagane jest dowia-
zanie zabudowy co najmniej do jednej z wyzna-
czonych linii,

15) drugiej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé
budynki potozone na dziatkach nie posiadajacych
bezposredniego dostepu do drég publicznych,
oddzielone od tych drog istniejacg zabudowa

16) niewydzielonym dojezdzie — nalezy przez to rozu-
mieé¢ nie wydzielong na rysunku Planu liniami
rozgraniczajgcymi istniejgcg lub konieczng do
wyznaczenia wewnetrzng droge dojazdowg lub
stuzebnos$é drogowg, niezbedng dla zapewnienia
dojazdu i doprowadzenia mediow do dziatki bu-
dowlanej lub obiektu budowlanego, niemajgcych
bezposredniego dostepu do drogi publicznej,

17) komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ drogi
publiczne, wewnetrzne, pieszo-jezdne, $ciezki
pieszo-rowerowe, trasy rowerowe lub drogi do-
jazdowe oraz dojazdy niewydzielone,

18) infrastrukturze technicznej— nalezy przez to rozu-
miec¢ sieci i urzadzenia uzbrojenia terenu,

19) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé
wymiar mierzony od poziomu gruntu w najniz-
szym narozniku budynku /poziomu terenu/ do
najwyzszego punktu okapu lub kalenicy dachu, w
zaleznosci od ustalen szczegotowych,

20) poziomie terenu — nalezy przez to rozumie¢ po-
ziom projektowanego lub urzadzonego terenu
przed wejsciem gtéwnym do budynku niebeda-
cym wejsciem wylgcznie do pomieszczen gospo-
darczych lub pomieszczen technicznych,

21) jednolitej formie architektonicznej — nalezy przez
to rozumie¢ ujednolicone formy otworow okien-
nych i drzwiowych, jednolite sposoby wykohcze-
nia balkondw i loggii, zastosowanie jednolitej
kolorystyki i materiatow wykonczeniowych elewa-
cji, formy dachéw,

22) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozu-
mieé wielkos$¢ liczbowag wyrazajacg stosunek po-
wierzchni catkowitej budynku (suma powierzchni
wszystkich kondygnacji budynku liczona w ze-
wnetrznym obrysie murow) do powierzchni dziat-
ki,

23) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez
to rozumieé grunt rodzimy pokryty roslinnoscia,
oraz wode powierzchniowg na terenie dziatki bu-
dowlanej, a takze 50% sumy powierzchni taraséw
i stropodachow o powierzchni nie mniejszej niz
10m? urzadzonych jako state trawniki lub kwietni-
ki na podtozu zapewniajgcym ich naturalng wege-
tacje,

24) powierzchni catkowitej — nalezy przez to rozumieé
sume powierzchni wszystkich kondygnacji nad-
ziemnych budynkéw mieszkalnych znajdujgcych
sie na danym terenie, liczcong w zewnetrznym
obrysie murow,

25) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢
powierzchnie rzutu wszystkich budynkow zlokali-
zowanych na jednej dziatce budowlanej, liczong
w zewnetrznym obrysie muréw,

26) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢
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powierzchnie catkowitg pomniejszong o powierzch- Rozdziat 3
nie konstrukcji,

27) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé
obowigzujgce przepisy ustaw oraz aktow wyko-
nawczych, innych niz zawarte w Ustawie o plano- 84
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz
ustalenia wynikajgce z prawomocnych decyzji
administracyjnych.

Ogolne warunki zagospodarowania terenow

Na terenie objetym niniejszg Uchwata obowigzuja
nastepujace ustalenia ogolne:
1) nakazy:

Rozdziat 2

Przeznaczenie terendw o réznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania

§3
1. W wyodrebnionych terenach obszaru objetego Pla-

nem, ustala sie nastepujgce rodzaje przeznaczenia
podstawowego oraz ich symbole:

1) MN tereny zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej,
2) MR tereny zabudowy mieszkaniowej za-
grodowej,
3) UP tereny ustug publicznych, w tym UPo
tereny ustug oswiaty,
4) UC tereny ustug komercyjnych,
5) ZL tereny lasow,
6) ZZ tereny trwatych uzytkéw zielonych —
tereny tgk i pastwisk,
7) ZC tereny cmentarzy,
8) TW tereny urzadzen zaopatrzenia w wode
i odprowadzania wody,
9) RP tereny rolne bez prawa zabudowy rol-
niczej,
10) RM tereny rolne z prawem zabudowy rol-
niczej,
11) KD tereny tras i ulic, w tym:

KDz droga zbiorcza,

KDI droga lokalna,

KDd drogi dojazdowe,

KDw drogi wewnetrzne, ciggi pieszo-

-jezdne.

2. W okreslonym w Uchwale zakresie dopuszcza
sie przeznaczenie terenu na inne niz ustalone dla
danego terenu cele:

4) jezeli na terenie wydzielonym liniami rozgrani-
czajgcymi wystepujg dwa rodzaje przeznaczenia
podstawowego terenu lub wiecej, nalezy ro-
zumieé, ze sg one rownowazne i moga by¢
realizowane jedno lub kilka z nich, w zaleznosci
od potrzeb.

5) uzytkowaniu podstawowemu moze towarzyszy¢
okreslone uzytkowanie uzupetniajgce oraz do-
puszczalne.

. W zakresie okreslonym w Uchwale, dopuszcza sie
lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicz-
nej, miejsc postojowych pojazdéw, wewnetrznych
drdog, dojazdow niewydzielonych oraz zieleni towa-
rzyszacej.

a) zagospodarowanie terenu oraz nadanie formie
architektonicznej nowoprojektowanej, rozbu-
dowywanej lub przebudowywanej zabudowy
atrakcyjnej sylwety oraz kompozycji zapewnia-
jacej tad przestrzenny i harmonijne wpisanie w
otaczajacy krajobraz badz wzbogacenie walo-
row lokalnej architektury poprzez stosowanie
tradycyjnych lub tradycyjnych w wyrazie mate-
riatdbw wykonczenia zewnetrznego, stosowanie
gabarytéw i form obiektdéw dostosowanych do
historycznej zabudowy oraz krajobrazu,

b) stosowanie zasad dotyczacych: ochrony s$ro-
dowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspbtczesnej, a takze granic i spo-
sobdéw zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajgcych ochronie — zgodnie z ustaleniami
zawartymi w Rozdziale 5 Uchwaty,

c) stosowanie zasad i warunkéw scalania i po-
dziatu nieruchomosci zgodnie z ustaleniami
zawartymi w Rozdziale 6 Uchwaty,

d) lokalizowanie niezbednej infrastruktury tech-
nicznej i komunikacji, w tym zapewnienie miejsc
parkingowych lub garazowych w ramach posia-
danej dziatki zgodnie z ustaleniami zawartymi
w Rozdziale 7 Uchwaty, w tym zbilansowanie
potrzeb parkingowych, uwzgledniajgc osoby
zamieszkate badz zatrudnione w granicach te-
renu oraz zapewnienie miejsc do parkowania
pojazddéw, zgodnie z potrzebami wynikajgcymi
z przeznaczenia terenu, z prowadzonej dziatal-
nosci, zgodnie z par. 31 niniejszej Uchwaty,

e) lokalizowanie nowej zabudowy wytgcznie na
dziatkach posiadajacych bezposredni dostep
do drogi publicznej potwierdzony stosownym
zezwoleniem zarzadcy drogi lub posrednio
poprzez ogbélnodostepng wydzielong droge
wewnetrzng lub niewydzielony dojazd z usta-
nowiong stuzebnoscia,

f) przestrzeganie nieprzekraczalnych linii zabudo-
wy, jezeli nie sg wyznaczone na rysunku Planu
lub jesli nie wynikajg z uwarunkowan stanu
istniejgcego, wyznaczajg je przepisy odrebne,

g) realizacja zainwestowania, wymaga zapewnie-
nia dostepnosci osobom niepetnosprawnym do
nastepujacych terenow i obiektow:

— zwigzanych z obstugg ludnosci,
— komunikacja: ulice, parkingi, $ciezki ruchu
pieszego,
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h) realizacja wszelkich inwestycji lokalizowanych
w poblizu sieci i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej wymaga kazdorazowego uzgodnienia
dokumentac;ji projektowej z wtasciwg jednostka
ds. eksploatac;ji i obstugi technicznej ww. infra-
struktury technicznej,

i) wyznaczenie i utrzymywanie paséw przeciwpo-
zarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) wtdrne zagospodarowanie humusu,

zakazy:

a) lokalizowanie przedsiewzieé mogacych znaczg-

co oddziatywaé¢ na srodowisko w rozumieniu

przepisdOw o ochronie srodowiska z wyjatkiem
zgodnych z przeznaczeniem podstawowym,
uzupetniajacym lub dopuszczalnym oraz przed-
siewzie¢ nalezacych do zadan wtasnych gminy

w zakresie wodociggow i zaopatrzenia w wode,

kanalizacji, utrzymania czystosci i porzadku oraz

zaopatrzenia w energie elektryczna i cieplna,
wprowadzanie nieoczyszczonych $ciekdw by-
towo-gospodarczych do wod lub do ziemi,

c) lokalizowanie przydomowych oczyszczalni

Sciekéw, sytuowanie podpiwniczen, stosowanie

nawozow i srodkdédw ochrony roslin na terenach

wystepowania ptytko zalegajacych woéd grun-
towych,

naruszanie urzadzen melioracji wodnych za wyjat-

kiem budowy stawdéw hodowlanych na terenach

oznaczonych symbolem 22,

e) lokalizowanie przeszkdéd uniemozliwiajgcych
swobodny dostep do rowow melioracyjnych i
urzadzen infrastruktury technicznej,

f) zagospodarowanie terenu i uzytkowania obiektéw
budowlanych powodujace obnizenie wartosci

b

—

d

—

budowlanych, zgodne z przeznaczeniem pod-
stawowym, uzupetniajgcym i dopuszczalnym
oraz pod warunkiem zachowania ustalen okre-
$lonych w niniejszej Uchwale,

b) podstawowemu przeznaczeniu terenu zawsze

moze towarzyszy¢ przeznaczenie jako uzu-

petniajgce lub dopuszczalne, pod warunkiem

zachowania ustalen okreslonych w niniejszej

Uchwale:

— tereny parkow i skwerow z funkcjag rekreacyj-
na, zielen urzadzona, za wyjgtkiem terenow
oznaczonych symbolami RP, ZL,

— tereny komunikacji wewnetrznej (dojazdy,
ulice wewnetrzne, parkingi, place manew-
rowe), za wyjgtkiem terendw oznaczonych
symbolami RP, ZL,

— tereny infrastruktury technicznej stuzace
bezposrednio obstudze Gminy, w tym stuzg-
ce budowie uzupetniajagcych zrédet wody na
ciekach i zbiornikach wodnych, przeciwpo-
zarowych punktow czerpania wody lub
przeciwpozarowych zbiornikow wodnych.

Rozdziat 4

Zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego, szczegétowe warunki

zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenéw, w tym linie

zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki
intensywnosci zabudowy

ekonomicznej nieruchomosci sgsiednich, 85
g) realizacji elektrowni wiatrowych,
h) magazynowanie odpadow z wyjatkiem odpaddw 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej

wytworzonych w wyniku dziatalnosci prowa-
dzonej na witasnym terenie, przeznaczonych do
wykorzystania na tym terenie; z zastrzezeniem, ze
okres gromadzenia takich odpadéw nie moze by¢
dtuzszy niz wynika to z obowigzujgcych przepiséw
odrebnych z zakresu gospodarki odpadami,

i) utwardzanie terenu z wykorzystaniem materia-
tow odpadowych wytworzonych w procesach
produkcji przemystowej i dziatalnosci wydo-
bywczej oraz materiatow pylacych,

i) wykonywanie robét ziemnych powodujgcych
podniesienie poziomu gruntu rodzimego powy-
zej poziomu sgsiadujgcych drog publicznych,

k) deniwelacji terenu ponizej poziomu sasiaduja-
cych drég publicznych,

dopuszczenia:

a) utrzymanie istniejgcego zagospodarowania terenu
i istniejgcej zabudowy wraz z infrastrukturg tech-
niczng oraz z mozliwos$cig modernizacji, adaptacji,
rozbudowy, nadbudowy i wymiany kubatury oraz

jednorodzinnej — MN, o przeznaczeniu:
1) podstawowym: tereny pod zabudowe miesz-

kaniowa jednorodzinnag oraz niezbednymi
obiektami i urzagdzeniami towarzyszgcymi,

2) uzupetniajgcym:

a) tereny ustug komercyjnych zwigzanych z ww.
funkcjg mieszkaniowa,

b) tereny drobnej wytworczosci i rzemiosta nie
zaktocajace ww. funkcji mieszkaniowych,

c) tereny parkow, w tym tereny skweréw z
funkcja rekreacyjng,

d) tereny infrastruktury technicznej,

e) tereny komunikacji,

f) tereny urzgdzen transportu samochodowe-

go,

3) dopuszczalnym:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodo-
wej,

b) tereny upraw ogrodniczych,

c) tereny upraw sadowniczych.

zmiany przeznaczenia istniejgcych obiektéw 2. Dlawymienionych w § 5 ust. 1 terendéw obowigzuja
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nastepujace ustalenia:
1) nakazy:

a)

b)

d)

ustala sie nastepujgce parametry i wskazni-

ki zabudowy:

— maksymalna powierzchnia zabudowy dla
terenow zabudowy jednorodzinnej, — 30%
dziatki budowlanej,

— maksymalna powierzchnia budynkéw
gospodarczych, garazy i zabudowy ustu-
gowo-wytwaorczej — do 40m?,

— maksymalna wysokos$é budynkéw miesz-
kalnych jednorodzinnych — do 2 kondy-
gnacji nadziemnych, tgcznie z uzytkowy-
mi poddaszami i nie przekraczajgca 4,5m
do okapu,

— maksymalna wysoko$¢ budynkdéw gospo-
darczych i garazy, zabudowy ustugowo-
-wytworczej — 1 kondygnacja nadziemna,
nie przekraczajgca 5m do kalenicy,

— intensywnos$¢ zabudowy dla terenéw
zabudowy jednorodzinnej w granicach
0d 0,2 do 0,6,

— minimalny udziat powierzchni biologicz-
nie czynnej — dla terenéw zabudowy
jednorodzinnej — minimum 40% dziatki
budowlanej, zagospodarowanej w formie
zieleni urzadzonej,

— dachy budynkéw mieszkalnych jednoro-
dzinnych — dwuspadowe symetryczne lub
wielospadowe, o nachyleniu potaci od
35° do 45°,

— dachy budynkéw gospodarczych, garazy
i zabudowy ustugowo-wytworczej — jak
zadaszenia budynkoéw mieszkalnych, dla
budynkoéw sytuowanych w gtebi dziatki
dopuszcza sie nachylenie potaci od 25°
do 45°, w tym dachy jednospadowe dla
budynkéw sytuowanych w granicy,

— pokrycie dachéw — materiatem tradycyj-
nym lub tradycyjnym w wyrazie,,

— wysoko$¢é podpiwniczenia — do 1,2m od
poziomu terenu, w przypadku wyzszego
podpiwniczenia traktowanie takiego roz-
wigzania jako kondygnacji budynku, ze
szczegblnym uwzglednieniem terenéw
znajdujgcych sie w strefie ,K” ochrony
konserwatorskiej gdzie obowiazujg do-
datkowo ustalenia zawarte w par. 22,

szyldy — w elewacjach budynkéw — dostoso-

wane do elewacji skalg,

tablice informacyjne, reklamy — dostosowa-

ne do miejsca estetyka, wielkoscig i mate-

riatem za wyjatkiem reklam wielkogabary-
towych,

ogrodzenia od strony drogi — azurowe z

materiatow tradycyjnych np. kamienia i

drewna lub innego materiatu, z wyjatkiem

prefabrykowanych elementéow betonowych,

o wysokosci do 1,80m, z podmurdéwka petna,

o wysokos$ci do 30cm od poziomu terenu, z
cofnietymi bramami wjazdowymi na odle-
gtosé min. 3,0m od ogrodzenia, w celu usy-
tuowania tam ewentualnych miejsc do
parkowania pojazdéw,

2) zakazy:

a) lokalizowanie inwestycji powodujacych
emisje szkodliwych substancji i innych za-
nieczyszczen oraz hatasu, ponad normy
okreslone w przepisach odrebnych dla tere-
noéw zabudowy mieszkaniowej oraz ktérych
ucigzliwosé dla otoczenia przekracza dopusz-
czalne normy na granicy dziatki,

b) lokalizowanie obiektow o funkcji przemysto-
wej i ucigzliwych obiektow ustugowo-wy-
twérczych, w tym obiektéw bez zabudowy
(sktadowiska itp.), baz budowlanych, baz
transportowych, sktadéw materiatéw bu-
dowlanych, itp.,

c) sktadowanie surowcoéw, odpadoéw, opako-
wan, paliw i innych materiatéw szkodliwych,
okreslonych na podstawie przepiséw odreb-
nych,

d) stosowanie ptaskich dachéw,

e) zmiana charakteru otoczenia i obnizenie jego
estetyki,

f) przestanianie osi widokowych i naruszenie
tadu przestrzennego elementami reklamy,

g) budowa ogrodzen z prefabrykowanych ele-
mentéw betonowych,

3) dopuszczenia:

a) przeznaczenie czesci terenu pod ustugi sta-
nowigce uzupetnienie i wzbogacenie prze-
znaczenia podstawowego nie zakiécajace
funkcji mieszkaniowych,

b) utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwo-
$cig modernizacji, adaptacji, rozbudowy,
nadbudowy i wymiany kubatury oraz zmia-
ny przeznaczenia istniejgcych obiektow bu-
dowlanych,

c) sytuowanie budynkéw w granicy,

4) zalecenia:

a) lokalizowanie nowej zabudowy w nawigza-
niu do istniejgcych linii zabudowy,

b) obiekty ustugowe oraz obiekty drobnej wy-
tworczosci i rzemiosta, gabarytem i forma
winny nawigzywa¢ do zabudowy mieszka-
niowej,

¢) urzadzanie ogdélnodostepnych terenow zie-
leni publicznej, w formie zielehcow, skwe-
row, placow zabaw, placéw gier, ktérym
towarzyszg ciaggi piesze i rowerowe,

d) nawigzanie stylem zabudowy do charakteru
lokalnego budownictwa przez stosowanie
materiatéw naturalnych, w tym kamienia.

§6

1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej
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zagrodowej — MR, o przeznaczeniu:

1)

podstawowym: tereny pod zabudowe miesz-

kaniowa jednorodzinng wraz z ogrodami oraz

pod zabudowe zwigzana z gospodarka rolna,

z niezbednymi obiektami i urzgdzeniami towa-

rzyszacymi,

uzupetniajgcym:

a) tereny produkcji gospodarki polowej i zwie-
rzecej,

b) tereny ustug komercyjnych zwigzanych z ww.
funkcjg,

c) tereny drobnejwytwdrczosci i rzemiosta nie
zaktocajacych ww. funkcji,

d) tereny infrastruktury technicznej,

e) tereny komunikacji,

f) tereny urzadzen transportu samochodowe-
go,

dopuszczalnym:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej,

b) tereny upraw ogrodniczych,

c) tereny upraw sadowniczych.

2. Dlawymienionych w § 6 ust. 1 terenéw obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1)

nakazy;
a) ustala sie nastepujgce parametry i wskazni-
ki zabudowy:

— maksymalna powierzchnia zabudowy —
40% dziatki budowlanej,

— maksymalna wysokos$¢ budynkdw miesz-
kalnych jednorodzinnych — do 2 kondy-
gnacji nadziemnych, tgcznie z uzytkowy-
mi poddaszami i nie przekraczajgca 4,5m
do okapu, maksymalna wysoko$¢ budyn-
kéw gospodarczych i garazy, zabudowy
ustugowo-wytwoérczej — 1 kondygnacja
nadziemna, nie przekraczajgca 5m do
kalenicy,

— intensywno$é zabudowy — w granicach
od 0,1do 0,3,

— minimalny udziat powierzchni biologicz-
nie czynnej — 30% dziatki budowlanej,

— dachy budynkéw mieszkalnych jednoro-
dzinnych — dwuspadowe symetryczne lub
wielospadowe, o nachyleniu potaci od
35° do 45°,

— dachy budynkoéw gospodarczych, garazy
i zabudowy ustugowo-wytworczej — jak
zadaszenia budynkoéw mieszkalnych, dla
budynkéw sytuowanych w gtebi dziatki
dopuszcza sie nachylenie potaci od 25°
do 45°, w tym dachy jednospadowe dla
budynkéw sytuowanych w granicy,

— pokrycie dachéw — materiatem tradycyj-
nym lub tradycyjnym w wyrazie,,

— wysoko$¢ podpiwniczenia — do 1,2m od
poziomu terenu, w przypadku wyzszego
podpiwniczenia traktowanie takiego roz-

2)

4)

wigzania jako kondygnacji budynku, ze
szczegblnym uwzglednieniem terenéw
znajdujgcych sie w strefie ,K” ochrony
konserwatorskiej gdzie obowiazujg do-
datkowo ustalenia zawarte w par. 22,

b) szyldy —w elewacjach budynkoéw — dostoso-
wane do elewacji skalg,

c) tablice informacyjne, reklamy — dostosowa-
ne do miejsca estetyka, wielkoscig i mate-
riatem za wyjatkiem reklam wielkogabary-
towych,

d) ogrodzenia od strony drogi — azurowe z ma-
teriatéw tradycyjnych np. kamienia i drewna
lub innego materiatu, z wyjatkiem prefabryko-
wanych elementéw betonowych, o wysokosci
do 1,80m, z podmuroéwka petng, o wysokosci
do 30 cm od poziomu terenu, z cofnietymi
bramami wjazdowymi na odlegto$¢ min. 3,0m
od ogrodzenia, w celu usytuowania tam ewen-
tualnych miejsc do parkowania pojazdow,

zakazy:

a) lokalizowanie inwestycji powodujgcych
emisje szkodliwych substancji i innych za-
nieczyszczen oraz hatasu, ponad normy
okreslone w przepisach odrebnych dla tere-
now zabudowy mieszkaniowej oraz ktérych
ucigzliwosé dla otoczenia przekracza dopusz-
czalne normy na granicy dziatki,

b) sktadowanie surowcéw szkodliwych okre-
$lonych na podstawie przepiséw odreb-
nych,

c) stosowanie ptaskich dachow,

d) budowa ogrodzen z prefabrykowanych ele-
mentéw betonowych,

dopuszczenia:

a) lokalizowanie nieucigzliwych zaktadow rze-
miesIniczych oraz ustug stanowigcych uzu-
petnienie przeznaczenia podstawowego,

b) utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwo-
$§cig modernizacji, adaptacji, rozbudowy,
nadbudowy i wymiany kubatury oraz zmia-
ny przeznaczenia istniejgcych obiektoéw bu-
dowlanych,

c¢) sytuowanie budynkdédw w granicy,

zalecenia:

a) lokalizowanie nowej zabudowy w nawigza-
niu do utrwalonych istniejgcych linii zabu-
dowy,

b) nawigzanie stylem zabudowy do charakteru
lokalnego budownictwa przez stosowanie
materiatéw naturalnych, w tym kamienia.

8§87

1. Wyznacza sie tereny ustug publicznych — UP, w tym

tereny ustug oswiaty — UPo, o przeznaczeniu:

1)

podstawowym: tereny pod ustugi publiczne:
obiekty administracji publicznej, kultury, obiek-
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2)

3)

ty sakralne, nauki, oSwiaty, zdrowia, opieki

spotecznej, tacznosci i inne z niezbednymi

obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi,

uzupetniajgcym:

a) tereny ustug komercyjnych,

b) tereny parkéw i skwerow z funkcja rekreacyj-
ng,

c) tereny infrastruktury technicznej,

d) tereny komunikacji,

e) tereny urzadzen transportu samochodowe-
go,

dopuszczalnym:

a) tereny drobnej wytworczosci i rzemiosta,

b) tereny urzadzen elektroenergetycznych,

c) tereny urzgdzen obstugi telekomunikacyj-
nej,

d) tereny urzadzen odprowadzania i oczyszcza-
nia ciekow komunalnych.

2. Dlawymienionych w 8 7 ust. 1 terendw obowigzujg
nastepujace ustalenia:

1)

nakazy:
a) ustala sie nastepujgce parametry i wskazni-
ki zabudowy:

— maksymalna powierzchnia zabudowy —
50%,

— maksymalna wysokos$¢ budynkéw — do
2 kondygnacji nadziemnych, tgcznie z
uzytkowymi poddaszami i nie przekracza-
jaca 4,5m do okapu oraz nie moze powo-
dowac¢ dysharmonii w krajobrazie,

— maksymalna wysokos$¢ budynkoéw gospo-
darczych i garazy, zabudowy ustugowo-
-wytworczej — 1 kondygnacja nadziemna,
nie przekraczajgca 5m do kalenicy,

— intensywno$¢ zabudowy — do 1,0,

— minimalny udziat powierzchni biologicz-
nie czynnej — 30%,

— dachy budynkoéw ustugowych — dwuspa-
dowe symetryczne lub wielospadowe, o
nachyleniu potaci od 25° do 45°,

— dachy budynkéw gospodarczych, garazy
i zabudowy ustugowo-wytworczej, jak
zadaszenia budynkéw ustugowych, dla
budynkéw sytuowanych w gtebi dziatki
dopuszcza sig¢ nachylenie potaci od 150
do 45°, w tym dachy jednospadowe dla
budynkéw sytuowanych w granicy,

— pokrycie dachéw — materiatem tradycyj-
nym lub tradycyjnym w wyrazie, ze szcze-
gbélnym uwzglednieniem terenéw znaj-
dujacych sie w strefie ,B” ochrony kon-
serwatorskiej gdzie obowigzujg dodatko-
wo ustalenia zawarte w par. 22,

b) szyldy —w elewacjach budynkéw — dostoso-
wane do elewacji skalg,

c¢) tablice informacyjne, reklamy — dostosowa-
ne do miejsca estetyka, wielkoscig i mate-
riatem za wyjatkiem reklam wielkogabary-

2)

4)

towych,

d) dopuszczalny poziom hatasu — wyznaczajg
przepisy odrebne,

e) zapewnienie osobom niepetnosprawnym
dostepu do obiektow i urzgdzen dla obstugi
ludnosci przez eliminacje barier urbanistycz-
nych i architektonicznych,

zakazy:

a) lokalizowanie obiektow o funkcji przemysto-
wej,

b) stosowanie ptaskich dachow,

¢) budowa ogrodzen z prefabrykowanych ele-
mentow betonowych,

dopuszczenia:

a) lokalizowanie ustug komercyjnych i miesz-
kan jako uzupetnienie przeznaczenia podsta-
wowego,

b) utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwo-
$cig modernizacji, adaptacji, rozbudowy,
nadbudowy i wymiany kubatury oraz zmia-
ny przeznaczenia istniejgcych obiektéw bu-
dowlanych,

c¢) sytuowanie budynkdédw w granicy,

zalecenia:

a) lokalizowanie nowej zabudowy w nawigza-
niu do utrwalonych istniejgcych linii zabu-
dowy,

b) urzagdzanie ogélnodostepnych terenéw zie-
leni publicznej, w formie zielehcow, skwe-
row, placow zabaw, placéw gier, ktérym
towarzyszg ciggi piesze i rowerowe,

¢) nawigzanie stylem zabudowy do charakteru
lokalnego budownictwa przez stosowanie
materiatéw naturalnych, w tym kamienia.

§8

1. Wyznacza sie tereny ustug komercyjnych — UC,
w tym tereny ustug handlu — UCh, tereny ustug
gastronomii — UCg, tereny ustug turystyki — UCt,
tereny ustug komunikacyjnych — UCk, tereny ustug
rzemiosta — UCr, tereny ustug innych — UCi, o prze-
znaczeniu:

1)

3)

podstawowym: tereny pod ustugi komercyjne:

handlu, gastronomii, turystyki, komunikacji,

rzemiosta, centra wystawiennicze, instytucje

finansowe, z niezbednymi obiektami i urzadze-

niami towarzyszgcymi,

uzupetniajgcym:

a) tereny ustug publicznych,

b) tereny drobnej wytwoérczosci i rzemiosta,

c) tereny parkéw i skwerdw z funkcja rekreacyj-
ng,

d) tereny infrastruktury technicznej,

e) tereny komunikacji,

f) tereny urzadzen transportu samochodowe-
go,

dopuszczalnym:
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a) tereny zabudowy mieszkaniowej,

b) tereny urzadzen obstugi telekomunikacyj-
nej,

c) tereny urzadzen cieptownictwa,

d) tereny urzadzen elektroenergetycznych,

e) tereny urzgdzen odprowadzania i oczyszcza-
nia Sciekow.

lub innego materiatu, z wyjatkiem prefabry-
kowanych elementdéw betonowych, o wyso-
kosci do 1,80m, z podmurowkg petng, o
wysokosci do 30 cm od poziomu terenu, z
cofnietymi bramami wjazdowymi na odle-
gtos$¢ min. 3,0m od ogrodzenia, w celu usy-
tuowania tam ewentualnych miejsc do

2. Dlawymienionych w § 8 ust. 1 terenéw obowiazujg parkowania pojazdow,
nastepujgce ustalenia: g) w przypadku sasiadowania ustug komuni-
1) nakazy: kacyjnych zzabudowag mieszkaniowg jedno-

a) ustala sie nastepujgce parametry i wskazni-
ki zabudowy:

— maksymalna powierzchnia zabudowy —
40%,

— maksymalna wysokos$¢ budynkéw — do
2 kondygnacji nadziemnych, tgcznie z
uzytkowymi poddaszami i nie przekracza-
jaca 4,5m do okapu oraz nie moze powo-
dowac¢ dysharmonii w krajobrazie,

— maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospo-
darczych i garazy, zabudowy ustugowo-
-wytworczej — 1 kondygnacja nadziemna,
nie przekraczajgca bm do kalenicy,

— intensywnos$¢ zabudowy — od 0,8 do 1,5
lub powierzchnia zabudowana w grani-
cach od 30% do 80%,

— minimalny udziat powierzchni biologicz-

2)

rodzinng, nalezy je odseparowaé wizualnie
ogrodzeniami ekologicznymi lub zielenig
izolacyjng,

zakazy:

a) lokalizowanie obiektow o funkcji przemysto-
wej i ucigzliwych obiektow ustugowo-wy-
tworczych, w tym baz budowlanych, trans-
portowych, sktadéw materiatéw budowla-
nych,

b) lokalizowanie obiektow handlowych o po-
wierzchni sprzedazowej przekraczajgcej
800m?,

¢) wznoszenia obiektéw ustug komercyjnych
wymagajgcych urzadzenia otwartych placow
sktadowych,

d) budowa ogrodzen z prefabrykowanych ele-
mentéw betonowych,

nie czynnej — 30%, 3) dopuszczenia:

— dachy budynkoéw ustugowych — dwuspa- a) lokalizowanie ustug publicznych i mieszkan
dowe symetryczne lub wielospadowe, o jako uzupetnienie przeznaczenia podstawo-
nachyleniu potaci od 25° do 45°, wego,

— dachy budynkéw gospodarczych, garazy b) utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwo-
i zabudowy ustug owo-wytworczej, jak $§cig modernizacji, adaptacji, rozbudowy,
zadaszenia budynkéw ustugowych, dla nadbudowy i wymiany kubatury oraz zmia-
budynkéw sytuowanych w gtebi dziatki ny przeznaczenia istniejgcych obiektéw bu-
dopuszcza sie nachylenie potaci od 15° dowlanych,
do 45°, w tym dachy jednospadowe dla c¢) sytuowanie budynkdédw w granicy,
budynkéw sytuowanych w granicy, 4) zalecenia:

— pokrycie dachéw — materiatem tradycyj-
nym lub tradycyjnym w wyrazie, ze szcze-
goélnym uwzglednieniem terendw znaj-
dujacych sie w strefie ,,K” ochrony kon-
serwatorskiej gdzie obowigzujg dodatko-
wo ustalenia zawarte w par. 22,

b) szyldy — w elewacjach budynkéw — dosto-
sowane do elewacji skala,

c¢) tablice informacyjne, reklamy — dostosowa-
ne do miejsca estetyka, wielkoscig i mate-
riatem za wyjgtkiem reklam wielkogabary-
towych,

d) dopuszczalny poziom hatasu — wyznaczajg
przepisy odrebne,

e) zapewnienie osobom niepetnosprawnym
dostepu do obiektow i urzgdzen dla obstugi
ludnosci przez eliminacje barier urbanistycz-
nych i architektonicznych,

f) ogrodzenia od strony drogi — azurowe z ma-
teriatéw tradycyjnych np. kamienia i drewna

a) lokalizowanie nowej zabudowy w nawigza-
niu do utrwalonych istniejgcych linii zabu-
dowy,

b) urzadzanie ogélnodostepnych terenow zie-
leni publicznej, w formie zielehcéw, skwe-
row, placow zabaw, placéw gier, ktérym
towarzyszg ciggi piesze i rowerowe,

¢) nawigzanie stylem zabudowy do charakteru
lokalnego budownictwa przez stosowanie
materiatow naturalnych, w tym kamienia.

§9

1. Wyznacza si¢ tereny laséw i parkéw lesnych — ZL,

O przeznaczeniu:

1)

2)

podstawowym: tereny pod kompleksy lesne,
zalesienia w rozumieniu ustawy o lasach i zadrze-
wienia, z niezbednymi obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi,
uzupetniajgcym:
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3)

a) tereny urzadzen obstugi gospodarki lesnej,

b) tereny infrastruktury technicznej,

c¢) tereny komunikacji, w tym drogi gospodar-
cze i przeciwpozarowe, ciggi piesze i sciezki
rowerowe,

dopuszczalnym:

a) tereny trwatych uzytkdw zielonych.

2. Dlawymienionych w § 9 ust. 1 terendéw obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

nakazy:

a) ochrona i pielegnacja istniejgcych zasobow
leSnych oraz zagospodarowanie lasow i
prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z
planami urzadzania lasu,

b) wprowadzanie zalesien zgodnie z warunka-
mi siedliskowymi,

¢) uwzglednianie wymagan ochrony przeciw-
pozarowej,

d) uwzglednianie wymagan zagospodarowania
stref technicznych infrastruktury technicznej,
w tym linii napowietrznych wysokiego napieg-
cia,

zakazy:

a) dewastacja drzewostanu i zieleni niskiej,

b) wszelkie zainwestowanie oraz dziatania po-
wodujgce zanieczyszczanie i degradacje
siedliska lesnego, w tym dzikie wysypiska
nieczystosci,

c) lokalizowanie zabudowy niezwigzanej z
przeznaczeniem podstawowym i uzupetnia-
jacym,

d) budowa ogrodzen z prefabrykowanych ele-
mentéw betonowych,

dopuszczenia:

a) adaptacja oraz rozbudowa urzgdzen obstugi
lesnictwa dla potrzeb uzasadnionych dzia-
talnoscig gospodarczg,

b) udostepnianie laséw zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) wykorzystanie dla funkcji sportu, turystyki i
wypoczynku po wyznaczonych szlakach i
polanach $rédlesnych,

d) lokalizowanie obiektéw matej architektury i
tablic informacyjnych, urzadzen sportu, tu-
rystyki i wypoczynku.

§10

1. Wyznacza sie tereny trwatych uzytkow zielonych
— 22, o przeznaczeniu:

1)

2)

3)

podstawowym: tereny pod faki i pastwiska, z
niezbednymi obiektami i urzgdzeniami towa-
rzyszacym i,

uzupetniajgcym:

a) tereny rolne,

b) tereny infrastruktury technicznej,
dopuszczalnym:

a) tereny urzgdzen odprowadzania i oczyszcza-

nia sciekow.

2. Dla wymienionych w 8§ 10 ust. 1 terendbw obowiga-
zujg nastepujgce ustalenia:

1)

nakazy:

a) zachowanie i ochrona uzytkéw zielonych, tgk
i pastwisk oraz innych rodzajéw zieleni nie-
urzgdzonej biologicznie czynnej,

b) zachowanie bioréznorodnosci,

c¢) zachowanie rozlewisk i roslinnosci szuwaro-
wej,

d) realizacja zieleni z przewaga niskiej nie utrud-
niajgcej przewietrzania,

e) zachowanie i ochrona istniejacej zieleni te-
gowej i muraw,

f) likwidacja obiektéw i urzadzen, ktore stano-
wig przegrody i bariery dla sptywu wody,

g) utrzymanie droznych koryt ciekow,

zakazy:

a) podziat terenu na dziatki budowlane,

b) lokalizowanie przedsiewzieé mogacych zna-
czaco oddziatywaé¢ na srodowisko w rozu-
mieniu przepisow o ochronie srodowiska,

c) lokalizowanie obiektow budowlanych mo-
gacych pogorszy¢ stan i funkcjonowanie
zieleni ekologicznie czynnej,

d) lokalizowanie ogrodzen uniemozliwiajgcych
migracje fauny,

e) przeksztatcenia naturalnej rzezby terenu np.
przez sktadowanie odpadow,

f) roboty ziemne powodujace podniesienie
poziomu gruntu rodzimego za wyjatkiem
robét zwigzanych z budowg grobli i stawow
hodowlanych,

g) lokalizowanie przedsiewzie¢ zmieniajgcych
stosunki wodne,

h) zalesianie,

dopuszczenia:

a) udostepnienie rekreacyjne zieleni oraz brze-
gow ciekdw wodnych przez lokalizowanie
urzgdzonych ciggdw spacerowych rekreacyj-
nych drog rowerowych lub pieszo-rowero-
wych, zapewniajgcych dostep do istniejgcych
zespotéw zieleni wzdtuz ciekow wodnych,

b) lokalizowanie urzadzen przeciwpowodzio-
wych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) lokalizowanie urzadzen zwigzanych z odpro-
wadzaniem i oczyszczaniem $ciekow, zgod-
nie z przepisami odrebnymi,

d) budowa stawéw hodowlanych,

e) utrzymanie istniejgcej rozproszonejzabudo-
wy w tym zagrodowej (max. 1 kondygnacja
z dachem stromym i poddaszem uzytko-
wym), z mozliwoscig modernizacji, adapta-
cji, rozbudowy, nadbudowy i wymiany ku-
batury oraz zmiany przeznaczenia istnieja-
cych obiektow budowlanych, wytacznie w
granicach zajmowanego terenu,

f) realizacja urzgdzen wodnych przeciwpowo-
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4)

dziowych i regulacyjnych,

zalecenia:

a) rekultywacja zdegradowanych terenow tgk i
pastwisk i przywracanie ich wartosci uzytko-
wej.

8§11

1. Wyznacza si¢ tereny cmentarzy — ZC, o przezna-
czeniu:

1)

2)

3)

podstawowym: tereny pod cmentarze, z niezbed-

nymi obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi,

uzupetniajgcym:

a) tereny infrastruktury technicznej,

b) tereny komunikacji,

dopuszczalnym:

a) tereny ustug publicznych kultu religijnego,

b) tereny parkow i skweréw z funkcjag rekreacyj-
na,

c) tereny urzadzen transportu samochodowe-
go,

d) tereny ustug komercyjnych.

2. Dla wymienionych w & 11 ust. 1 terendbw obowig-
zujg nastepujgce ustalenia:

1)

2)

nakazy:

a) uwzglednieniem terenéw znajdujacych sie
w strefie ,ET ochrony konserwatorskiej
gdzie obowigzujg dodatkowo ustalenia za-
warte w par. 22,

b) przestrzeganie stref ochrony sanitarnej: 50m
— na terenach skanalizowanych, badz 150m
— na terenach nieskanalizowanych, zgodnie
z przepisami szczeg6lnymi, z zakazem loka-
lizacji w jej obrebie budynkéw mieszkal-
nych,

¢) utrzymanie istniejgcych drzewostanéw z
mozliwoscig wymiany drzew bedacych w
ztym stanie sanitarnym,

d) ogrodzenia od strony drogi — azurowe z
kamienia, materiatow ceramicznych i drew-
na lub innego materiatu o wysokosci do
1,80m, z podmurdéwka petng, o wysokosci
do 60 cm od poziomu terenu,

zakazy:

a) lokalizowanie zabudowy nie zwigzanej z
przeznaczeniem podstawowym, uzupetnia-
jacym lub dopuszczalnym,

b) lokalizowanie wszelkich obiektow i urzgdzen
mogacych pogorszy¢ walory przyrodnicze i
krajobrazowe terenu,

¢) budowa ogrodzen z prefabrykowanych ele-
mentow betonowych,

dopuszczenia:

a) lokalizowanie obiektéw sakralnych i urzg-
dzen cmentarnych towarzyszacych, w tym
kaplic przedpogrzebowych, pojedynczych
obiektow kultury,

b) lokalizowanie ustug zwigzanych z funkcjono-

waniem cmentarza,

c¢) tworzenie miejsc pamieci,

d) utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwo-
$§cig modernizacji, adaptacji, rozbudowy,
nadbudowy i wymiany kubatury oraz zmia-
ny przeznaczenia istniejgcych obiektéw bu-
dowlanych,

4) zalecenia:

a) zastosowanie materiatéw tradycyjnych, w
tym kamienia do budowy obiektéow tzw.
matej architektury zwigzanych z miejscami
pamieci.

§ 12

. Wyznacza si¢ tereny urzgdzen zaopatrzenia w wode

i odwadniania wody —TW, o przeznaczeniu:
1) podstawowym: tereny pod urzadzenia zaopatrzenia

w wode i odprowadzania wody — przepompownie,
z niezbednymi obiektami i urzgdzeniami towarzy-
szacymi,

uzupetniajgcym:

a) tereny infrastruktury technicznej,

b) tereny komunikacji,

c) tereny urzadzenh transportu samochodowe-
go, w tym miejsca do parkowania pojaz-
dow,

d) tereny zieleni izolacyjnej.

. Dla wymienionych w 8 12 ust. 1 terendw obowia-

zuja nastepujace ustalenia:

1)

4)

nakazy:

a) wysoko$¢ zabudowy — nie przekraczajaca
uzasadnionych potrzeb technologicznych,
maksymalnie 5m do kalenicy,

b) intensywnos$¢ zabudowy w granicach od 0,8
do 1,5 lub powierzchnia zabudowana w
granicach od 30% do 80%,

c¢) spetnienie wymogow ochrony $rodowiska,

d) w zaleznosci od wymagah — wyznaczenie
strefy ograniczonego uzytkowania na pod-
stawie przepisdéw odrebnych i zawarcie jej
w granicach terenu,

zakazy:

a) lokalizowanie zabudowy niezwigzanej z
przeznaczeniem podstawowym lub uzupet-
niajacym,

b) budowa ogrodzen z prefabrykowanych ele-
mentéw betonowych,

dopuszczenia:

a) lokalizowanie zwigzanych z przeznaczeniem
obiektéw administracyjno-technicznych,

b) utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwo-
$§cig modernizacji, adaptacji, rozbudowy,
nadbudowy i wymiany kubatury,

zalecenia:

a) w strefie ograniczonego uzytkowania, po jej
wyznaczeniu, zastosowanie zieleni izolacyj-
nej.
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§13

1. Wyznacza sie tereny rolne z prawem zabudowy

rolniczej — RM, o przeznaczeniu:

1) podstawowym: tereny pod uprawy polowe, z
niezbednymi obiektami i urzagdzeniami towa-
rzyszacymi,

2) uzupetniajgcym:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej zwigzanej
zww. funkcjg rolniczg — zabudowa siedlisko-
wa,

b) tereny produkcji gospodarki polowej i zwie-
rzecej,

c) tereny infrastruktury technicznej,

3) dopuszczalnym:

a) tereny ustug komercyjnych zwigzanych z ww.
funkcjg rolniczg,

b) tereny upraw ogrodniczych,

c¢) tereny upraw sadowniczych,

d) tereny urzadzen transportu samochodowe-
go,

e) tereny trwatych uzytkéw zielonych,

f) tereny lasow.

. Dla wymienionych w & 13 ust. 1 terendéw obowia-

zuja nastepujace ustalenia:

1) nakazy:

a) dla nowoprojektowanej, dopuszczonej zabu-
dowy siedliskowej obowigzujg ustalenia
zawarte w § 6 ust. 2 pkt 1) ppkt od a) do c),

b) dlaterenéw do zabudowy —wymog dostepu
do drogi publicznej, przez dojazd spetniajacy
minimalne wymogi komunikacyjne, ochrony
przeciwpozarowej i obrony cywilnej,

2) zakazy:

a) lokalizowanie zabudowy niezwigzanej z
przeznaczeniem podstawowym, uzupetnia-
jacym lub dopuszczalnym,

b) naruszanie urzgdzen melioracji wodnych,

¢) wycinanie zadrzewien srodpolnych,

d) budowa ogrodzen z prefabrykowanych ele-
mentoéw betonowych,

3) dopuszczenia:

a) utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwo-
§cig modernizacji, adaptacji, rozbudowy,
nadbudowy i wymiany kubatury oraz zmia-
ny przeznaczenia istniejagcych obiektéw bu-
dowlanych w istniejgcych siedliskach,

b) lokalizowanie nowych obiektéw mieszkal-
nych i gospodarczych pod warunkiem posia-
dania areatu gwarantujgcego produkcje to-
warowa,

c¢) budowa stawow rybnych lub innych zbior-
nikow wodnych stuzgcych potrzebom rolnic-
twa,

d) lokalizowanie urzadzen melioracyjnych i
przeciwpowodziowych,

e) zagospodarowanie terenow w formie par-
kow wiejskich — na obszarach nieuzytkow,

f) wprowadzanie zalesien, zgodnie z warunka-

mi siedliskowymi,
4) zalecenia:

a) wprowadzanie zadrzewien $srédpolnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ograniczenie stosowania chemicznych srod-
kéw ochrony roslin i nawozenia pol,

c) nawigzanie stylem zabudowy do charakteru
lokalnego budownictwa przez stosowanie
materiatéw naturalnych, w tym kamienia.

8§14

1. Wyznacza sie¢ tereny rolne bez prawa zabudowy

rolniczej — RP, o przeznaczeniu:
1) podstawowym: tereny pod uprawy polowe, z
niezbednymi urzgdzeniami towarzyszacymi,
2) uzupetniajgcym:
a) tereny trwatych uzytkow zielonych,
b) tereny infrastruktury technicznej,
3) dopuszczalnym:
a) tereny upraw ogrodniczych bez zabudowy,
b) tereny upraw sadowniczych bez zabudo-
wy.

. Dla wymienionych w 8§ 14 ust. 1 terendbw obowig-

zujg nastepujgce ustalenia:
1) nakazy:

a) ochrona i zachowanie terenéw rolnych,
2) zakazy:

a) lokalizowanie zabudowy, nowych siedlisk w
tym os$rodkéw produkcji polowej i zwierze-
cej,

b) naruszanie urzgdzen melioracji wodnych,

c) wycinanie zadrzewien $srédpolnych,

d) sktadowanie odpadow,

3) dopuszczenia

a) lokalizowanie urzadzen melioracyjnych i
przeciwpowodziowych,

b) wistniejgcej rozproszonej zabudowie zagro-
dowej, w uzasadnionych gospodarczo i
ekonomicznie przypadkach, wymiana i uzu-
petnienie obiektow w granicach istniejgcego
zainwestowania bez zmiany granic zajmo-
wanej parceli, wysokos¢ zabudowy max. 1
kondygnacja, dach stromy, ewentualnie z
uzytkowym poddaszem,

c) wprowadzanie zalesien, zgodnie z warunka-
mi siedliskowymi oraz z uwzglednieniem
tzw. granicy rolno-lesnej po jej opracowa-
niu,

4) zalecenia:

a) wprowadzanie zadrzewien $srédpolnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ograniczenie stosowania chemicznych srod-
kéw ochrony roslin i nawozenia pol.

Rozdziat 5

Zasady ochrony srodowiska, przyrody
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i krajobrazu kulturowego; zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow

oraz dobr kultury wspoétczesnej; granice i sposoby 1.

zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie

§15

Podczas realizacji ustalen Planu, nalezy kierowac sig
zasadg racjonalnego gospodarowania zasobami przy-

rody, utrzymania rbwnowagi przyrodniczej i ochrony 2.

walorow krajobrazowych, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi.

8§16
1. Nakazuje sie utrzymanie poziomu substancji i

energii, w tym hatasu, co najmniej na poziomie
dopuszczalnym dla poszczegolnych rodzajow te-

renow. 3.

2. Ustala sie wymog nie przekraczania dopuszczal-
nych poziomow substancji i energii, w tym hatasu,
na granicy terendéw o réznym sposobie przezna-
czenia.

3. Podczas realizacji ustalen Planu, nalezy zasto-
sowac rozwigzania gwarantujgce dotrzymanie
okreslonych w przepisach odrebnych, standardow
emisji do Srodowiska zanieczyszczen i zaktdcen, w
tym: zanieczyszczen powietrza, wod gleby i ziemi,
substancji i energii, w tym emisji hatasu, drgan

mechanicznych, i promieniowania niejonizujgcego. 4.

W przypadku przekroczenia obowigzujgcych norm,
dla ograniczenia ucigzliwosci, nalezy zastosowacé
zabiegi ochronne wynikajace z przepisow odreb-
nych.

8§17

1. W zakresie gospodarki odpadami obowigzujg zasa-
dy okreslone w przepisach o utrzymaniu czystosci

i porzadku w gminach oraz inne przepisy odrebne. 1.

Przy uzgadnianiu przedsiewzie¢ istniejgcych i pro-
jektowanych, wydawaniu decyzji o pozwoleniu na
budowe, nalezy ustali¢ warunki sktadowania i spo-
sOb postepowania z odpadami z uwzglednieniem
zbierania, transportu, odzysku i unieszkodliwiania
odpadow, na podstawie przepisow odrebnych. Za-
kazuje sie sktadowania surowcow lub materiatéw
zawierajgcych substancje toksyczne lub tatwopalne
mogace stanowi¢ zagrozenie dla zycia lub zdrowia
ludzi bgdz dla srodowiska.

2. Odpady uzyte do utwardzania i niwelacji terenow
nie moga naleze¢ do, okreslonych w przepisach od-
rebnych, kategorii odpaddéw niebezpiecznych oraz
odpaddédw mineralnych pochodzenia gorniczego,
energetycznego, hutniczego itp.

3. Nakazuje sie zagospodarowanie wtérne warstwy
humusowe;.

§18

Obowigzuje ochrona wod powierzchniowych i pod-
ziemnych, w tym przez dostosowanie dziatalnosci
istniejacych i nowych podmiotow gospodarczych
do obowigzujacych wymogdéw ochrony srodowiska
oraz wylaczenie terendéw z hodowli zwierzat w sys-
temie bezsciotkowym, rolniczego wykorzystania
gnojowicy, wprowadzania do gruntdéw nieoczysz-
czonych $ciekdw.

Wody opadowe lub roztopowe, pochodzace z
powierzchni zanieczyszczonych, w tym z terenéw
przemystowych i sktadowych, baz transportowych
oraz drog i parkingébw o trwatej nawierzchni, dla
uniemozliwienia przedostawania sie do srodowi-
ska zanieczyszczen, powinny by¢ ujete w systemy
kanalizacyjne i przed odprowadzeniem do woéd lub
do ziemi, winny zosta¢ podczyszczone do parame-
trow okreslonych w przepisach odrebnych.
Naruszenie w ramach realizacji inwestycji lub
uzytkowania terenéw urzgdzehn melioracji szczego-
towej, to jest rowdw otwartych i drenazu, wymaga
przebudowy i doprowadzenia do petnej spraw-
nosci urzadzen istniejgcych lub budowy nowych.
Wszystkie dziatania zwigzane z naprawg wzglednie
z budowa nowych urzadzen, nalezy wykonywaé
w uzgodnieniu z administratorem tych urzadzen.
Wszelkie inwestycje winny by¢ lokalizowane w
odlegtosci minimum 5m od goérnej krawedzi cie-
kow.

Realizacja rozwigzan gospodarki wodno-$ciekowej
terenu powinna opiera¢ sie na indywidualnych
projektach, zgodnie z przepisami odrebnymi z
uwzglednieniem usytuowania obszaru objetego
Planem w zasiegu obszaru wysokiej ochrony wod
podziemnych (OWO) oraz wystepowania Gtéwne-
go Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 326.

8§19

Na terenach zagrozenia powodzig oraz w obszarach
zagrozonych osuwaniem sie¢ mas ziemnych,:
a) zakazuje sie:

— przyjmowania rozwigzan przestrzennych
ograniczajacych przeptyw wod powodzio-
wych oraz takich rozwigzan, ktére moga
powodowa¢é straty powodziowe m. in. po-
przez zalanie lub podtopienie wodami wiel-
kimi,

— wykonywania na tym obszarze jakichkolwiek
urzadzehn wodnych, w szczegdlnosci wzno-
szenia obiektow budowlanych oraz zmiane
uksztattowania terenu, sktadowania mate-
riatbw i wykonywania innych robét moga-
cych utrudni¢ ochrone przed powodzig,

b) dopuszcza sie zwolnienie od nakazow przez
dyrektora RZGW, na podstawie przepisow
odrebnych, wskazujgc miedzy innymi sposoéb
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zagospodarowania gruntéw uwzgledniajgcy
wymagania ochrony przed powodzig oraz in-
teres wnioskodawcy,

2. Tereny potozenie w sasiedztwie dolin ciekdéw
wodnych oraz trwatych uzytkéw zielonych towarzy-
szgcych tym ciekom winny by¢ zagospodarowane
w sposoOb uwzgledniajgcy zagrozenia powodziowe
i zagrozenie osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 20

1. Obowigzuje ochrona nastepujacych obszarow i
obiektow, poddanych pod ochrone na podstawie
ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych bez
prawa zabudowy rolniczej:

1) gleb chronionych klas bonitacyjnych grun-
tow ornych oraz uzytkéw zielonych — 11, 1lI, IV,

gdzie: 1.

— ochronagleb przed zmiang przeznaczenia na
cele nierolnicze,

— ochrona nieuzytkowanych rolniczo dolinek,
zadrzewien $rédpolnych, obszarow podmo-
ktych oraz innych terendéw stanowiagcych
pozostatosci ekosystemow, istotnych dla
zachowania bioréznorodnosci

2) istniejacych drzewostandw, w tym lesnych, po-
siadajacych status laséw ochronnych, gdzie:

— usuniecie drzew i krzewow winno nastgpic
w trybie okreslonym przepisami odrebny-
mi,

— zagospodarowanie, uzytkowanie i ochrona
lasoéw stosownie do uznanych kategorii
ochronnosci, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami oraz planem urzadzania laséw.

§ 20

Obowigzuje ochrona udokumentowanych zt6z surow-
céw mineralnych na podstawie przepisow szczegol-
nych, gdzie wymagane jest zaktualizowanie dokumen-
tacji geologicznej.

§ 21

1. Obowigzuje ochrona nastepujacych obszarow i
obiektow, poddanych pod ochrone na podstawie
ustawy o ochronie przyrody:

1) obszary prawnie chronione
a) otulina Parku Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd”,
powotana na mocy Uchwaty Nr XVI/70/82
Wojewodzkiej Rady Narodowej w Czestocho-
wie z dnia 17 czerwca 1982 r. oraz Rozporza-

obowigzuje zagospodarowanie i uzytkowa-
nie ww. terenéw zgodnie z ustaleniami za-
wartymi w obowigzujgcych aktach prawnych,
w tym Planie Ochrony Parku po jego wejsciu
w zycie,

2) obiekty proponowane do ochrony, gdzie obo-
wigzuje zachowanie terenu w naturalnym
stanie i obecnym uzytkowaniu oraz wykluczenie
dziatalnosci powodujacej zmiany warunkow sie-
dliskowych i wodnych za wyjatkiem dziatan dla
ich zachowania:

a) pomniki przyrody: zrodta , Pani Halskiej” w
dolinie rzeki Halszki w rejonie miejscowosci
Sokolniki Podtuzne.

§ 22

Obowigzuje ochrona nastepujacych obszaréw i
obiektow, poddanych pod ochrone na podstawie
ustawy o ochronie débr kultury:

1) wskazane do ochrony na podstawie planu miej-
scowego (proponowane do ujecia w gminnym
programie opieki nad zabytkami), gdzie:

e wszelkie dziatania prowadzgce do zmiany ich
obecnego stanu, w tym w szczegdlnosci
postepowanie w przypadkach przebudowy
lub remontow majacych wptyw na zmiane
bryty, wystréj, zachowanie cech zabytkowych
wymagajg uzyskania opinii organu wtasci-
wego w sprawach ochrony zabytkéw,

e w szczegolnych przypadkach, uzasadnionych
ztym stanem technicznym (potwierdzonych
opinig techniczng), dopuszcza sie rozbiorke
obiektéw o wartosciach zabytkowych, wy-
tacznie po uzyskaniu opinii organu wtasci-
wego w sprawach ochrony zabytkéw, prze-
prowadzonej pracami dokumentacyjnymi
(sporzadzeniu uproszczonej inwentaryzacji
wraz z dokumentacja zdjeciows),

Sokolniki Podiuzne

a) zespot kosciota /obiekty drewniane: kosciot
i dzwonnica, uktad zieleni/,

b) drewniana zabudowa wsi: zagrody i chatupy
nr3,7,8,9, 18, 27, 28, 29, 38, 42, 43, 44, 46,
59, 96, 97, 103, 104, 105, 118, 120, 124,

Sokolniki Poprzeczne

c¢) kapliczka przydrozna,

d) drewniana zabudowa wsi: zagrody i chatupy
nr 133, 153, 160, 161, 162, 166, 183,

Zagorze

e) studnia drewniana,

f) dom nr9, 10, 22, 25.

dzeniem Wojewody Czestochowskiego nr 15/ 2. Wyznacza sie obszary posiadajgce wartos$¢ kultu-

98 z dnia 22 czerwca 1998 r. (Dz. Urz. Woj.
Czestochowskiego nr 10/98 poz. 74) z pdzniej-
szymi zmianami oraz Obwieszczenia Woje-
wody Slaskiego z dnia 15 marca 1999 r. (Dz.
Urz. Woj. Slaskiego Nr 8/99, poz. 42), gdzie

rowa, do objecia szczegdlng ochrong prawng jako
strefy ochrony konserwatorskiej — na zasadach
rygorow konserwatorskich dla poszczegolnych
kategorii stref (wytyczne konserwatorskie):

1) strefa ,B” —posredniej ochrony konserwatorskiej,
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obejmujaca teren w obrebie zespotu kosciota
oraz cmentarza w Sokolnikach Podtuznych, gdzie
wszelkie dziatania prowadzace do zmiany jej
obecnego stanu wymagajg opinii wtasciwego
organu w sprawach ochrony zabytkow, szcze-
golnie w zakresie:

a) lokalizacji nowych obiektéw budowlanych,
w tym linii zabudowy,

b) wysokosci obiektéw budowlanych,

c¢) elewacji budynkéw i formy dachéw, w tym
kolorystyki i materiatbw w odniesieniu do
prac przy najbardziej warto$ciowych obiek-
tach, ponadto obowiazuje:

d) ochrona rozplanowania zespotu kosciota
oraz zachowanie elementow o wartosciach
kulturowych, w szczegolnosci:

e podziatdow parcelacyjnych poprzez zakaz
ich scalania oraz podziatow,

e obiektéw o wartosciach zabytkowych,

e charakteru i skali zabudowy,

e starodrzewu — uzupetnianie wytgcznie
rodzimym sktadem gatunkowym,

e) ochrona uktadu cmentarza, w szczegdlno-
Sci:
¢ historycznej kompozycji zieleni,

e starodrzewu — uzupetnianie w przewadze
rodzimym sktadem gatunkowym z od-
tworzeniem uktadu zatozenia,

e opiniowanie dziatan zwigzanych z plano-
wa gospodarka zielenig oraz opiniowanie
konserwacji wartosciowych nagrobkow i
pozostawienie ich ,in situ”,

f) zakaz wprowadzania wysokich urzadzen
technicznych, masztow, itp.,

g) zaleca sie podejmowanie dziatah zmierzajg-
cych do rewaloryzacji historycznego uktadu
przestrzennego oraz jego zasadniczych ele-
mentow, poprzez:

e uczytelnienie sladéw nieistniejgcych
fragmentow historycznej kompozycji
przestrzennej,

kalenicg do osi drogi ze szczegb6lnym
uwzglednieniem utrzymania historycznej
linii zabudowy, w tym wymédg inwesto-
wania w linii zabudowy dawnego budyn-
ku mieszkalnego,

e ochrona podziatbw parcelacyjnych po-
przez zakaz ich dalszych podziatow,

b) wymdg ograniczenia wysokos$ci nowowzno-
szonych budynkéw do maksymalnie 4,5m
do poziomu okapu (jedna kondygnacja z
ewentualnym poddaszem uzytkowym),

¢) wymaog stosowania tradycyjnych w wyrazie
zewnetrznych materiatow wykonczenio-
wych,

d) sporzadzenia uproszczonych dokumentacji
rozbiérkowych dobr kultury,

e) zakaz wprowadzania wysokich urzadzen
technicznych, masztow, itp.,

strefa ,,OW” — obserwacji archeologicznej, w

tym stanowiska archeologiczne, gdzie obowia-

zuje:

a) wymog prowadzenia wszelkich prac naru-
szajgcych strukture gruntu (poza normalny-
mi pracami polowymi) oraz zadrzewien pod
nadzorem archeologiczno-konserwatorskim
w trybie przewidzianym w odrebnych prze-
pisach, po uprzednim powiadomieniu, z
odpowiednim wyprzedzeniem, organu wia-
$ciwego w sprawach ochrony zabytkow,

b) przerwanie prac inwestycyjnych w przypad-
ku stwierdzenia reliktow archeologicznych i
przeprowadzenie badan archeologicznych,
sondazowych badz ratowniczych.

Rozdziat 6

Szczegotowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci

§23

e uzupetnienie elementéw historycznego 1. Wyznaczenie i udostepnienie nieruchomosci gruntowej
uktadu zieleni, do zabudowy wymaga zapewnienia co najmniej:
e prace konserwatorskie i restauratorskie 1) dojazdu,

w odniesieniu do najbardziej wartoscio-
wych obiektow, w tym nagrobkow,

e przeprowadzanie remontow i moderniza-
cji oraz adaptacji, z zastosowaniem tra-
dycyjnych w wyrazie zewnetrznych ma-
teriatéw wykonczeniowych, w tym kamie-

c) bezposrednio z drogi publicznej na podsta-
wie decyzji administracyjnej zarzadcy drogi
zezwalajacej na wjazd z drogi publicznej,

d) poprzez nabycie udziatéw w drodze we-
wnetrznej,

e) ustanowienia stuzebnosci.

nia, 2) dostawy energii elektrycznej, wody i odprowa-
2) strefa ,K” — ochrony krajobrazu kulturowego- dzenia $ciekdéw potwierdzone przez gestorow
-historyczne siedlisko wsi Sokolniki i Zagdrze, sieci.

gdzie obowiazuje: 2. Warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane:

a) wymaog zachowania typowego uktadu zabu- 1) dla nieruchomosci znajdujgcych sie w strefach

dowy przez: .B"1,K"” obowigzuje nakaz utrzymania podzia-

e sytuowanie zabudowy na dziatce, w za- tow parcelacyjnych poprzez zakaz ich dalszych
leznosci od tradycji miejsca, szczytem lub podziatow,
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2) stosowanie przepiséw odrebnych z zakresu
gospodarki nieruchomosciami oraz ochrony
przeciwpozarowej,

3) spetnienie wymogoéw dla ustalonych w Pla-
nie funkcji i przeznaczenia, z uwzglednieniem
przepisow odrebnych z zakresu gospodarki nie-
ruchomosciami oraz okreslonych w Planie zasad
obstugi komunikacyjnej,

4) jezeli wydzielenie dziatki i jej zabudowa, uwa-
runkowane sg doprowadzeniem drogi oraz sieci
infrastruktury technicznej, wydzielenie winno
nastgpi¢ przy uwzglednieniu tych warunkéw,

5) tereny potozone w drugich liniach zabudowy,
wymagajg zapewnienia dojazdéw z uwzglednie-
niem istniejgcego zainwestowania i istniejgcych
podziatéw nieruchomosci oraz zapewnienia
przejazdéw o szerokos$ci min. 3,0m przez
pierwsze linie zabudowy do jednej dziatki oraz
w przypadku terenow, gdzie wystgpi potrzeba
dojazdu do wigcej niz jednej dziatki, zapewnie-
nia przejazdow o szerokosci minimum 6,0m,

6) tereny przeznaczone w Planie do zabudowy,
a nie spetniajgce warunkéw podziatow wtia-
snosciowych, okreslonych w Uchwale, winny
zosta¢ poddane procedurze scalenia gruntow
na podstawie przepiséw odrebnych i wtérnego
podziatu na zasadach okreslonych w Uchwale,

. W przypadku niejednoczesnej realizacji zamierzen
budowlanych, dla ktérych konieczne jest opracowa-
nie wspdlnego projektu zagospodarowania dziatek
lub terenéw, zamierzenia budowlane realizowane
wczesniej, winny uwzglednia¢ dostepnos¢ pozo-
statych dziatek lub terenow do drogi publiczne;j.

. Ustala sie, ze podziat na dziatki jest mozliwy pod

warunkiem zapewnienia obstugi komunikacyjnej

i uzbrojenia terenu pozostatych czesci jednostki

Planu (terenu).

. Zaleca sig aby linie podziatu na dziatki budowlane

byty réwnolegte do istniejgcych granic wtasnosci

lub prostopadte, albo zblizone do kagta prostego w

stosunku do linii rozgraniczajgcych tereny lub w

stosunku do najblizszej ulicy, z tolerancjg +/- 15°.

. Ksztatt i powierzchnia projektowanych dziatek win-

na umozliwié¢ ich zabudowe i zagospodarowanie

zgodnie z projektowanym przeznaczeniem terenu

z uwzglednieniem zasad i uwarunkowan zawartych

w przepisach odrebnych przy zachowaniu stref

ochronnych od uzbrojenia terenu.

. Minimalne powierzchnie dziatek do zabudowy z

dopuszczeniem odstepstw dla realizacji urzgdzen

infrastruktury techniczne;j:

1) mieszkaniowejjednorodzinnejw formie budow-
nictwa:

a) skoncentrowanego, wolnostojgcego — 800-
-1000m? i szerokosci nie mniejszej niz 20-
-22m,

b) wolnostojgcego — 1000-1500m? i szerokosci
nie mniejszej niz 20-24m,

2) zagrodowej/siedliskowej —2000m? i szerokosci
nie mniejszej niz 24m,

3) letniskowej—800-1000m?i szerokosci nie mniej-
szej niz 20-22m,

4) ustugowej, przemystowej i innej — powierzchnia
dziatek winna zapewni¢ zabezpieczenie wszel-
kich potrzeb ksztattowania zabudowy, w tym
potrzeb parkingowych i zieleni.

. Lokalizowanie nowej zabudowy na dziatkach in-

nych niz okreslono w ust. 7 na terenach zabudowy

mieszkaniowej oznaczonych symbolem MN wy-

tacznie, jako uzupetnienie luk budowlanych.
Rozdziat 7

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej,

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych

§24

. Adaptuje sie istniejgcy uktad drdg, z mozliwoscig

przebudowy i modernizacji, przy uwzglednieniu
przepisow odrebnych.

. Dla wyznaczonych drbég, oznaczonych na rysunku

Planu, obowigzujg state szerokosci linii rozgrani-
czajgcych oraz minimalne odlegtosci sytuowania
zabudowy od krawedzi jezdni, zgodnie zobowigzu-
jacymi przepisami odrebnymi, przy rbwnoczesnym
nawigzaniu do istniejgcej linii zabudowy na tere-
nach zabudowanych.

. Wszelkie przebudowy i rozbudowy obiektow

budowlanych potozonych w liniach rozgranicza-
jacych drég, winny by¢ uzgadniane z instytucjami
zarzgdzajgcymi. Dla obiektow potozonych w liniach
rozgraniczajgcych drog zbiorczych, obowigzuje
catkowity zakaz rozbudowy, z dopuszczeniem ada-
ptacji po uzgodnieniu z administratorem drogi.

. Sposbb zagospodarowania drog, lokalizacji obiek-

tow, sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej oraz
pasow zieleni okres$lajg przepisy odrebne.

. Dopuszcza sie, na terenach przeznaczonych pod

nowga zabudowe, wprowadzanie uzupetnien w
istniejgcym uktadzie komunikacyjnym o odcinki
drég wewnetrznych i dojazdéw zapewniajgcych
prawidtowg obstuge dziatek, pod warunkiem zasto-
sowania odpowiedniej szerokosci paséw terenu,
przeznaczonych dla ruchu pojazdow i pieszych,
jednak nie mniejszych niz wynika to z przepiséw
dotyczacych drég pozarowych.

§25

. Dlaterenu oznaczonego na rysunku Planu symbo-

lem identyfikacyjnym KDz ustala sie nastepujace
przeznaczenie podstawowe: droga zbiorcza.

. Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania
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dla drogi zbiorczej: nym,
1) nakazy: b) stosowanie rozwigzan technicznych stano-
a) szeroko$¢ miedzy liniami rozgraniczajgcymi wigcych bariery w swobodnym poruszaniu
—-20m, sie 0sOb niepetnosprawnych,
b) minimalna szerokosé jezdni —1 x 7,0m, 3) dopuszczenia:
¢) minimalna odlegto$¢ linii zabudowy od kra- a) wprowadzanie wjazdow, zjazdéw, pasow
wedzi jezdni - na terenie zabudowy 8m, poza wigczen i skrzyzowan, po uprzednim uzgod-
terenem zabudowy 20m, nieniu z zarzadca drogi,
d) wterenie zabudowy — wyposazenie w chod- b) lokalizacji miejsc postojowych dla samocho-
niki — jednostronne lub obustronne, doéw w formie zatok parkingowych lub w
e) realizacja przepustéw ekologicznych w wy- formie parkingdw przykraweznikowych —
padku przecigcia korytarza ekologicznego, przy jednym kierunku ruchu,
2) zakazy: c) lokalizowanie $ciezek rowerowych,
a) lokalizowanie zabudowy niezwigzanej z d) lokalizowanie zatok autobusowych i wiat
przeznaczeniem podstawowym lub dopusz- przystankowych,
czalnym, e) pasy zieleni izolacyjnej, mozliwie w najbar-
b) stosowanie rozwigzan technicznych stano- dziej zewnetrznej czesSci pasa drogowego,
wigcych bariery w swobodnym poruszaniu f) lokalizowanie obiektow i urzadzen stuzacych
sie 0sb6b niepetnosprawnych, ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej,
3) dopuszczenia: g) lokalizowanie urzadzen oraz obiektow infra-
a) wprowadzanie wjazdoéw, zjazdow, pasow struktury technicznej.
wiaczen i skrzyzowan, po uprzednim uzgod- 4) zalecenia:

nieniu z zarzadca drogi,

b) lokalizowanie wiaduktéw nad torami kolejo-
wymi,

c) lokalizowanie miejsc postojowych dla samo-
chodow w formie zatok parkingowych,

d) lokalizowanie $ciezek rowerowych,

e) lokalizowanie zatok autobusowych i wiat
przystankowych,

f) pasy zieleni izolacyjnej, mozliwie w najbar-
dziej zewnetrznej czesci pasa drogowego,

g) lokalizowanie obiektéw i urzadzen stuzacych
ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej,

h) lokalizowanie urzagdzen oraz obiektéw infra-
struktury technicznej.

§ 26

1. Dlaterenu oznaczonego na rysunku Planu symbo-
lem identyfikacyjnym KDI ustala sie nastepujace
przeznaczenie podstawowe: droga lokalna.

2. Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania
dla drogi lokalnej:

1)

2)

nakazy:

a) szerokos$é miedzy liniami rozgraniczajgcymi
—15m,

b) minimalna szerokosé jezdni — 1 x 6,0m,

¢) minimalna odlegtos$¢ linii zabudowy od kra-
wedzi jezdni — na terenie zabudowy 6m, poza
terenem zabudowy 15m,

d) wterenie zabudowy —wyposazenie w chod-
niki — jednostronne,

e) realizacja przepustow ekologicznych w wy-
padku przecigcia korytarza ekologicznego,

zakazy:

a) lokalizowanie zabudowy niezwigzanej z prze-
znaczeniem podstawowym lub dopuszczal-

a) wyposazenie w chodniki — obustronne.

§ 27

. Dlaterenéw oznaczonych na rysunku Planu symbo-

lem identyfikacyjnym KDd ustala sie nastepujgce
przeznaczenie podstawowe: droga dojazdowa.

. Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania

dla drég dojazdowych:

1)

nakazy:

a) szeroko$¢ miedzy liniami rozgraniczajgcymi
—10m,

b) minimalna szerokos$é jezdni — 1 x 5,0m,

¢) minimalna odlegtos$¢ linii zabudowy od kra-
wedzi jezdni — na terenie zabudowy 6m, poza
terenem zabudowy 15m,

d) wyposazenie w chodniki — jednostronne lub
obustronne,

e) realizacja przepustow ekologicznych w wy-
padku przecigcia korytarza ekologicznego,

zakazy:

a) lokalizowanie zabudowy niezwigzanej z prze-
znaczeniem podstawowym lub dopuszczal-
nym,

b) stosowanie rozwigzan technicznych stano-
wigcych bariery w swobodnym poruszaniu
sie 0séb niepetnosprawnych,

dopuszczenia:

a) wprowadzanie wjazdow, zjazdow, pasdéw
wigczen i skrzyzowan, po uprzednim uzgod-
nieniu z zarzadca drogi,

b) lokalizacji miejsc postojowych dla samocho-
doéw w formie zatok parkingowych lub w
formie parkingow przykraweznikowych —
przy jednym kierunku ruchu,

c) lokalizowanie $ciezek rowerowych,
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1.

d) lokalizowanie zatok autobusowych i wiat
przystankowych,

e) pasy zieleni izolacyjnej, mozliwie w najbar-
dziej zewnetrznej czesci pasa drogowego,

f) lokalizowanie obiektow i urzgdzen stuzacych
ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej,

g) lokalizowanie urzgdzen oraz obiektow infra-
struktury techniczne;.

§ 28

Dla teren6w oznaczonych na rysunku Planu symbo-
lem identyfikacyjnym KDw ustala sie nastepujgce
przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna,
cigg pieszo-jezdny.

Ustala sig nastgpujgce warunki zagospodarowa-
nia w granicach Miasta dla drog wewnetrznych i
ciggdéw pieszo-jezdnych:

1) nakazy:

a) minimalna szeroko$¢ miedzy liniami rozgra-
niczajgcymi — bm,

b) minimalna szerokos¢ jezdni — 1 x 3,0m,

¢) minimalna odlegtos$¢ linii zabudowy od kra-
wedzi jezdni — 6m,

d) realizacja przepustow ekologicznych w wy-
padku przeciecia korytarza ekologicznego,

2) zakazy:

a) lokalizowanie zabudowy niezwigzanej z prze-
znaczeniem podstawowym lub dopuszczal-
nym,

b) stosowanie rozwigzan technicznych stano-
wigcych bariery w swobodnym poruszaniu
sie 0s6b niepetnosprawnych,

3) dopuszczenia:

a) wprowadzanie wjazdoéw, zjazdow, pasow
wigczen i skrzyzowan, po uprzednim uzgod-
nieniu z zarzgdcg drogi,

b) lokalizacji miejsc postojowych dla samocho-
dow w formie zatok parkingowych lub w
formie parkingdw przykraweznikowych —
przy jednym kierunku ruchu,

c¢) lokalizowanie $ciezek rowerowych,

d) lokalizowanie obiektow i urzadzen stuzgcych
ograniczaniu ucigzliwos$ci komunikacyjnej,

e) lokalizowanie urzgdzen oraz obiektéw infra-
struktury techniczne;.

§ 29

. Na wszystkich terenach objetych Planem utrzymuje

sie dotychczasowa siec i urzagdzenia infrastruktury
technicznej, przez adaptacje.

Dopuszcza sie lokalizacje sieci oraz urzadzen in-
frastruktury technicznej oraz zmiane przebiegow
istniejgcych uwidocznionych oraz nie uwidocznio-
nych na rysunku Planu sieci i wszelkich urzadzen
infrastruktury technicznej oraz lokalizacje nowych,
przy zachowaniu zasad okreslonych w przepisach

odrebnych, z ktérych wynikajag miedzy innymi
ograniczenia dla sposobdw zagospodarowania te-
renow istniejacej lub projektowanej infrastruktury
technicznej.

. Wszelkie nowe sieci i urzadzenia infrastruktury

technicznej bedg lokalizowane zgodnie z nastgpu-

jacymi zasadami ogolnymi:

1) w terenach okreslonych symbolami: MN, MR,
UC, UP dopuszcza sie prowadzenie sieci infra-
struktury technicznej wytgcznie w nastepujacy
sposob:

a) wliniach rozgraniczajgcych drég, po uzgod-
nieniu z zarzadca drogi,

b) w obszarze niewydzielonych dojazdéw,

c¢) wzdtuz istniejacych sieci, w minimalnej nor-
matywnej odlegtosci od sieci istniejgcych,

d) pomiedzy linig rozgraniczajgcg paséw dro-
gowych, a wyznaczong linig zabudowy,

e) wzdtuz granic ogrodzen lub w ich bezposred-
nim sasiedztwie —w najmniejszej odlegtosci
od tych granic wynikajacej z uwarunkowan
technicznych i technologicznych zwigzanych
z wystepujacymi ogrodzeniami,

2) w terenach okreslonych symbolami: RPR, RM,
ZL, ZZ dopuszcza sie prowadzenie sieci infra-
struktury technicznej wytgcznie w nastepujacy
sposob:

a) wzdtuz istniejgcych lub projektowanych pa-
sow drogowych, w najblizszej dopuszczonej
warunkami technicznymi odlegtosci od pasa
drogowego lub skrajni jezdni, w sposob nie
naruszajacy przepiséw ustawy o ochronie
przyrody,

b) w oznaczonych na rysunku planu pasach
infrastruktury technicznej, szerokosci 10m;

c¢) w przypadku, gdy w pasie wystepuje jaka-
kolwiek infrastruktura techniczna nowe in-
westycje nalezy lokalizowa¢ w najblizszej
odlegtosci od tego urzgdzenia dopuszczonej
warunkami technicznymi i obowigzujgcymi
normami,

d) w przypadku, gdy pas jest wolny od urzadzen
pierwszg inwestycje nalezy prowadzi¢ skra-
jem wyznaczonego pasa.

4. Ustala sig, ze tereny bedg wyposazone w sieci i

urzadzenia infrastruktury technicznej, przy zacho-
waniu zasad okreslonych w przepisach odrebnych,
w zakresie:

1) zaopatrzenia w wode:

a) zgminnych sieci wodociggowych, z dopusz-
czeniem remontdéw oraz rozbudowy, oraz z
dopuszczeniem ujeé indywidualnych,

b) obowigzuje zachowanie odpowiednich wa-
runkéw technicznych wynikajgcych z przepi-
séw odrebnych dotyczacych ochrony prze-
ciwpozarowej dla projektowanych lub mo-
dernizowanych sieci wodociggowych,

c) w bilansach zapotrzebowania na wode
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uwzgledni¢ potrzeby ochrony przeciwpoza-
rowe;j.

d) dla nowych odbiorcéw wymagane jest uzy-
skanie zapewnienia dostawy wody i warun-
kéw technicznych podtaczenia oraz uzgod-
nienie dokumentacji projektowej z wtasciwag
jednostka ds. eksploatacji i obstugi technicz-
nej urzgdzen wodnych,

2) odprowadzania sciekow bytowo-gospodar-

czych:

a) do gminnych oczyszczalni sciekdw poprzez
gminne sieci kanalizacji sanitarnej, zdopusz-
czeniem remontéw oraz rozbudowy, objecie
wszystkich mozliwych obszarow zbiorczag
kanalizacjg sanitarng,

b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej w
obszarze Gminy, jako rozwigzanie tymcza-
sowe, dopuszcza sie lokalne rozwigzania w
zakresie gospodarki $ciekowej, w oparciu o
stosowanie szczelnych bezodptywowych
zbiornikéw do czasowego gromadzenia
$ciekdéw, potwierdzonych atestem szczelno-
$ci (naktada sie obowigzek uzyskania pozwo-
lenia na uzytkowanie na etapie realizacji
zbiornika) i pod rygorem wywozu $ciekdw
tylko przez koncesjonowanych przez Gmineg
przewoznikow i do wskazanej oczyszczalni
lub zastosowania urzgdzen do biologicznego
ich oczyszczania,

c) dopuszcza sie realizacje przydomowych
oczyszczalni sciekow, odprowadzajacych
oczyszczone Scieki do wod powierzchnio-
wych lub ziemi, z wytaczeniem obszaréw na
ktorych odprowadzenie $ciekow do gruntu
nie bedzie zagrazato jakosci wod podziem-
nych lub powierzchniowych, szczegdlnie w
obrebie stref ochronnych ujeé¢ wody i zbior-
nikdw wod powierzchniowych i podziem-
nych oraz ptytko zalegajacych wod grunto-
wych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) przy wprowadzeniu $ciekdédw do wéd lub do
ziemi oraz w celu rolniczego wykorzystania
Sciekdw nalezy spetni¢ warunki okreslone w
przepisach odrebnych,

e) obowigzuje zakaz wprowadzania nieoczysz-
czonych $ciekow do urzadzen kanalizacyj-
nych przeznaczonych do odprowadzania
wod opadowych,

f) ustala sie nakaz odprowadzania sciegéw do
kanalizacji, jezeli na danym terenie istnieje
kanalizacja, badz po jej wybudowaniu,

g) wymagane jest uzgodnienie dokumentacji
projektowej z wtasciwg jednostkg ds. eks-
ploatacji i obstugi technicznej urzadzen ka-
nalizacyjnych,

3) odprowadzania wéd opadowych:

a) do gminnych sieci kanalizacji przeznaczonej
do odprowadzania wod opadowych do urza-

1)

dzenh podczyszczajacych lub oczyszczajgcych
$cieki, z dopuszczeniem remontow oraz
rozbudowy, szczegolnie z ciggdéw komunika-
cyjnych, placow i parkingow

b) do czasu realizacji kanalizacji przeznaczonej
do odprowadzania wod opadowych w ob-
szarze Gminy, w rejonach nie posiadajacych
takowej kanalizacji, wody opadowe przed
ich wprowadzeniem do wod powierzchnio-
wych lub do gruntu, nalezy skutecznie pod-
czysci¢ do parametrow okreslonych w prze-
pisach odrgbnych,

¢) wymagane jest uzgodnienie dokumentacji
projektowe] z wtasciwg jednostkg ds. eks-
ploatacji i obstugi technicznej urzadzen ka-
nalizacyjnych,

zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zsieci elektroenergetycznych oraz urzadzen
np. stacji transformatorowych itp., z dopusz-
czeniem remontow oraz rozbudowy, z za-
pewnieniem dostepu do sieci elektroener-
getycznych stuzb eksploatacyjnych, wedtug
warunkow technicznych podtgczen ustalo-
nych przez wtasciwe przedsiebiorstwo sie-
ciowe,

b) ustala sie konieczno$¢ budowy nowych sta-
cji transformatorowych wraz z linig 15 kV:

— wprejonie skrzyzowania drog N30KDI i N19KDd
oraz siecig rozdzielczg nn,

— w rejonie skrzyzowania drog N63KDI i N16KDz,

¢) wymagane jest uzgodnienie dokumentacji
projektowe] z wtasciwg jednostkg ds. eks-
ploatacji i obstugi technicznej urzadzen
elektroenergetycznych,

zaopatrzenia w energie cieplna:

a) z indywidualnych zrédet, z dopuszczeniem
remontow oraz rozbudowy, przy zaleceniu
likwidacji niskiej emisji poprzez wprowadza-
nie paliw proekologicznych,

b) dla budynkéw nowoprojektowanych stoso-
wanie nowoczesnych technologii przyja-
znych srodowisku, zgodnie zobowigzujgcymi
wymogami ochrony srodowiska,

telekomunikacyjnej tacznosci przewodowej i

bezprzewodowej:

a) z istniejacych lub projektowanych sieci i
urzgdzen telekomunikacyjnych, zdopuszcze-
niem remontéw oraz rozbudowy,

gospodarki odpadami komunalnymi:

a) obowigzuje wywo6z odpaddéw komunalnych
na urzadzone sktadowisko, zgodne z Planem
gospodarki odpadami dla Gminy Niegowa.

§30

. Przestrzeniami publicznymi sg tereny:

drog publicznych, oznaczone symbolami: KDz,
KDI, KDd.
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2. W terenach wymienionych w ust. 1 nakazuje sieg:
1) zapewnienie og6lnego dostepu do terenu,
2) zagospodarowanie powierzchni biologicznie
czynnej, jako zieleni urzgdzone;j.

§ 31

Ustala sie nastepujgce zasady zapewnienia miejsc

parkingowych dla terenow przeznaczonych pod zabu-

dowe:

1) realizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa,
a takze zmiana sposobu uzytkowania obiektu

istniejacego uwarunkowana jest umieszczeniem
na terenie inwestycji odpowiedniej liczby miejsc
postojowych na podstawie wskaznikdw ustalonych
w pkt 3,

2) w przypadku lokalizacji lub rozbudowy obiektu,
wprowadza sie obowigzek odtworzenia na terenie
inwestycji ubytku istniejgcych statych miejsc par-
kingowych,

3) wskaznik potrzeb parkingowych dla odrebnej
dziatki budowlanej stosownie do jej przeznaczenia
i sposobu zabudowy nalezy przyjmowac na pod-
stawie ponizszej tabeli:

Wskaznik liczby

Lp. Obiekt Jednostka obliczeniowa miejsc
parkingowych
1 Budynki mieszkalne jednorodzinne 1 mieszkanie 2 (w t_ym
w garazach)
2 Hotele, pensjonaty 4 t6zka 1
3 Motele 1 pokdj 1
4 Sklepy, obiekty ekspozycyjno-handlowe 50m? powierzchni uzytkowej 2
5 Kancelarie prawne 1 gabinet 1
6 Restauracje, kawiarnie, inne (z wytgczeniem 4 mieisca konsumpcyvine 1
barow mlecznych i jadtodajni charytatywnych) J eyl
. . A 30m? powierzchni catkowitej z
Biura, urzedy, banki, ustugi zwigzane . . .
7 - . wytgczeniem powierzchni 1
z administracjg S . .
archiwéw, magazynéw i garazy
8 Przychodnie i gabinety lekarskie, itp. 1 gabinet 2
9 Place sktadowe, hurtownie, magazyny 125m? powierzchni uzytkowej 1
10 | Zaktady przemystowe, rzemiosto produkcyjne 4 zatrudnionych 1
11 Rzemiosto ustugowe, inne ustugi 50m? powierzchni uzytkowej 1

4) wymogi okreslone w pkt 1 nie obowigzujg w
przypadku adaptacji poddaszy oraz mieszkan na
lokale uzytkowe oraz w przypadku innych obiektow
(terenow) wywotujgcych potrzeby parkingowe do
1 miejsca postojowego,

5) w projektowaniu miejsc parkingowych nalezy
uwzgledni¢ miejsca parkingowe dla niepetno-
sprawnych dla funkcji ogélnodostepnych, w ilosci
co najmniej jednego przy realizacji parkingéw do
20 miejsc postojowych lub nie mniej niz 5% ogolnej
ilosci miejsc postojowych przy realizacji parkingdw
powyzej 20 miejsc postojowych,

6) w przypadku braku mozliwosci zabezpieczenia
wystarczajgcych miejsc parkingowych na dziatce
budowlanej dopuszcza sie mozliwosé zlokalizo-
wania wymaganej ilosci miejsc parkingowych dla
realizacji inwestycji o ktérych mowa w pkt 1 wy-
tgcznie po podpisaniu stosownej umowy z Gming
Niegowa o zabezpieczeniu wymaganych niniejszg

uchwatg miejsc parkingowych przez Gmine.
Rozdziat 8

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzagdzania i uzytkowania terenow

§ 32

Wszystkie tereny, dla ktorych Plan ustala okreslone
przeznaczenie, mogaq by¢ uzytkowane tymczasowo w
sposo6b dotychczasowy, do czasu zagospodarowania
ich zgodnie z docelowym przeznaczeniem.

Rozdziat 9
Stawki procentowe na podstawie ktorych

ustala sie optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
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Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

§33

Ustala sie stawki procentowe stuzgce naliczaniu jed-
norazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nierucho-
mosci objetych Planem w wysokosci:

1) dla wszystkich terenow funkcji podstawowej,
oznaczonych symbolami MN, MR, UC nie stano-
wigcych wtasnosci gminy Niegowa, w wysokosci
30% (stownie: trzydziesci procent),

2) dla pozostatych terenow, w wysokosci 0% (stownie:
zero procent).

Rozdziat 10
Przepisy koncowe i przejsciowe
8§34

Do spraw wszczetych przed dniem wejscia w zycie
Uchwaty a nie zakonczonych ostateczng decyzjg po-
zwolenia na budoweg, stosuje sie przepisy niniejszej
Uchwaty.

§ 35

Decyzja o pozwoleniu na budowe winna by¢ zgodne
w momencie wydania z obowigzujgcymi ustawami,
rozporzadzeniami i normami.

8§ 36
Ustalenia Planu nie naruszajg przepisow odrebnych,
zawierajacych inne ograniczenia lub zasady dyspo-
nowania gruntami lub terenami.

§37

Wykonanie Uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy
Niegowa.

§ 38

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slagskiego.

§39

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty
jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Niegowa

mgr Jozef Milewski

Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr 310/XLV/2006
Rady Gminy w Niegowie

z dnia 26 pazdziernika 2006 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji
zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego Gminy Niegowa
w czesci dotyczacej miejscowosci Sokolniki
i Zagorze dla inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

1. Ustala sie, ze Zzrodtem finansowania inwestycji i
zadan zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wtasnych Gminy, stosownie do przepisow odreb-
nych, beda:

1) Srodki/dochody wtasne Gminy,

2) Fundusze Unii Europejskiej,

3) Wojewodzki Fundusz Ochrony Srodowiska i
Gospodarki Wodnej,

4) kredyty bankowe,

5) emisja obligacji komunalnych.

2. Ustala sie wykorzystanie innych zrédet srodkéw
finansowych nie wymienionych w ust. 1, w tym
rowniez finansowanie inwestycji ze srodkow
prywatnych na podstawie partnerstwa publiczno-
-prywatnego.

3. Wykonanie finansowania inwestycji o ktérych
mowa w ust. 1 powierza sie Wojtowi Gminy Nie-
gowa.

Przewodniczacy Rady Gminy Niegowa

mgr Jozef Milewski
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UCHWALA NR 311/XLV/2006
Rady Gminy Niegowa

z dnia 26 pazdziernika 2006 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niegowa
w czesci dotyczgcej miejscowosci Postaszowice, Niegéwka i Brzeziny

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. Rozdziat 7: Zasady modernizacji, rozbudowy
1, art. 41 ust. 1i art. 42 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. i budowy systemow komunikaciji i
0 samorzgdzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. Nr infrastruktury technicznej, wymaga-
142 z 2001 r. poz. 1591 z pé6zn. zm.), art. 14 ust. 8, art. nia wynikajgce z potrzeb ksztatto-
15, art. 20 ust. 1, art. 27, art. 29 ust. 1, art. 36 ust. 4, wania przestrzeni publicznych.
art. 87 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plano- Rozdziat 8: Sposob i termin tymczasowego za-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr gospodarowania, urzgdzania i uzyt-
80 z 2003 r., poz. 717 z pdzn. zm.), po stwierdzeniu kowania terenow.
zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw Rozdziat 9: Stawki procentowe, na podstawie
zagospodarowania przestrzennego gminy Niegowa ktérych ustala sie optate od wzrostu
przyjetym Uchwatg Rady Gminy Niegowa Nr 23/IV/ wartosci nieruchomosci, o ktorej
2002 z dnia 28 grudnia 2002 r. mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
Rada Gminy Niegowa przestrzennym.
uchwala: Rozdziat 10: Przepisy koncowe i przejsciowe.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Rozdziat 1
Gminy Niegowa w czesci dotyczacej miejscowosci
Postaszowice, Niegowka i Brzeziny. Postanowienia ogoélne
Tre$¢ uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdzia- 81
tach:
Rozdziat 1: Postanowienia ogdlne. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzenne-
Rozdziat 2: Przeznaczenie teren6ow o réznym go Gminy Niegowa, zgodny z zapisami Studium
przeznaczeniu lub réznych zasadach uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
zagospodarowania. przestrzennego Gminy Niegowa oraz odrebnymi
Rozdziat 3: Ogdlne warunki zagospodarowania przepisami, jest aktem prawa miejscowego oraz
terenéw. zawiera ustalenia zgodne z akceptowanymi celami
Rozdziat 4: Zasady ochrony i ksztattowania ta- rozwoju i kierunkami polityki przestrzennej Gminy
du przestrzennego, szczegotowe Niegowa, wyznaczajgcych kierunki dziatan, aby
warunki zagospodarowania tere- zmiany zachodzgce w sposobie zagospodarowania
néw oraz ograniczenia w ich uzyt- i uzytkowania terenéw oraz ich dtugofalowe skutki
kowaniu, w tym zakaz zabudowy, odpowiadaty zasadom:
parametry i wskazniki ksztattowania 1) zrobwnowazonego rozwoju Gminy w procesie
zabudowy oraz zagospodarowania zmian w zagospodarowaniu przestrzennym,
terenéw, w tym linie zabudowy, 2) taduiharmonii wzagospodarowaniu przestrzen-
gabaryty obiektéw i wskazniki in- nym w nawigzaniu do lokalnych cech sSrodowiska
tensywnosci zabudowy. przyrodniczego oraz wartosci kulturowych Gmi-
Rozdziat 5: Zasady ochrony srodowiska, przy- ny,
rody i krajobrazu kulturowego; za- 3) poprawy warunkéw zamieszkania i obstugi
sady ochrony dziedzictwa kulturo- ludnosci,
wego i zabytkdow oraz débr kultu- 4) umozliwiania rozwoju aktywnosci gospodarczej
ry wspobtczesnej; granice i sposoby mieszkancow Gminy oraz jednostek gospodar-
zagospodarowania terenéw lub czych, przy jednoczesnym zapewnieniu ochrony
obiektow podlegajgcych ochronie. intereséw osob trzecich,
Rozdziat 6: Szczegotowe zasady i warunki sca- 5) ekonomicznej efektywnosci realizacji zadan pu-

lania i podziatu nieruchomosci.

blicznych, zwtaszcza oszczednosci w naktadach
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budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

2. Sporzadzenie Miejscowego planu zagospodaro-

wania przestrzennego Gminy Niegowa w czesci

dotyczagcej miejscowosci Postaszowice, Niegdwka

i Brzeziny, nastgpito na skutek podjecia Uchwaty

Rady Gminy Niegowa Nr 66/1X/2003 z dnia 30

czerwca 2003 r., w sprawie przystgpienia do spo-

rzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Niegowa w czes$ci doty-

czacej miejscowosci Postaszowice, Niegowka i

Brzeziny, zmienionej Uchwatg Nr 103/XI11/2003 z

dnia 9 grudnia 2003 r. w sprawie zmiany Uchwat

w sprawie przystgpienia do opracowania planow

zagospodarowania przestrzennego Gminy — do-

tyczgcej zmiany zakresu opracowan — zgodnie z

Ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu prze-

strzennym.

. Zakres Miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego Gminy Niegowa zgodny jest z

art. 15 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

. Ustalenia Planu, o ktérych mowa w ust. 1, wyra-

zone sa:

1) w czesci tekstowej, stanowigcej tre$¢ niniejszej
Uchwaty, wraz z zatgcznikami do tresci: Nr 1
—rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu, Nr 2 —rozstrzygnigcie o spo-
sobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania,

2) w czesci graficznej, ktorg stanowi rysunek
Planu: Nr 1 — ustalenia planu w skali 1 : 2000,
sporzadzony z wykorzystaniem urzedowych
map zasadniczych w skali 1 : 1000 oraz map
ewidencji gruntow, bedacy zatgcznikiem do
Uchwaty.

5. W czesci tekstowej, stanowigcej tres¢ Uchwaty,

okreslono ponadto:

1) przeznaczenie terenowo réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego,

3) szczegdtowe warunki zagospodarowania tere-
now oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy,

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terendw, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki in-
tensywnosci zabudowy,

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego,

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkow oraz dobr kultury wspbtczesnej,

7) sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym na-

6.

razonych na niebezpieczehstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,

8) szczegodtowe zasady i warunki scalaniai podziatu
nieruchomosci objetych Planem miejscowym,

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicz-
nej,

10) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych,

11) sposdbb i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzgdzania i uzytkowania terenéw,

12) stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala
sie jednorazowg optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

13) inne ustalenia porzadkowe w przepisach kon-
cowych i przejsciowych.

W rysunku Planu, o ktérym mowa w ust. 4 pkt

2), obowigzuja nastepujgce oznaczenia graficzne

stanowigce ustalenia planu:

1) granice Sotectw, w tym zewnetrzne, jako gra-
nica obszaru objetego Planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przezna-
czeniu lub roznych zasadach zagospodarowania
— &cisle okreslone,

3) symbole identyfikacyjne okreslajace:

a) jednostke osadniczg (G) Postaszowice, (H)
Niegoéwka, (I) Brzeziny,

b) numery wydzielen,

c) symbole przeznaczenia terenu,

4) granice terendéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisow.

Na rysunku Planu, o ktorym mowa w ust. 4 pkt 2),

wprowadzono nastepujgce oznaczenia graficzne o

charakterze informacyjnym:

1) tereny ptytko zalegajacych wod gruntowych,
tym zagrozenia powodzig,

2) orientacyjne /przebieg sieci i urzadzen infra-
struktury technicznej/ granice terenéw linii i
urzadzen infrastruktury technicznej — istnieja-
ce.

3) inne oznaczenia uzupetniajace.

§2

llekroé w dalszych przepisach niniejszej Uchwaty jest

m
1)

owa o:
Ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym — nalezy przez to rozumieé Ustawe z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 10 maja
2003 r. poz. 717 z pdzn. zm.),

Uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza
Uchwate w sprawie miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego Gminy Niegowa
w czesci dotyczacej miejscowosci Postaszowice,
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Niegowka i Brzeziny, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej,

3) Planie — nalezy przez to rozumieé Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Gminy Niego-
wa w czesci dotyczacej miejscowosci Postaszowi-
ce, Niegowka i Brzeziny, ktdérego ustalenia ujete
sg w Uchwale, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej,

4) rysunku Planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek
Miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego Gminy Niegowa w czesci dotyczacej
miejscowosci Postaszowice, Niegdéwka i Brzeziny,
sporzgdzony na mapie zasadniczej 1 : 1000, sta-
nowigcy zatagcznik do Uchwaty, bedacy integralng
czes$cig ustalen Planu,

5) obszarze — nalezy przez to rozumieé tereny miej-
scowosci Postaszowice, Niegowka i Brzeziny w
ich granicach administracyjnych,

6) jednostce planu — nalezy przez to rozumiec teren
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgrani-
czajgcymi,

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci
gruntowe lub ich czesci, stanowigce jednostke
Planu o okreslonym przeznaczeniu podstawowym,
wyznaczong na rysunku Planu liniami rozgrani-
czajgcymi,

8) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumieé
nieruchomos$¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktérej
wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi
publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infra-
struktury technicznej spetniajg wymogi realizacji
obiektéw budowlanych, wynikajgce z odrebnych
przepisow i niniejszej Uchwaty,

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to
rozumieé ustalony niniejszag Uchwatg sposéb
przeznaczenia terenu, ktory dominuje w obszarze
wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi, ktéremu
powinny byé podporzadkowane inne sposoby
przeznaczenia terenu jako dopuszczalne,

10) nakazie, zakazie — nalezy przez to rozumie¢ wa-
runki konieczne realizacji danego ustalenia, za
wyjatkiem dopuszczenia,

11) dopuszczeniu — nalezy przez to rozumiec ustalony
sposob przeznaczenia terenu, ktéry uzupetnia
przeznaczenie podstawowe lub moze z nim wspot-
istnie¢ na warunkach okreslonych w Uchwale,

12) zaleceniu — nalezy przez to rozumieé¢ pozgdang
realizacje danego ustalenia, ktéra nie jest warun-
kiem koniecznym,

13) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez
to rozumiec linie, stanowigcg granice dla usytu-
owania elementow elewacji budynkéw lub ich
czesci, bez jej przekraczania,

14) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to
rozumie¢ linie, na ktorej wymagane jest usytu-
owanie elementow elewacji budynkéw lub ich
czesci; w przypadku, gdy jedna dziatka przylega
do wigcej niz jednej drogi publicznej i w zwigzku

z tym wyznaczono na niej wiecej niz jedng obo-
wigzujgcg linie zabudowy wymagane jest dowia-
zanie zabudowy co najmniej do jednej z wyzna-
czonych linii,

15) drugiej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé
budynki potozone na dziatkach nie posiadajacych
bezposredniego dostepu do drég publicznych,
oddzielone od tych drog istniejacg zabudowa,

16) niewydzielonym dojezdzie — nalezy przez to rozu-
mieé nie wydzielong na rysunku Planu liniami
rozgraniczajacymi istniejgcg lub konieczng do
wyznaczenia wewnetrzng droge dojazdowg lub
stuzebnos$é drogowg, niezbedng dla zapewnienia
dojazdu i doprowadzenia mediow do dziatki bu-
dowlanej lub obiektu budowlanego, niemajgcych
bezposredniego dostepu do drogi publicznej,

17) komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ drogi
publiczne, wewnetrzne, pieszo-jezdne, $ciezki
pieszo-rowerowe, trasy rowerowe lub drogi do-
jazdowe oraz dojazdy niewydzielone,

18) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozu-
miec¢ sieci i urzadzenia uzbrojenia terenu,

19) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé
wymiar mierzony od poziomu gruntu w najniz-
szym narozniku budynku /poziomu terenu/ do
najwyzszego punktu okapu lub kalenicy dachu, w
zaleznosci od ustalen szczegotowych,

20) poziomie terenu — nalezy przez to rozumie¢ po-
ziom projektowanego lub urzadzonego terenu
przed wejsciem gtéwnym do budynku niebeda-
cym wejsciem wytgcznie do pomieszczeh gospo-
darczych lub pomieszczen technicznych,

21) jednolitej formie architektonicznej — nalezy przez
to rozumie¢ ujednolicone formy otworow okien-
nych i drzwiowych, jednolite sposoby wykonhcze-
nia balkonow i loggii, zastosowanie jednolitej
kolorystyki i materiatow wykonczeniowych elewa-
cji, formy dachow,

22) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozu-
mie¢ wielkos$é liczbowa wyrazajgcg stosunek po-
wierzchni catkowitej budynku (suma powierzchni
wszystkich kondygnacji budynku liczona w zewnetrz-
nym obrysie murdéw) do powierzchni dziatki,

23) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez
to rozumieé grunt rodzimy pokryty roslinnoscia,
oraz wode powierzchniowg na terenie dziatki bu-
dowlanej, a takze 50% sumy powierzchni taraséw
i stropodachow o powierzchni nie mniejszej niz
10m? urzadzonych jako state trawniki lub kwietni-
ki na podtozu zapewniajgcym ich naturalng wege-
tacje,

24) powierzchni catkowitej — nalezy przez to rozumieé
sume powierzchni wszystkich kondygnacji nad-
ziemnych budynkoéw mieszkalnych znajdujgcych
sie na danym terenie, liczcong w zewnetrznym
obrysie murow,

25) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢
powierzchnie rzutu wszystkich budynkow zlokali-
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zowanych na jednej dziatlce budowlanej, liczong
w zewnetrznym obrysie murow,

26) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢
powierzchnige catkowitg pomniejszong o po-
wierzchnig konstrukgcji,

27) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé
obowigzujace przepisy ustaw oraz aktow wyko-
nawczych, innych niz zawarte w Ustawie o plano-

nej, miejsc postojowych pojazddéw, wewnetrznych
drog, dojazdéw nie wydzielonych oraz zieleni
towarzyszacej.

Rozdziat 3

Ogolne warunki zagospodarowania terenow

waniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz 84

ustalenia wynikajgce z prawomocnych decyzji

administracyjnych. Na terenie objetym niniejszg Uchwalg obowigzujg
nastepujace ustalenia ogolne:

Rozdziat 2 1) nakazy:

Przeznaczenie terendéw o r6znym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania

§3
1. Wwyodrebnionych terenach obszaru objetego Pla-

nem, ustala sie nastepujgce rodzaje przeznaczenia
podstawowego oraz ich symbole:

1) MN tereny zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej,

2) MR tereny zabudowy mieszkaniowej za-
grodowej,

3) UP tereny ustug publicznych, w tym UPo
tereny ustug oswiaty,

4) UC tereny ustug komercyjnych,

5) ZL tereny lasow,

6) ZZ tereny trwatych uzytkéw zielonych —
tereny tgk i pastwisk,

7) TW tereny urzagdzen zaopatrzenia w wode
i odprowadzania wody,

8) RP tereny rolne bez prawa zabudowy rol-
niczej,

9) RM tereny rolne z prawem zabudowy rol-
niczej,

10) KD tereny tras i ulic, w tym:

KDz droga zbiorcza,

KDI droga lokalna,

KDd drogi dojazdowe,

KDw drogi wewnetrzne, ciggi pieszo-
-jezdne.

2. W okreslonym w Uchwale zakresie dopuszcza
sie przeznaczenie terenu na inne niz ustalone dla
danego terenu cele:

4) jezeli na terenie wydzielonym liniami rozgrani-
czajacymi wystepujg dwa rodzaje przeznaczenia
podstawowego terenu lub wiecej, nalezy ro-
zumieé, ze sg one rownowazne i moga by¢
realizowane jedno lub kilka z nich, w zaleznosci
od potrzeb.

5) uzytkowaniu podstawowemu moze towarzyszyé
okreslone uzytkowanie uzupetniajgce oraz do-
puszczalne.

3. W zakresie okreslonym w Uchwale, dopuszcza sie
lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicz-

a) zagospodarowanie terenu oraz nadanie formie
architektonicznej nowoprojektowanej, rozbu-
dowywanej lub przebudowywanej zabudowy
atrakcyjnej sylwety oraz kompozycji zapewnia-
jacej tad przestrzenny i harmonijne wpisanie w
otaczajacy krajobraz badz wzbogacenie walo-
row lokalnej architektury poprzez stosowanie
tradycyjnych lub tradycyjnych w wyrazie mate-
riatdbw wykonczenia zewnetrznego, stosowanie
gabarytéw i form obiektéw dostosowanych do
historycznej zabudowy oraz krajobrazu,

b) stosowanie zasad dotyczgcych: ochrony $ro-
dowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspodtczesnej, a takze granic
i sposobow zagospodarowania terenow lub
obiektéw podlegajacych ochronie — zgodnie z
ustaleniami zawartymi w Rozdziale 5 Uchwa-
ty,

c) stosowanie zasad i warunkow scalania i po-
dziatu nieruchomosci zgodnie z ustaleniami
zawartymi w Rozdziale 6 Uchwaty,

d) lokalizowanie niezbednej infrastruktury tech-
nicznej i komunikacji, w tym zapewnienie miejsc
parkingowych lub garazowych w ramach posia-
danej dziatki zgodnie z ustaleniami zawartymi
w Rozdziale 7 Uchwaty, w tym zbilansowanie
potrzeb parkingowych, uwzgledniajgc osoby
zamieszkate bgdz zatrudnione w granicach te-
renu oraz zapewnienie miejsc do parkowania
pojazdoéw, zgodnie z potrzebami wynikajgcymi
z przeznaczenia terenu, z prowadzonej dziatal-
nosci, zgodnie z par. 32 niniejszej Uchwalty,

e) lokalizowanie nowej zabudowy wytacznie na
dziatkach posiadajacych bezposredni dostep
do drogi publicznej potwierdzony stosownym
zezwoleniem zarzadcy drogi lub posrednio
poprzez ogbélnodostepng wydzielong droge
wewnetrzng lub niewydzielony dojazd z usta-
nowiong stuzebnoscia,

f) przestrzeganie nieprzekraczalnych linii zabudo-
wy, jezeli nie sg wyznaczone na rysunku Planu
lub jesli nie wynikajg z uwarunkowan stanu
istniejacego, wyznaczajg je przepisy odrebne,

g) realizacja zainwestowania, wymaga zapewnie-
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2)

h)

i)
i)

nia dostepnosci osobom niepetnosprawnym do

nastepujacych terenéw i obiektow:

— zwigzanych z obstugg ludnosci,

— komunikacja: ulice, parkingi, $ciezki ruchu
pieszego,

realizacja wszelkich inwestycji lokalizowanych

w poblizu sieci i urzadzen infrastruktury tech-

nicznej wymaga kazdorazowego uzgodnienia

dokumentac;ji projektowej z wtasciwg jednostka

ds. eksploatac;ji i obstugi technicznej ww. infra-

struktury technicznej,

wyznaczenie i utrzymywanie pasOw przeciwpo-

zarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

wtdrne zagospodarowanie humusu,

zakazy:

a)

b)

d)

e)

g)
h)

lokalizowanie przedsiewzie¢ mogacych znacza-
co oddziatywaé¢ na srodowisko w rozumieniu
przepiséw o ochranie srodowiska z wyjgtkiem
zgodnych z przeznaczeniem podstawowym,
uzupetniajacym lub dopuszczalnym oraz przed-
siewzie¢ nalezacych do zadan wtasnych gminy
w zakresie wodociggow i zaopatrzenia w wode,
kanalizacji, utrzymania czystosci i porzadku oraz
zaopatrzenia w energie elektryczna i cieplna,
wprowadzanie nieoczyszczonych $ciekdw by-
towo-gospodarczych do wéd lub do ziemi,
lokalizowanie przydomowych oczyszczalni
Sciekéw, sytuowanie podpiwniczen, stosowanie
nawozow i srodkéw ochrony roslin na terenach
wystepowania ptytko zalegajacych wéd grun-
towych,

naruszanie urzadzen melioracji wodnych za
wyjatkiem budowy stawdédw hodowlanych na
terenach oznaczonych symbolem 22,
lokalizowanie przeszkdéd uniemozliwiajgcych
swobodny dostep do rowow melioracyjnych i
urzadzen infrastruktury technicznej,
zagospodarowanie terenu i uzytkowania obiektow
budowlanych powodujace obnizenie wartosci
ekonomicznej nieruchomosci sgsiednich.
realizacji elektrowni wiatrowych,
magazynowanie odpadow z wyjatkiem od-
padéw wytworzonych w wyniku dziatalnosci
prowadzonej na wtasnym terenie, przezna-
czonych do wykorzystania na tym terenie; z
zastrzezeniem, ze okres gromadzenia takich
odpaddéw nie moze by¢ dtuzszy niz wynika to z
obowigzujacych przepiséw odrebnych z zakresu
gospodarki odpadami,

utwardzanie terenu z wykorzystaniem materia-
tow odpadowych wytworzonych w procesach
produkcji przemystowej i dziatalnosci wydo-
bywczej oraz materiatow pylacych,
wykonywanie robét ziemnych powodujgcych
podniesienie poziomu gruntu rodzimego powy-
zej poziomu sgsiadujgcych drog publicznych,
deniwelacji terenu ponizej poziomu sgsiaduja-
cych drdég publicznych,

3) dopuszczenia:
a) utrzymanie istniejgcego zagospodarowania

b

terenu i istniejgcej zabudowy wraz z infrastruk-
turg techniczng oraz z mozliwoscig modernizacji,
adaptacji, rozbudowy, nadbudowy i wymiany
kubatury oraz zmiany przeznaczenia istniejgcych
obiektéw budowlanych, zgodne z przeznaczeniem
podstawowym, uzupetniajgcym i dopuszczalnym
oraz pod warunkiem zachowania ustalen okreslo-
nych w niniejszej Uchwale,

podstawowemu przeznaczeniu terenu zawsze

moze towarzyszy¢ przeznaczenie jako uzu-

petniajgce lub dopuszczalne, pod warunkiem
zachowania ustalen okreslonych w niniejszej

Uchwale:

— tereny parkow i skweréw z funkcjg rekreacyj-
na, zielen urzadzona, za wyjgtkiem terenow
oznaczonych symbolami RP, ZL,

— tereny komunikacji wewnetrznej (dojazdy,
ulice wewnetrzne, parkingi, place manew-
rowe), za wyjatkiem terenéw oznaczonych
symbolami RP, ZL,

— tereny infrastruktury technicznej stuzace
bezposrednio obstudze Gminy, w tym stuza-
ce budowie uzupetniajagcych zrédet wody na
ciekach i zbiornikach wodnych, przeciwpo-
zarowych punktéw czerpania wody lub
przeciwpozarowych zbiornikow wodnych.

—

Rozdziat 4

Zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego, szczegétowe warunki

zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenéw, w tym linie

zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki
intensywnosci zabudowy

§5

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — MN, o przeznaczeniu:
1) podstawowym: tereny pod zabudowe miesz-

kaniowg jednorodzinng oraz niezbednymi
obiektami i urzagdzeniami towarzyszgcymi,

2) uzupetniajgcym:

a) tereny ustug komercyjnych zwigzanych z ww.
funkcjg mieszkaniows,

b) tereny drobnej wytworczosci i rzemiosta nie
zaktocajace ww. funkcji mieszkaniowych,

c) tereny parkow, w tym tereny skweréw z
funkcja rekreacyjna,

d) tereny infrastruktury technicznej,

e) tereny komunikacji,

f) tereny urzadzen transportu samochodowe-

go,
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3) dopuszczalnym: riatem za wyjagtkiem reklam wielkogabary-
a) tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodo- towych,
wej, d) ogrodzenia od strony drogi — azurowe z
b) tereny upraw ogrodniczych, materiatow tradycyjnych np. kamienia i
c) tereny upraw sadowniczych. drewna lub innego materiatu, z wyjatkiem
2. Dlawymienionych w 8§ 5 ust. 1 terenéw obowiazujg prefabrykowanych elementéw betonowych,
nastepujgce ustalenia: o wysokosci do 1,80m, z podmurowka petng,
1) nakazy: o wysokosci do 30 cm od poziomu terenu, z

a) ustala sie nastepujgce parametry i wskazni-
ki zabudowy:

— maksymalna powierzchnia zabudowy dla
terenéw zabudowy jednorodzinnej, —30%
dziatki budowlanej,

— maksymalna powierzchnia budynkéw
gospodarczych, garazy i zabudowy ustu-
gowo-wytworczej — do 40m?2.

— maksymalna wysokos$¢ budynkdw miesz-
kalnych jednorodzinnych — do 2 kondy-
gnacji nadziemnych, tgcznie z uzytkowy-
mi poddaszami i nie przekraczajgca 4,5m
do okapu,

— maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospo-
darczych i garazy, zabudowy ustugowo-
wytworczej — 1 kondygnacja nadziemna,
nie przekraczajgca 5m do kalenicy,

— intensywnos$¢ zabudowy dla terenéw
zabudowy jednorodzinnej w granicach
0d 0,2 do 0,6,

— minimalny udziat powierzchni biologicz-
nie czynnej — dla terenéw zabudowy
jednorodzinnej — minimum 40% dziatki
budowlanej, zagospodarowanej w formie
zieleni urzadzonej,

— dachy budynkéw mieszkalnych jednoro-
dzinnych — dwuspadowe symetryczne lub
wielospadowe, o nachyleniu potaci od
35° do 45°,

— dachy budynkow gospodarczych, garazy
i zabudowy ustugowo-wytworczej — jak
zadaszenia budynkdéw mieszkalnych, dla
budynkéw sytuowanych w gtebi dziatki
dopuszcza sie nachylenie potaci od 25°
do 45°, w tym dachy jednospadowe dla
budynkéw sytuowanych w granicy,

— pokrycie dachéw — materiatem tradycyj-
nym lub tradycyjnym w wyrazie,

— wysoko$¢ podpiwniczenia — do 1,2m od
poziomu terenu, w przypadku wyzszego
podpiwniczenia traktowanie takiego roz-
wigzania jako kondygnacji budynku, ze
szczegblnym uwzglednieniem terendéw
znajdujgcych sie w strefie ,K” ochrony
konserwatorskiej gdzie obowigzujg do-
datkowo ustalenia zawarte w par. 22,

b) szyldy —w elewacjach budynkoéw — dostoso-
wane do elewacji skalg,

c¢) tablice informacyjne, reklamy — dostosowa-
ne do miejsca estetyka, wielkoscig i mate-

2)

cofnietymi bramami wjazdowymi na odle-
gtos$¢ min. 3,0m od ogrodzenia, w celu usy-
tuowania tam ewentualnych miejsc do
parkowania pojazdow,

zakazy:

a) lokalizowanie inwestycji powodujgcych
emisje szkodliwych substancji i innych za-
nieczyszczen oraz hatasu, ponad normy
okreslone w przepisach odrebnych dla tere-
now zabudowy mieszkaniowej oraz ktérych
ucigzliwosé dla otoczenia przekracza dopusz-
czalne normy na granicy dziatki,

b) lokalizowanie obiektow o funkcji przemysto-
wej i ucigzliwych obiektow ustugowo-wy-
tworczych, w tym obiektow bez zabudowy
(sktadowiska itp.), baz budowlanych, baz
transportowych, sktadow materiatow bu-
dowlanych, itp.,

c) sktadowanie surowcow, odpaddw, opako-
wan, paliw i innych materiatéw szkodliwych,
okreslonych na podstawie przepiséw odreb-
nych,

d) stosowanie ptaskich dachow,

e) zmiana charakteru otoczenia i obnizenie jego
estetyki,

f) przestanianie osi widokowych i naruszenie
tadu przestrzennego elementami reklamy,

g) budowa ogrodzen z prefabrykowanych ele-
mentéw betonowych,

dopuszczenia:

a) przeznaczenie czesci terenu pod ustugi sta-
nowigce uzupetnienie i wzbogacenie prze-
znaczenia podstawowego nie zakitbécajgce
funkcji mieszkaniowych,

b) utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwo-
$§cig modernizacji, adaptacji, rozbudowy,
nadbudowy i wymiany kubatury oraz zmia-
ny przeznaczenia istniejgcych obiektéw bu-
dowlanych,

c¢) sytuowanie budynkdédw w granicy,

zalecenia:

a) lokalizowanie nowej zabudowy w nawigza-
niu do istniejgcych linii zabudowy,

b) obiekty ustugowe oraz obiekty drobnej wy-
tworczosci i rzemiosta, gabarytem i formg
winny nawigzywaé¢ do zabudowy mieszka-
niowej,

c) urzgdzanie ogélnodostepnych terenow zie-
leni publicznej, w formie zielehcéw, skwe-
row, placow zabaw, placéw gier, ktérym
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towarzyszg ciggi piesze i rowerowe,

d) nawigzanie stylem zabudowy do charakteru
lokalnego budownictwa przez stosowanie
materiatéw naturalnych, w tym kamienia.

§6

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej
zagrodowej — MR, o przeznaczeniu:

1) podstawowym: tereny pod zabudowe miesz-
kaniowa jednorodzinng wraz z ogrodami oraz
pod zabudowe zwigzang z gospodarka rolna,
z niezbednymi obiektami i urzgdzeniami towa-
rzyszacymi,

2) uzupetniajgcym:

a) tereny produkcji gospodarki polowej i zwie-
rzecej,

b) tereny ustug komercyjnych zwigzanych z ww.
funkcjg,

c) tereny drobnejwytworczosci i rzemiosta nie
zaktocajacych ww. funkcji,

d) tereny infrastruktury technicznej,

e) tereny komunikacji,

f) tereny urzadzen transportu samochodowe-
go,

3) dopuszczalnym:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej,
b) tereny upraw ogrodniczych,
c) tereny upraw sadowniczych.
2. Dlawymienionych w § 6 ust. 1 terendéw obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) nakazy:

a) ustala sie nastepujgce parametry i wskazni-
ki zabudowy:

— maksymalna powierzchnia zabudowy —
40% dziatki budowlanej,

— maksymalna wysokos$¢ budynkdéw miesz-
kalnych jednorodzinnych — do 2 kondy-
gnacji nadziemnych, tgcznie z uzytkowy-
mi poddaszami i nie przekraczajgca 4,5m
do okapu,

— maksymalna wysoko$¢ budynkoéw go-
spodarczych i garazy, zabudowy ustugo-
wo-wytwérczej — 1 kondygnacja nadziem-
na, nie przekraczajgca 5m do kalenicy,

— intensywno$¢ zabudowy - w granicach
od 0,1do 0,3,

— minimalny udziat powierzchni biologicz-
nie czynnej — 30% dziatki budowlanej,

— dachy budynkdédw mieszkalnych jednoro-
dzinnych — dwuspadowe symetryczne lub
wielospadowe, o nachyleniu potaci od
35° do 45°,

— dachy budynkéw gospodarczych, garazy
i zabudowy ustugowo-wytworczej — jak
zadaszenia budynkow mieszkalnych, dla
budynkéw sytuowanych w gtebi dziatki

2)

4)

dopuszcza sie nachylenie potaci od 25°
do 45°, w tym dachy jednospadowe dla
budynkéw sytuowanych w granicy,

— pokrycie dachéw — materiatem tradycyj-
nym lub tradycyjnym w wyrazie,

— wysoko$¢ podpiwniczenia — do 1,2m od
poziomu terenu, w przypadku wyzszego
podpiwniczenia traktowanie takiego roz-
wigzania jako kondygnacji budynku, ze
szczegblnym uwzglednieniem terenéw
znajdujgcych sie w strefie ,K” ochrony
konserwatorskiej gdzie obowigzujg do-
datkowo ustalenia zawarte w par. 22,

b) szyldy —w elewacjach budynkéw — dostoso-
wane do elewac;ji skalg,

c¢) tablice informacyjne, reklamy — dostosowa-
ne do miejsca estetyka, wielkoscig i mate-
riatem za wyjgtkiem reklam wielkogabary-
towych,

d) ogrodzenia od strony drogi — azurowe z
materiatow tradycyjnych np. kamienia i
drewna lub innego materiatu, z wyjatkiem
prefabrykowanych elementéw betonowych,
o wysokosci do 1,80m, z podmuréwka petna,
o wysokosci do 30 cm od poziomu terenu, z
cofnietymi bramami wjazdowymi na odle-
gto$é min. 3,0m od ogrodzenia, w celu usy-
tuowania tam ewentualnych miejsc do
parkowania pojazdow,

zakazy:

a) lokalizowanie inwestycji powodujacych
emisje szkodliwych substancji i innych za-
nieczyszczen oraz hatasu, ponad normy
okreslone w przepisach odrebnych dla tere-
noéw zabudowy mieszkaniowej oraz ktérych
ucigzliwosé dla otoczenia przekracza dopusz-
czalne normy na granicy dziatki,

b) sktadowanie surowcéw szkodliwych okre-
$lonych na podstawie przepiséw odreb-
nych,

c) stosowanie ptaskich dachow,

d) budowa ogrodzen z prefabrykowanych ele-
mentow betonowych,

dopuszczenia:

a) lokalizowanie nieucigzliwych zaktadow rze-
miesIniczych oraz ustug stanowigcych uzu-
petnienie przeznaczenia podstawowego,

b) utrzymanie istniejacej zabudowy z mozli-
woscig modernizacji, adaptacji, rozbudowy,
nadbudowy i wymiany kubatury oraz zmia-
ny przeznaczenia istniejgcych obiektéw bu-
dowlanych,

c¢) sytuowanie budynkdédw w granicy,

zalecenia:

a) lokalizowanie nowej zabudowy w nawigza-
niu do utrwalonych istniejgcych linii zabu-
dowy,

b) nawigzanie stylem zabudowy do charakteru
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lokalnego budownictwa przez stosowanie
materiatéw naturalnych, w tym kamienia.

§7

1. Wyznacza sie tereny ustug publicznych — UP w tym
tereny ustug oswiaty — UPo, o przeznaczeniu:

1) podstawowym: tereny pod ustugi publiczne:
obiekty administracji publicznej, kultury, obiek-
ty sakralne, nauki, oswiaty, zdrowia, opieki
spotecznej, tagcznosci i inne z niezbednymi
obiektami i urzagdzeniami towarzyszgcymi,

2) uzupetniajgcym:

a) tereny ustug komercyjnych,

b) tereny parkow i skweréw z funkcjag rekreacyj-
na,

c) tereny infrastruktury technicznej,

d) tereny komunikacji,

e) tereny urzgdzen transportu samochodowe-
go,

3) dopuszczalnym:

a) tereny drobnej wytworczosci i rzemiosta,

b) tereny urzadzen elektroenergetycznych,

c) tereny urzadzen obstugi telekomunikacyj-
nej,

d) tereny urzgdzen odprowadzania i oczyszcza-
nia ciekdw komunalnych.

2. Dlawymienionych w § 7 ust. 1 terenéw obowigzuja
nastgpujgce ustalenia:

1) nakazy:

a) ustala sie nastepujace parametry i wskazni-
ki zabudowy:

— maksymalna powierzchnia zabudowy —
50%,

— maksymalna wysoko$¢ budynkoéw ustu-
gowych —do 2 kondygnacji nadziemnych,
tgcznie z uzytkowymi poddaszami i nie
przekraczajgca 4,5m do okapu oraz nie
moze powodowac¢ dysharmonii w krajo-
brazie,

— maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospo-
darczych i garazy, zabudowy ustugowo-
-wytworczej — 1 kondygnacja nadziemna,

2)

4)

nym lub tradycyjnym w wyrazie, ze szcze-
gbélnym uwzglednieniem terenéw znaj-
dujacych sie w strefie ,,K” ochrony kon-
serwatorskiej gdzie obowigzujg dodatko-
wo ustalenia zawarte w par. 22,

b) szyldy —w elewacjach budynkoéw — dostoso-
wane do elewacji skalg,

c) tablice informacyjne, reklamy — dostosowa-
ne do miejsca estetyka, wielkoscig i mate-
riatem za wyjatkiem reklam wielkogabary-
towych,

d) dopuszczalny poziom hatasu — wyznaczaja
przepisy odrebne,

e) zapewnienie osobom niepetnosprawnym
dostepu do obiektow i urzgdzen dla obstugi
ludnosci przez eliminacje barier urbanistycz-
nych i architektonicznych,

zakazy:

a) lokalizowanie obiektow o funkcji przemysto-
wej,

b) stosowanie ptaskich dachow,

c¢) budowa ogrodzen z prefabrykowanych ele-
mentéw betonowych,

dopuszczenia:

a) lokalizowanie ustug komercyjnych i miesz-
kan jako uzupetnienie przeznaczenia podsta-
wowego,

b) utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwo-
$§cig modernizacji, adaptacji, rozbudowy,
nadbudowy i wymiany kubatury oraz zmia-
ny przeznaczenia istniejgcych obiektow bu-
dowlanych,

c¢) sytuowanie budynkdédw w granicy,

zalecenia:

a) lokalizowanie nowej zabudowy w nawigza-
niu do utrwalonych istniejgcych linii zabu-
dowy, jednak nie blizej niz to wynika z prze-
piséw odrebnych,

b) urzadzanie ogélnodostepnych terenow zie-
leni publicznej, w formie zielehcéw, skwe-
row, placow zabaw, placéw gier, ktérym
towarzyszg ciggi piesze i rowerowe.

nie przekraczajgca bm do kalenicy, 88
— intensywnos$¢ zabudowy — do 1,0,
— minimalny udziat powierzchni biologicz- 1. Wyznacza sie tereny ustug komercyjnych — UC,

nie czynnej — 30%,

— dachy budynkoéw ustugowych — dwuspa-
dowe symetryczne lub wielospadowe, o
nachyleniu potaci od 25° do 45°,

— dachy budynkéw gospodarczych, garazy
i zabudowy ustugowo-wytworczej, jak
zadaszenia budynkéw ustugowych, dla
budynkéw sytuowanych w gtebi dziatki
dopuszcza sie nachylenie potaci od 15°
do 45°, w tym dachy jednospadowe dla
budynkéw sytuowanych w granicy,

— pokrycie dachow — materiatem tradycyj-

w tym tereny ustug handlu — UCh, tereny ustug

gastronomii — UCg, tereny ustug turystyki — UCt,

tereny ustug komunikacyjnych — UCk, tereny ustug

rzemiosta — UCr, tereny ustug innych — UCi, o prze-
znaczeniu:

1)

2)

podstawowym: tereny pod ustugi komercyjne:
handlu, gastronomii, turystyki, komunikacji,
rzemiosta, centra wystawiennicze, instytucje
finansowe, z niezbednymi obiektami i urzadze-
niami towarzyszgcymi,

uzupetniajgcym:

a) tereny ustug publicznych,
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3)

b) tereny drobnej wytworczosci i rzemiosta,

c) tereny parkow i skwerow z funkcjg rekreacyij-
ng,

d) tereny infrastruktury technicznej,

e) tereny komunikacji,

f) tereny urzadzen transportu samochodowe-
go,

dopuszczalnym:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej,

b) tereny urzgdzen obstugi telekomunikacyj-
nej,

c) tereny urzadzen cieptownictwa,

d) tereny urzadzen elektroenergetycznych,

e) tereny urzadzen odprowadzania i oczyszcza-
nia sciekow.

2. Dlawymienionych w § 8 ust. 1 terendéw obowigzuja
nastepujgce ustalenia:

1)

nakazy:
a) ustala sie nastepujgce parametry i wskazni-
ki zabudowy:

— maksymalna powierzchnia zabudowy —
40%,

— maksymalna wysokos¢ budynkow ustu-
gowych —do 2 kondygnacji nadziemnych,
tgcznie z uzytkowymi poddaszami i nie
przekraczajgca 4,5m do okapu oraz nie
moze powodowac dysharmonii w krajo-
brazie,

— maksymalna wysoko$¢ budynkdéw gospo-
darczych i garazy, zabudowy ustugowo-
-wytworczej — 1 kondygnacja nadziemna,
nie przekraczajgca 5m do kalenicy,

— intensywnos$¢ zabudowy — od 0,8 do
1,5,

— minimalny udziat powierzchni biologicz-
nie czynnej — 30%,

— dachy budynkoéw ustugowych — dwuspa-
dowe symetryczne lub wielospadowe, o
nachyleniu potaci od 25° do 45°,

— dachy budynkoéw gospodarczych, garazy
i zabudowy ustugowo-wytwodrczej, jak
zadaszenia budynkéw ustugowych, dla
budynkéw sytuowanych w gtebi dziatki
dopuszcza sie nachylenie potaci od 15°
do 45°, w tym dachy jednospadowe dla
budynkoéw sytuowanych w granicy,

— pokrycie dachoéw — materiatem tradycyj-
nym lub tradycyjnym w wyrazie, ze szcze-
goélnym uwzglednieniem terendw znaj-
dujacych sie w strefie ,,K” ochrony kon-
serwatorskiej gdzie obowigzujg dodatko-
wo ustalenia zawarte w par. 22,

b) szyldy —w elewacjach budynkéw - dostoso-
wane do elewacji skalg,

c¢) tablice informacyjne, reklamy - dostosowa-
ne do miejsca estetyka, wielkoscig i mate-
riatem za wyjatkiem reklam wielkogabary-
towych,

d) dopuszczalny poziom hatasu — wyznaczaja

przepisy odrebne,

e) zapewnienie osobom niepetnosprawnym
dostepu do obiektow i urzadzen dla obstugi
ludnosci przez eliminacje barier urbanistycz-
nych i architektonicznych,

f) ogrodzenia od strony drogi — azurowe z
materiatow tradycyjnych np. kamienia i
drewna lub innego materiatu, z wyjatkiem
prefabrykowanych elementéw betonowych,
o wysokosci do 1,80m, z podmuroéwka petng,
o wysokosci do 30 cm od poziomu terenu, z
cofnietymi bramami wjazdowymi na odle-
gtosé min. 3,0m od ogrodzenia, w celu usy-
tuowania tam ewentualnych miejsc do
parkowania pojazdow,

g) w przypadku sgsiadowania ustug komuni-
kacyjnych zzabudowag mieszkaniowg jedno-
rodzinng, nalezy je odseparowac wizualnie
ogrodzeniami ekologicznymi lub zielenig
izolacyjna,

zakazy:

a) lokalizowanie obiektéw o funkcji przemysto-
wej i ucigzliwych obiektow ustugowo-wy-
tworczych, w tym baz budowlanych, trans-
portowych, sktadow materiatow budowla-
nych,

b) lokalizowanie obiektéw handlowych o po-
wierzchni sprzedazowej przekraczajacej
800m?,

c) wznoszenia obiektéw ustug komercyjnych
wymagajgcych urzgdzenia otwartych placow
sktadowych,

d) budowa ogrodzen z prefabrykowanych ele-
mentéw betonowych,

dopuszczenia:

a) lokalizowanie ustug publicznych i mieszkan
jako uzupetnienie przeznaczenia podstawo-
wego,

b) utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwo-
§cig modernizacji, adaptacji, rozbudowy,
nadbudowy i wymiany kubatury oraz zmia-
ny przeznaczenia istniejgcych obiektéw bu-
dowlanych,

c) sytuowanie budynkéw w granicy,

zalecenia:

a) lokalizowanie nowej zabudowy w nawigza-
niu do utrwalonych istniejgcych linii zabu-
dowy,

b) urzgdzanie ogélnodostepnych terenéw zie-
leni publicznej, w formie zielencéw, skwe-
row, placow zabaw, placow gier, ktorym
towarzyszg ciggi piesze i rowerowe,

c) nawigzanie stylem zabudowy do charakteru
lokalnego budownictwa przez stosowanie
materiatéw naturalnych, w tym kamienia.

89

1. Wyznacza sie tereny laséw i parkéw lesnych — ZL,
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O przeznaczeniu:

1)

2)

3)

podstawowym: tereny pod kompleksy lesne,

zalesienia w rozumieniu ustawy o lasach i

zadrzewienia, z niezbednymi obiektami i urzg-

dzeniami towarzyszacymi,

uzupetniajgcym:

a) tereny urzadzen obstugi gospodarki lesnej,

b) tereny infrastruktury technicznej,

c¢) tereny komunikacji, w tym drogi gospodar-
cze i przeciwpozarowe, ciggi piesze i sciezki
rowerowe,

dopuszczalnym:

a) tereny trwatych uzytkow zielonych.

2. Dlawymienionych w § 9 ust. 1 terenéw obowigzuja
nastepujgce ustalenia:

1)

2)

nakazy:

a) ochronai pielegnacja istniejagcych zasobow
leSnych oraz zagospodarowanie laséw i
prowadzenie gospodarki leSnej zgodnie z
planami urzadzania lasu,

b) wprowadzanie zalesien zgodnie z warunka-
mi siedliskowymi,

¢) uwzglednianie wymagan ochrony przeciw-
pozarowej,

d) uwzglednianie wymagan zagospodarowania
stref technicznych infrastruktury technicznej,
w tym linii napowietrznych wysokiego na-
piecia,

zakazy:

a) dewastacja drzewostanu i zieleni niskiej,

b) wszelkie zainwestowanie oraz dziatania po-
wodujgce zanieczyszczanie i degradacje
siedliska lesnego, w tym dzikie wysypiska
nieczystosci,

c) lokalizowanie zabudowy niezwigzanej z
przeznaczeniem podstawowym i uzupetnia-
jacym,

d) budowa ogrodzen z prefabrykowanych ele-
mentow betonowych,

dopuszczenia:

a) adaptacja oraz rozbudowa urzgdzen obstugi
lesnictwa dla potrzeb uzasadnionych dzia-
talnoscig gospodarcza,

b) udostepnianie laséw zgodnie z przepisami
odrebnymi,

¢) wykorzystanie dla funkcji sportu, turystyki i
wypoczynku po wyznaczonych szlakach i
polanach srodlesnych,

d) lokalizowanie obiektéw matej architektury i
tablic informacyjnych, urzadzenh sportu, tu-
rystyki i wypoczynku.

§10

1. Wyznacza sie tereny trwatych uzytkow zielonych
— 22, o przeznaczeniu:

1)

podstawowym: tereny pod taki i pastwiska, z
niezbednymi obiektami i urzgdzeniami towa-

2)

3)

rzyszgcymi,

uzupetniajgcym:

a) tereny rolne,

b) tereny infrastruktury technicznej,

dopuszczalnym:

a) tereny urzgdzen odprowadzania i oczyszcza-
nia sciekow.

. Dla wymienionych w 8 10 ust. 1 terendw obowia-

zujg nastepujace ustalenia:

1)

nakazy:

a) zachowanie i ochrona uzytkéw zielonych, tgk
i pastwisk oraz innych rodzajéw zieleni nie-
urzgdzonej biologicznie czynnej,

b) zachowanie bioréznorodnosci,

c¢) zachowanie rozlewisk i roslinnosci szuwaro-
wej,

d) realizacja zieleni z przewaga niskiej nie utrud-
niajgcej przewietrzania,

e) zachowanie i ochrona istniejacej zieleni te-
gowej i muraw,

f) likwidacja obiektoéw i urzadzen, ktére stano-
wig przegrody i bariery dla sptywu wody,

g) utrzymanie droznych koryt ciekow,

zakazy:

a) podziat terenu na dziatki budowlane,

b) lokalizowanie przedsiewzieé mogacych zna-
czagco oddziatywaé¢ na srodowisko w rozu-
mieniu przepisow o ochronie srodowiska,

c) lokalizowanie obiektow budowlanych mo-
gacych pogorszy¢ stan i funkcjonowanie
zieleni ekologicznie czynnej,

d) lokalizowanie ogrodzen uniemozliwiajgcych
migracje fauny,

e) przeksztatcenia naturalnej rzezby terenu np.
przez sktadowanie odpadow,

f) roboty ziemne powodujgce podniesienie
poziomu gruntu rodzimego za wyjatkiem
robot zwigzanych z budowg grobli i stawow
hodowlanych,

g) lokalizowanie przedsiewzie¢ zmieniajgcych
stosunki wodne,

h) zalesianie,

dopuszczenia:

a) udostepnienie rekreacyjne zieleni oraz brze-
goéw ciekdw wodnych przez lokalizowanie
urzgdzonych ciggdw spacerowych rekreacyj-
nych drog rowerowych lub pieszo-rowero-
wych, zapewniajgcych dostep do istniejgcych
zespotéw zieleni wzdtuz ciekow wodnych,

b) lokalizowanie urzadzen przeciwpowodzio-
wych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) lokalizowanie urzadzen zwigzanych z odpro-
wadzaniem i oczyszczaniem $ciekow, zgod-
nie z przepisami odrebnymi,

d) budowa stawéw hodowlanych,

e) utrzymanie istniejgcej rozproszonejzabudo-
wy w tym zagrodowej (max. 1 kondygnacja
z dachem stromym i poddaszem uzytko-
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wym), z mozliwos$cig modernizacji, adaptacji,
rozbudowy, nadbudowy i wymiany kubatury
oraz zmiany przeznaczenia istniejgcych obiek-
tow budowlanych, wytacznie w granicach
zajmowanego terenu,

f) realizacja urzadzeh wodnych przeciwpowo-
dziowych i regulacyjnych,

4) zalecenia:

a) rekultywacja zdegradowanych terenow tgk i
pastwisk i przywracanie ich wartos$ci uzytko-
wej.

8§11

. Wyznacza sie tereny urzadzen zaopatrzenia w wode

i odwadniania wody —TW, o przeznaczeniu:

1) podstawowym: tereny pod urzadzenia za-
opatrzenia w wode i odprowadzania wody

— przepompownie , z niezbednymi obiektami i

urzgdzeniami towarzyszacymi,

2) uzupetniajgcym:

a) tereny infrastruktury technicznej,

b) tereny komunikac;ji,

c¢) tereny urzadzen transportu samochodowego,
w tym miejsca do parkowania pojazddw,

d) tereny zieleni izolacyjnej.

. Dla wymienionych w & 11 ust. 1 terendw obowia-
zujg nastepujgce ustalenia:
1) nakazy:

a) wysoko$¢ zabudowy — nie przekraczajaca
uzasadnionych potrzeb technologicznych,
maksymalnie 5m do kalenicy,

b) intensywnos$é zabudowy w granicach od 0,8
do 1,5 lub powierzchnia zabudowana w
granicach od 30% do 80%,

c¢) spetnienie wymogow ochrony $srodowiska,

d) w zaleznos$ci od wymagan — wyznaczenie
strefy ograniczonego uzytkowania na pod-
stawie przepisow odrebnych i zawarcie jej
w granicach terenu,

2) zakazy:

a) lokalizowanie zabudowy niezwigzanej z
przeznaczeniem podstawowym lub uzupet-
niajagcym,

b) budowa ogrodzen z prefabrykowanych ele-
mentéw betonowych,

3) dopuszczenia:

a) lokalizowanie zwigzanych z przeznaczeniem
obiektéw administracyjno-technicznych,

b) utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwo-
Scig modernizacji, adaptacji, rozbudowy,
nadbudowy i wymiany kubatury,

4) zalecenia:

a) w strefie ograniczonego uzytkowania, po jej

wyznaczeniu, zastosowanie zieleni izolacyjnej.

§12

1. Wyznacza sie tereny rolne z prawem zabudowy

rolniczej — RM, o przeznaczeniu:

1) podstawowym: tereny pod uprawy polowe, z
niezbednymi obiektami i urzgdzeniami towa-
rzyszacymi,

2) uzupetniajgcym:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej zwigzanej
zww. funkcjg rolniczg — zabudowa siedlisko-
wa,

b) tereny produkcji gospodarki polowej i zwie-
rzecej,

c) tereny infrastruktury technicznej,

3) dopuszczalnym:

a) tereny ustug komercyjnych zwigzanych z ww.
funkcjg rolniczg,

b) tereny upraw ogrodniczych,

c) tereny upraw sadowniczych,

d) tereny urzadzen transportu samochodowe-
go,

e) tereny trwatych uzytkow zielonych,

f) tereny lasow.

. Dla wymienionych w & 12 ust. 1 terendbw obowig-

zujg nastepujgce ustalenia:
1) nakazy:

a) dlanowoprojektowanej, dopuszczonejzabu-
dowy siedliskowej obowigzujg ustalenia
zawarte w § 6 ust. 2 pkt 1) ppkt od a) do c),

b) dlaterenow do zabudowy —wymadg dostepu
do drogi publicznej, przez dojazd spetniajacy
minimalne wymogi komunikacyjne, ochrony
przeciwpozarowej i obrony cywilnej,

2) zakazy:

a) lokalizowanie zabudowy niezwigzanej z
przeznaczeniem podstawowym, uzupetnia-
jacym lub dopuszczalnym,

b) naruszanie urzgdzehn melioracji wodnych,

¢) wycinanie zadrzewien $srdédpolnych,

d) budowa ogrodzen z prefabrykowanych ele-
mentow betonowych,

3) dopuszczenia:

a) utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozli-
woscig modernizacji, adaptacji, rozbudowy,
nadbudowy i wymiany kubatury oraz zmia-
ny przeznaczenia istniejgcych obiektéw bu-
dowlanych w istniejgcych siedliskach,

b) lokalizowanie nowych obiektow mieszkal-
nych i gospodarczych pod warunkiem posia-
dania areatu gwarantujgcego produkcje to-
warowa,

¢) budowa stawoéw rybnych lub innych zbior-
nikow wodnych stuzgcych potrzebom rolnic-
twa,

d) lokalizowanie urzadzen melioracyjnych i
przeciwpowodziowych,

e) zagospodarowanie terendw w formie par-
kow wiejskich — na obszarach nieuzytkow,

f) wprowadzanie zalesien, zgodnie z warunka-
mi siedliskowymi,

4) zalecenia:



Dziennik Urzedpwy
Wojewddztwa Slagskiego Nr 26

- 2630 - Poz. 553

a) wprowadzanie zadrzewien srodpolnych, zgod-
nie z przepisami odrebnymi,

b) ograniczenie stosowania chemicznych $rod-
kéw ochrony roslin i nawozenia pol.

§13

1. Wyznacza si¢ tereny rolne bez prawa zabudowy

rolniczej — RP, o przeznaczeniu:
1) podstawowym: tereny pod uprawy polowe, z
niezbednymi urzgdzeniami towarzyszacymi,
2) uzupetniajgcym:
a) tereny trwatych uzytkow zielonych,
b) tereny infrastruktury technicznej,
3) dopuszczalnym:
a) tereny upraw ogrodniczych bez zabudowy,
b) tereny upraw sadowniczych bez zabudowy.
. Dla wymienionych w § 13 ust. 1 terendw obowiga-
zujg nastepujgce ustalenia:
1) nakazy:
a) ochrona i zachowanie terenéw rolnych,
2) zakazy:

a) lokalizowanie zabudowy, nowych siedlisk wtym
os$rodkow produkcji polowej i zwierzecej,

b) naruszanie urzagdzen melioracji wodnych,

¢) wycinanie zadrzewien srédpolnych,

d) sktadowanie odpadow,

3) dopuszczenia

a) lokalizowanie urzadzen melioracyjnych i
przeciwpowodziowych,

b) wistniejacej rozproszonej zabudowie zagro-
dowej, w uzasadnionych gospodarczo i
ekonomicznie przypadkach, wymiana i uzu-
petnienie obiektow w granicach istniejgcego
zainwestowania bez zmiany granic zajmo-
wanej parceli, wysokos¢ zabudowy max. 1
kondygnacja, dach stromy, ewentualnie z
uzytkowym poddaszem,

¢) wprowadzanie zalesien, zgodnie z warunkami
siedliskowymi oraz z uwzglednieniem tzw.
granicy rolno-lesnej po jej opracowaniu,

4) zalecenia:

a) wprowadzanie zadrzewien srédpolnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ograniczenie stosowania chemicznych $rod-
kéw ochrony roslin i nawozenia pol.

Rozdziat 5
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego; zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspoltczesnej; granice i sposoby zagospodarowania

terenow lub obiektow podlegajacych ochronie

§14

Podczas realizacji ustalen Planu, nalezy kierowac sie

zasada racjonalnego gospodarowania zasobami przy-
rody, utrzymania rownowagi przyrodniczej i ochrony
waloroéw krajobrazowych, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi.

§15

1. Nakazuje sie utrzymanie poziomu substancji i
energii, w tym hatasu, co najmniej na poziomie
dopuszczalnym dla poszczegolnych rodzajow te-
renow.

2. Ustala sie wymog nie przekraczania dopuszczal-
nych poziomow substancji i energii, w tym hatasu,
na granicy terendéw o ré6znym sposobie przezna-
czenia.

3. Podczas realizacji ustalen Planu, nalezy zasto-
sowac rozwigzania gwarantujgce dotrzymanie
okreslonych w przepisach odrebnych, standardéw
emisji do sSrodowiska zanieczyszczen i zaktdcen, w
tym: zanieczyszczen powietrza, wod gleby i ziemi,
substancji i energii, w tym emisji hatasu, drgan me-
chanicznych, i promieniowania nie jonizujgcego. W
przypadku przekroczenia obowigzujgcych norm,
dla ograniczenia uciazliwosci, nalezy zastosowaé
zabiegi ochronne wynikajace z przepisow odreb-
nych.

§16

1. W zakresie gospodarki odpadami obowigzujg zasa-
dy okreslone w przepisach o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach oraz inne przepisy odregbne.
Przy uzgadnianiu przedsiewzie¢ istniejgcych i pro-
jektowanych, wydawaniu decyzji o pozwoleniu na
budowe, nalezy ustali¢ warunki sktadowania i spo-
sOb postepowania z odpadami z uwzglednieniem
zbierania, transportu, odzysku i unieszkodliwiania
odpadow, na podstawie przepisow odrebnych. Za-
kazuje sie sktadowania surowcéw lub materiatéw
zawierajgcych substancje toksyczne lub tatwopalne
mogace stanowi¢ zagrozenie dla zycia lub zdrowia
ludzi badz dla srodowiska.

2. Odpady uzyte do utwardzania i niwelacji terenéw
nie moga nalezeé do, okreslonych w przepisach od-
rebnych, kategorii odpaddw niebezpiecznych oraz
odpaddédw mineralnych pochodzenia gdrniczego,
energetycznego, hutniczego itp.

3. Nakazuje sie zagospodarowanie wtérne warstwy
humusowe;j.

§ 17

1. Obowigzuje ochrona wod powierzchniowych i pod-
ziemnych, w tym przez dostosowanie dziatalnosci
istniejacych i nowych podmiotow gospodarczych
do obowigzujacych wymogéw ochrony srodowiska
oraz wytaczenie terendéw z hodowli zwierzat w sys-
temie bezscidétkowym, rolniczego wykorzystania
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gnojowicy, wprowadzania do gruntdéw nieoczysz-
czonych $ciekow.

. Wody opadowe lub roztopowe, pochodzace z
powierzchni zanieczyszczonych, w tym z terenéw
przemystowych i sktadowych, baz transportowych
oraz drog i parkingébw o trwatej nawierzchni, dla
uniemozliwienia przedostawania sie do srodowi-
ska zanieczyszczen, powinny by¢ ujete w systemy
kanalizacyjne i przed odprowadzeniem do wod lub
do ziemi, winny zosta¢ podczyszczone do parame-
trow okreslonych w przepisach odrebnych.

. Naruszenie w ramach realizacji inwestycji lub
uzytkowania terenéw urzadzen melioracji szczego-
towej, to jest rowow otwartych i drenazu, wymaga
przebudowy i doprowadzenia do petnej spraw-
nosci urzadzen istniejgcych lub budowy nowych.
Wszystkie dziatania zwigzane z naprawg wzglednie
z budowg nowych urzadzen, nalezy wykonywaé
w uzgodnieniu z administratorem tych urzadzen.
Wszelkie inwestycje winny by¢ lokalizowane w
odlegtosci minimum 5m od gérnej krawedzi cie-
kow.

. Realizacja rozwigzan gospodarki wodno-$ciekowej
terenu powinna opiera¢ sie na indywidualnych
projektach, zgodnie z przepisami odrebnymi z
uwzglednieniem usytuowania obszaru objetego
Planem w zasiegu obszaru wysokiej ochrony wéd
podziemnych (OWO) oraz wystepowania Gtéwne-
go Zbiornika Wo6d Podziemnych (GZWP) nr 326.

§18

. Naterenach zagrozenia powodzig oraz w obszarach

zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,:

a) zakazuje sie:

— przyjmowania rozwigzan przestrzennych
ograniczajacych przeptyw wod powodzio-
wych oraz takich rozwigzan, ktére moga
powodowa¢ straty powodziowe m. in. po-
przez zalanie lub podtopienie wodami wiel-
kimi,

— wykonywania na tym obszarze jakichkolwiek
urzgdzen wodnych, w szczegdlnosci wzno-
szenia obiektéw budowlanych oraz zmiane
uksztattowania terenu, sktadowania mate-
riatdbw i wykonywania innych robét moga-
cych utrudni¢ ochrone przed powodzig,

b) dopuszcza sie realizacje obiektéw budowlanych
wytgcznie w przypadku, gdy pozwalajg na to
geotechniczne warunki rozmieszczenia, posado-
wienia i rozwigzan konstrukcyjno-technicznych
dla tych obiektow, ustalone w dokumentacji
geologiczno-inzynierskiej, sporzgdzonej w
tymze celu.

. Tereny potozenie w sgsiedztwie dolin ciekow

wodnych oraz trwatych uzytkéw zielonych towarzy-

szgcych tym ciekom winny by¢ zagospodarowane

w sposob uwzgledniajgcy zagrozenia powodziowe

i zagrozenie osuwaniem si¢ mas ziemnych.
§19

1. Obowigzuje ochrona nastepujgcych obszardéw i
obiektow, poddanych pod ochrone na podstawie
ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych bez
prawa zabudowy rolniczej:

1) gleb chronionych klas bonitacyjnych grun-
tow ornych oraz uzytkow zielonych — I, IlI, 1V,
gdzie:

— ochrona gleb przed zmiang przeznaczenia na
cele nierolnicze,

— ochrona nieuzytkowanych rolniczo dolinek,
zadrzewien srédpolnych, obszaréw podmo-
ktych oraz innych terendw stanowigcych
pozostatosci ekosystemoéw, istotnych dla
zachowania bior6znorodnosci

2) istniejacych drzewostandw, w tym lesnych, po-
siadajacych status laséw ochronnych, gdzie:

— usuniecie drzew i krzewodw winno nastgpic¢
w trybie okreslonym przepisami odrebny-
mi,

— zagospodarowanie, uzytkowanie i ochrona
laséw stosownie do uznanych kategorii
ochronnosci, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami oraz planem urzadzania laséw.

§ 20

Obowigzuje ochrona udokumentowanych zt6z surow-
coéw mineralnych na podstawie przepisow szczegol-
nych, gdzie wymagane jest zaktualizowanie dokumen-
tacji geologicznej.

§ 21

1. Obowigzuje ochrona nastepujgcych obszaréw i
obiektow, poddanych pod ochrone na podstawie
ustawy o ochronie przyrody:

1) obszary prawnie chronione
a) Park Krajobrazowy ,Orlich Gniazd”, powo-
tany na mocy Uchwaty Nr XVI/70/82 Woje-
wodzkiej Rady Narodowej w Czestochowie
z dnia 17 czerwca 1982 r. oraz Rozporzadze-
niem Wojewody Czestochowskiego nr 15/98
z dnia 22 czerwca 1998 r. (Dz. Urz. Woj. Cze-
stochowskiego nr 10/98 poz. 74) z pOzniej-
szymi zmianami oraz Obwieszczenia Woje-
wody Slaskiego z dnia 15 marca 1999 r. (Dz.
Urz. Woj. Slaskiego Nr 8/99, poz. 42), gdzie
obowigzuje zagospodarowanie i uzytkowa-
nie ww. terenéw zgodnie z ustaleniami za-
wartymi w obowigzujgcych aktach prawnych,
w tym Planie Ochrony Parku po jego wejsciu
w zycie,
2) obiekty proponowane do ochrony, gdzie obo-
wigzuje zachowanie terenu w naturalnym



Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Slgskiego Nr 26 - 2632 -

Poz. 553

stanie i obecnym uzytkowaniu oraz wykluczenie

dziatalnosci powodujgcej zmiany warunkow

siedliskowych i wodnych za wyjatkiem dziatan

dla ich zachowania:

a) zespot przyrodniczo-krajobrazowy: ,Ztoto-
potocki”,

b) stanowiska roslin rzadkich i chronionych.

§ 22

1. Obowigzuje ochrona nastepujacych obszardéw i
obiektow, poddanych pod ochrone na podstawie
ustawy o ochronie débr kultury:

1) wskazane do ochrony na podstawie planu miej-
scowegdo (proponowane do ujecia w gminnym
programie opieki nad zabytkami), gdzie:

e wszelkie dziatania prowadzgce do zmiany ich
obecnego stanu, w tym w szczegdlnosci
postepowanie w przypadkach przebudowy
lub remontow majacych wptyw na zmiane
bryty, wystréj, zachowanie cech zabytkowych
wymagajg uzyskania opinii organu wtasci-
wego w sprawach ochrony zabytkow,

e w szczegolnych przypadkach, uzasadnionych
ztym stanem technicznym (potwierdzonych
opinig techniczng), dopuszcza sie rozbidrke
obiektéw o wartosciach zabytkowych, wy-
tacznie po uzyskaniu opinii organu wtasci-
wego w sprawach ochrony zabytkoéw, po-
przedzonej pracami dokumentacyjnymi
(sporzadzeniu uproszczonej inwentaryzacji
wraz z dokumentacjg zdjeciowg), Postaszo-
wice

a) zabudowa drewniana i drewniano-murowa-
na wsi: chatupy nr 25, 26, 27, 34, 36, 75.

2. Wyznacza sie obszary posiadajgce wartosé kultu-
rowa, do objecia szczegdlng ochrong prawng jako
strefy ochrony konserwatorskiej — na zasadach
rygorow konserwatorskich dla poszczegolnych
kategorii stref (wytyczne konserwatorskie):

1) strefa ,K” — ochrony krajobrazu kulturowego
— historyczne siedlisko wsi Postaszowice, w tym
obowigzuje:

a) wymog zachowania typowego uktadu zabu-
dowy przez:

e sytuowanie zabudowy na dziatce, w zalez-
nosci od tradycji miejsca, szczytem lub ka-
lenicg do osi drogi ze szczegélnym uwzgled-
nieniem utrzymania historycznej linii zabu-
dowy, w tym wymaog inwestowania w linii
zabudowy dawnego budynku mieszkalne-
go,

e ochrona podziatéw parcelacyjnych poprzez
zakaz ich dalszych podziatéw,

b) wymdg ograniczenia wysokos$ci nowowzno-
szonych budynkéw do maksymalnie 4,5m
do poziomu okapu (jedna kondygnacja z
ewentualnym poddaszem uzytkowym),

¢) wymaog stosowania tradycyjnych w wyrazie
zewnetrznych materiatow wykonczenio-
wych,

d) wymog sporzadzenia uproszczonych doku-
mentacji rozbiérkowych doébr kultury,

e) zakaz wprowadzania wysokich urzadzen
technicznych, masztow, itp.

strefa ,,OW” — obserwacji archeologicznej, w

tym stanowiska archeologiczne, gdzie obowia-

zuje:

a) wymog prowadzenia wszelkich prac naru-
szajgcych strukture gruntu (poza normalny-
mi pracami polowymi) oraz zadrzewienh pod
nadzorem archeologiczno-konserwatorskim
w trybie przewidzianym w odrebnych prze-
pisach, po uprzednim powiadomieniu, z
odpowiednim wyprzedzeniem, organu wia-
$ciwego w sprawach ochrony zabytkow,

b) przerwanie prac inwestycyjnych w przypad-
ku stwierdzenia reliktow archeologicznych i
przeprowadzenie badan archeologicznych,
sondazowych badz ratowniczych.

Rozdziat 6

Szczegotowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci

§24

1. Wyznaczenie i udostepnienie nieruchomosci
gruntowej do zabudowy wymaga zapewnienia co
najmniej:

1)

2)

dojazdu,

b) bezposrednio z drogi publicznej na podsta-
wie decyzji administracyjnej zarzadcy drogi
zezwalajacej na wjazd z drogi publicznej,

c) poprzez nabycie udziatéw w drodze we-
wnetrznej,

d) ustanowienia stuzebnosci.

dostawy energii elektrycznej, wody i odprowa-

dzenia Sciekdw potwierdzone przez gestoréw

sieci.

2. Warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane:

1)

4)

dla nieruchomosci znajdujgcych sie w strefie
.K” obowigzuje nakaz utrzymania podziatéw
parcelacyjnych poprzez zakaz ich dalszych po-
dziatéw,

stosowanie przepisOw odrebnych z zakresu
gospodarki nieruchomosciami oraz ochrony
przeciwpozarowej,

spetnienie  wymogow dla ustalonych w Pla-
nie funkcji i przeznaczenia, z uwzglednieniem
przepisow odrebnych z zakresu gospodarki
nieruchomosciami oraz okreslonych w Planie
zasad obstugi komunikacyjnej,

jezeli wydzielenie dziatki i jej zabudowa, uwa-
runkowane sg doprowadzeniem drogi oraz sieci
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infrastruktury technicznej, wydzielenie winno

nastgpi¢ przy uwzglednieniu tych warunkéw,

5) tereny potozone w drugich liniach zabudowy,
wymagajg zapewnienia dojazdéw z uwzglednie-
niem istniejgcego zainwestowania i istniejgcych
podziatéw nieruchomosci oraz zapewnienia
przejazdéw o szerokos$ci min. 3,0m przez
pierwsze linie zabudowy do jednej dziatki oraz
w przypadku terenow, gdzie wystgpi potrzeba
dojazdu do wigcej niz jednej dziatki, zapewnie-
nia przejazdow o szerokosci minimum 6,0m.

6) tereny przeznaczone w Planie do zabudowy,
a nie spetniajgce warunkéw podziatow wtia-
snosciowych, okreslonych w Uchwale, winny
zosta¢ poddane procedurze scalenia gruntow
na podstawie przepiséw odrebnych i wtérnego
podziatu na zasadach okreslonych w Uchwale,

. W przypadku niejednoczesnej realizacji zamierzen
budowlanych, dla ktérych konieczne jest opracowa-
nie wspdlnego projektu zagospodarowania dziatek
lub terenéw, zamierzenia budowlane realizowane
wczesniej, winny uwzglednia¢ dostepnos¢ pozo-
statych dziatek lub terenow do drogi publiczne;j.

. Ustala sie, ze podziat na dziatki jest mozliwy pod

warunkiem zapewnienia obstugi komunikacyjnej

i uzbrojenia terenu pozostatych czesci jednostki

Planu (terenu).

. Zaleca sie aby linie podziatu na dziatki budowlane

byty réwnolegte do istniejgcych granic wtasnosci

lub prostopadte, albo zblizone do kagta prostego w

stosunku do linii rozgraniczajgcych tereny lub w

stosunku do najblizszej ulicy, z tolerancjg + 15°.

. Ksztatt i powierzchnia projektowanych dziatek win-

na umozliwié¢ ich zabudowe i zagospodarowanie

zgodnie z projektowanym przeznaczeniem terenu

z uwzglednieniem zasad i uwarunkowan zawartych

w przepisach odrebnych przy zachowaniu stref

ochronnych od uzbrojenia terenu.

. Minimalne powierzchnie dziatek do zabudowy z

dopuszczeniem odstepstw dla realizacji urzgdzen

infrastruktury techniczne;j:

1) mieszkaniowejjednorodzinnejw formie budow-
nictwa:

a) skoncentrowanego, wolnostojgcego — 800-
-1000m? i szerokosci nie mniejszej niz 20 —
22m,

b) wolnostojgcego — 1000-1500m? i szerokosci
nie mniejszej niz 20 — 24m,

2) zagrodowej/siedliskowej —2000m? i szerokosci
nie mniejszej niz 24m,

3) letniskowej—800-1000m? i szerokosci nie mniej-
szej niz 20 — 22m,

4) ustugowej, przemystowej i innej— powierzchnia
dziatek winna zapewni¢ zabezpieczenie wszel-
kich potrzeb ksztattowania zabudowy, w tym
potrzeb parkingowych i zieleni.

. Lokalizowanie nowej zabudowy na dziatkach in-

nych niz okreslono w ust. 7 na terenach zabudowy

mieszkaniowej oznaczonych symbolem MN wy-
tacznie, jako uzupetnienie luk budowlanych.

Rozdziat 7

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej,

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych

§25

. Adaptuje sie istniejgcy uktad drdg, z mozliwoscig

przebudowy i modernizacji, przy uwzglednieniu
przepisow odrebnych.

. Dla wyznaczonych drbég, oznaczonych na rysunku

Planu, obowigzujg state szerokosci linii rozgrani-
czajgcych oraz minimalne odlegtosci sytuowania
zabudowy od krawedzi jezdni, zgodnie z obowigzu-
jacymi przepisami odrebnymi, przy rwnoczesnym
nawigzaniu do istniejgcej linii zabudowy na tere-
nach zabudowanych.

. Wszelkie przebudowy i rozbudowy obiektow

budowlanych potozonych w liniach rozgranicza-
jacych drég, winny by¢ uzgadniane z instytucjami
zarzgdzajgcymi. Dla obiektow potozonych w liniach
rozgraniczajgcych drog zbiorczych, obowigzuje
catkowity zakaz rozbudowy, z dopuszczeniem ada-
ptacji po uzgodnieniu z administratorem drogi.

. Sposbb zagospodarowania drog, lokalizacji obiek-

tow, sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej oraz
pasow zieleni okres$lajg przepisy odrebne.

. Dopuszcza sie, na terenach przeznaczonych pod

nowga zabudowe, wprowadzanie uzupetnien w
istniejgcym uktadzie komunikacyjnym o odcinki
drég wewnetrznych i dojazdéw zapewniajgcych
prawidtowg obstuge dziatek, pod warunkiem zasto-
sowania odpowiedniej szerokosci paséw terenu,
przeznaczonych dla ruchu pojazdow i pieszych,
jednak nie mniejszych niz wynika to z przepiséw
dotyczacych drég pozarowych.

§ 26

. Dlaterenu oznaczonego na rysunku Planu symbo-

lem identyfikacyjnym KDz ustala sie nastepujace
przeznaczenie podstawowe: droga zbiorcza.

. Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania

dla drogi zbiorczej:
1) nakazy:
a) szerokos$é miedzy liniami rozgraniczajgcymi
—20m,
b) minimalna szerokos$¢ jezdni — 1x7,0m,
¢) minimalna odlegtos¢ linii zabudowy od kra-
wedzi jezdni — na terenie zabudowy 8m, poza
terenem zabudowy 20m,
d) wterenie zabudowy — wyposazenie w chod-
niki — jednostronne lub obustronne,
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e) realizacja przepustow ekologicznych w wy-
padku przecigcia korytarza ekologicznego,

zakazy:

a) lokalizowanie zabudowy niezwigzanej z
przeznaczeniem podstawowym lub dopusz-
czalnym,

b) stosowanie rozwigzan technicznych stano-
wigcych bariery w swobodnym poruszaniu
sie 0s6b niepetnosprawnych,

dopuszczenia:

a) wprowadzanie wjazdoéw, zjazdow, pasow
wigczen i skrzyzowan, po uprzednim uzgod-
nieniu z zarzadca drogi,

b) lokalizowanie wiaduktéw nad torami kolejo-
wymi,

c) lokalizowanie miejsc postojowych dla samo-
chodéw w formie zatok parkingowych,

d) lokalizowanie sciezek rowerowych,

e) lokalizowanie zatok autobusowych i wiat
przystankowych,

f) pasy zieleni izolacyjnej, mozliwie w najbar-
dziej zewnetrznej czesci pasa drogowego,

g) lokalizowanie obiektéw i urzadzen stuzgcych
ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej,

h) lokalizowanie urzadzen oraz obiektéw infra-
struktury techniczne;.

§ 27

1. Dlaterenu oznaczonego na rysunku Planu symbo-
lem identyfikacyjnym KDI ustala sie nastepujace
przeznaczenie podstawowe: droga lokalna.

2. Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania
dla drogi lokalnej:

1)

2)

nakazy:

a) szeroko$¢ miedzy liniami rozgraniczajacymi
—15m,

b) minimalna szerokos$¢ jezdni — 1x6,0m,

¢) minimalna odlegtos$¢ linii zabudowy od kra-
wedzi jezdni — na terenie zabudowy 6m, poza
terenem zabudowy 15m,

d) wterenie zabudowy — wyposazenie w chod-
niki -jednostronne,

e) realizacja przepustow ekologicznych w wy-
padku przeciecia korytarza ekologicznego,

zakazy:

a) lokalizowanie zabudowy niezwigzanej z
przeznaczeniem podstawowym lub dopusz-
czalnym,

b) stosowanie rozwigzan technicznych stano-
wigcych bariery w swobodnym poruszaniu
sie 0sOb niepetnosprawnych,

dopuszczenia:

a) wprowadzanie wjazdow, zjazdéw, pasow
wigczen i skrzyzowan, po uprzednim uzgod-
nieniu z zarzadca drogi,

b) lokalizacji miejsc postojowych dla samocho-
dow w formie zatok parkingowych lub w
formie parkingéw przykraweznikowych —

przy jednym kierunku ruchu,

c) lokalizowanie $ciezek rowerowych,

d) lokalizowanie zatok autobusowych i wiat
przystankowych,

e) pasy zieleni izolacyjnej, mozliwie w najbar-
dziej zewnetrznej czesci pasa drogowego,

f) lokalizowanie obiektow i urzgdzen stuzacych
ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej,

g) lokalizowanie urzagdzen oraz obiektow infra-
struktury technicznej.

4) zalecenia:
a) wyposazenie w chodniki — obustronne.

§28

1. Dlaterenéw oznaczonych na rysunku Planu symbo-
lem identyfikacyjnym KDd ustala sie nastepujace
przeznaczenie podstawowe: droga dojazdowa.

2. Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania
dla drég dojazdowych:

1) nakazy:

a) szeroko$¢ miedzy liniami rozgraniczajgcymi
—10m,

b) minimalna szerokos¢ jezdni — 1x5,0m,

¢) minimalna odlegtos$¢ linii zabudowy od kra-
wedzi jezdni— na terenie zabudowy 6m, poza
terenem zabudowy 15m,

d) wyposazenie w chodniki — jednostronne lub
obustronne,

e) realizacja przepustow ekologicznych w wy-
padku przecigcia korytarza ekologicznego,

2) zakazy:

a) lokalizowanie zabudowy niezwigzanej z prze-
znaczeniem podstawowym lub dopuszczal-
nym,

b) stosowanie rozwigzan technicznych stano-
wigcych bariery w swobodnym poruszaniu
sie 0séb niepetnosprawnych,

3) dopuszczenia:

a) wprowadzanie wjazdow, zjazdow, pasow
wigczen i skrzyzowan, po uprzednim uzgod-
nieniu z zarzadca drogi,

b) lokalizacji miejsc postojowych dla samocho-
doéw w formie zatok parkingowych lub w
formie parkingow przykraweznikowych —
przy jednym kierunku ruchu,

c) lokalizowanie $ciezek rowerowych,

d) lokalizowanie zatok autobusowych i wiat
przystankowych,

e) pasy zieleni izolacyjnej, mozliwie w najbar-
dziej zewnetrznej czesci pasa drogowego,

f) lokalizowanie obiektow i urzgdzen stuzacych
ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej,

g) lokalizowanie urzadzen oraz obiektow infra-
struktury technicznej.

§29

1. Dlaterenow oznaczonych na rysunku Planu symbo-
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lem identyfikacyjnym KDw ustala sie nastepujgce
przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna,
cigg pieszo-jezdny.

. Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowa-
nia w granicach Miasta dla drog wewnetrznych i
ciggdéw pieszo-jezdnych:

1) nakazy:

a) minimalna szeroko$¢ miedzy liniami rozgra-
niczajgcymi — bm,

b) minimalna szerokos$¢ jezdni — 1 x 3,0m,

¢) minimalna odlegtos$¢ linii zabudowy od kra-
wedzi jezdni — 6m,

d) realizacja przepustow ekologicznych w wy-
padku przeciecia korytarza ekologicznego,

2) zakazy:

a) lokalizowanie zabudowy niezwigzanej z
przeznaczeniem podstawowym lub dopusz-
czalnym,

b) stosowanie rozwigzan technicznych stano-
wigcych bariery w swobodnym poruszaniu
sie 0s6b niepetnosprawnych,

3) dopuszczenia:

a) wprowadzanie wjazdoéw, zjazdow, pasow
wigczen i skrzyzowan, po uprzednim uzgod-
nieniu z zarzgdcg drogi,

b) lokalizacji miejsc postojowych dla samocho-
dow w formie zatok parkingowych lub w
formie parkingdw przykraweznikowych —
przy jednym kierunku ruchu,

c¢) lokalizowanie $ciezek rowerowych,

d) lokalizowanie obiektow i urzagdzen stuzgcych
ograniczaniu ucigzliwos$ci komunikacyjnej,

e) lokalizowanie urzgdzen oraz obiektéw infra-
struktury techniczne;.

§ 30

. Na wszystkich terenach objetych Planem utrzymuje
sie dotychczasowa siec i urzgdzenia infrastruktury
technicznej, przez adaptacje.
. Dopuszcza sie lokalizacje sieci oraz urzadzen in-
frastruktury technicznej oraz zmiane przebiegow
istniejgcych uwidocznionych oraz nieuwidocznio-
nych na rysunku Planu sieci i wszelkich urzadzen
infrastruktury technicznej oraz lokalizacje nowych,
przy zachowaniu zasad okreslonych w przepisach
odrebnych, z ktorych wynikajag miedzy innymi
ograniczenia dla sposobéw zagospodarowania te-
renow istniejgcej lub projektowanej infrastruktury
techniczne;j.

. Wszelkie nowe sieci i urzadzenia infrastruktury

technicznej beda lokalizowane zgodnie z nastepu-

jacymi zasadami ogolnymi:

1) w terenach okres$lonych symbolami: MN, MR,
UC, UP dopuszcza sie prowadzenie sieci infra-
struktury technicznej wytgcznie w nastepujgcy
sposob:

a) w liniach rozgraniczajacych drdg, po uzgod-

nieniu z zarzadca drogi,

b) w obszarze niewydzielonych dojazdéw,

c¢) wzdtuz istniejacych sieci, w minimalnej nor-
matywnej odlegtosci od sieci istniejgcych,

d) pomiedzy linig rozgraniczajgcg paséw dro-
gowych, a wyznaczong linig zabudowy,

e) wzdtuz granic ogrodzen lub w ich bezposred-
nim sasiedztwie —w najmniejszej odlegtosci
od tych granic wynikajacej z uwarunkowan
technicznych i technologicznych zwigzanych
z wystepujacymi ogrodzeniami,

2) w terenach okreslonych symbolami: RP, RM,
ZL, ZZ dopuszcza sie prowadzenie sieci infra-
struktury technicznej wytgcznie w nastepujacy
sposob:

a) wzdtuz istniejgcych lub projektowanych pa-
sOéw drogowych, w najblizszej dopuszczonej
warunkami technicznymi odlegtosci od pasa
drogowego lub skrajni jezdni, w sposob
nienaruszajacy przepisow ustawy o ochronie
przyrody,

b) w oznaczonych na rysunku planu pasach
infrastruktury technicznej, szerokosci 10m;

c) w przypadku, gdy w pasie wystepuje jaka-
kolwiek infrastruktura techniczna nowe in-
westycje nalezy lokalizowa¢ w najblizszej
odlegtosci od tego urzgdzenia dopuszczonej
warunkami technicznymi i obowigzujgcymi
normami,

d) w przypadku, gdy pas jest wolny od urzadzen
pierwszg inwestycje nalezy prowadzi¢ skra-
jem wyznaczonego pasa.

4. Ustala sie, ze tereny bedg wyposazone w sieci i

urzadzenia infrastruktury technicznej, przy zacho-
waniu zasad okreslonych w przepisach odrebnych,
w zakresie:

1) zaopatrzenia w wode:

a) zgminnych sieci wodociggowych, z dopusz-
czeniem remontdéw oraz rozbudowy, oraz z
dopuszczeniem ujeé indywidualnych,

b) obowigzuje zachowanie odpowiednich wa-
runkéw technicznych wynikajgcych z przepi-
séw odrebnych dotyczacych ochrony prze-
ciwpozarowej dla projektowanych lub mo-
dernizowanych sieci wodociggowych,

c) w bilansach zapotrzebowania na wode
uwzgledni¢ potrzeby ochrony przeciwpoza-
rowej,

d) dla nowych odbiorcéw wymagane jest uzy-
skanie zapewnienia dostawy wody i warun-
kéw technicznych podtaczenia oraz uzgod-
nienie dokumentacji projektowej z wtasciwag
jednostka ds. eksploatacji i obstugi technicz-
nej urzgdzen wodnych,

2) odprowadzania sciekow bytowo-gospodar-
czych:

a) do gminnych oczyszczalni sciekdw poprzez
gminne sieci kanalizacji sanitarnej, zdopusz-
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czeniem remontéw oraz rozbudowy, objecie
wszystkich mozliwych obszarow zbiorczag
kanalizacjg sanitarng,

b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej w
obszarze Gminy, jako rozwigzanie tymcza-
sowe, dopuszcza sie lokalne rozwigzania w
zakresie gospodarki $ciekowej, w oparciu o
stosowanie szczelnych bezodptywowych
zbiornikéw do czasowego gromadzenia
$ciekdéw, potwierdzonych atestem szczelno-
$ci (naktada sie obowigzek uzyskania pozwo-
lenia na uzytkowanie na etapie realizacji
zbiornika) i pod rygorem wywozu $ciekdw
tylko przez koncesjonowanych przez Gmineg
przewoznikow i do wskazanej oczyszczalni
lub zastosowania urzgdzen do biologicznego
ich oczyszczania,

c) dopuszcza sie realizacje przydomowych
oczyszczalni sciekow, odprowadzajacych
oczyszczone Scieki do wod powierzchnio-
wych lub ziemi, z wytaczeniem obszaréw na
ktorych odprowadzenie $ciekow do gruntu
nie bedzie zagrazato jakosci wod podziem-
nych lub powierzchniowych, szczegdlnie w
obrebie stref ochronnych ujeé¢ wody i zbior-
nikdw wod powierzchniowych i podziem-
nych oraz ptytko zalegajacych wod grunto-
wych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) przy wprowadzeniu $ciekdédw do wéd lub do
ziemi oraz w celu rolniczego wykorzystania
Sciekdw nalezy spetni¢ warunki okreslone w
przepisach odrebnych,

e) obowigzuje zakaz wprowadzania nieoczysz-
czonych $ciekow do urzadzen kanalizacyj-
nych przeznaczonych do odprowadzania
wod opadowych,

f) ustala sie nakaz odprowadzania sciegéw do
kanalizacji, jezeli na danym terenie istnieje
kanalizacja, badz po jej wybudowaniu,

g) wymagane jest uzgodnienie dokumentacji
projektowej z wtasciwg jednostkg ds. eks-
ploatacji i obstugi technicznej urzadzen ka-
nalizacyjnych,

3) odprowadzania wéd opadowych:

a) do gminnych sieci kanalizacji przeznaczonej
do odprowadzania wod opadowych do urza-
dzenh podczyszczajgcych lub oczyszczajgcych
$cieki, z dopuszczeniem remontéw oraz
rozbudowy, szczegdlnie z ciggdw komunika-
cyjnych, placow i parkingow

b) do czasu realizacji kanalizacji przeznaczonej
do odprowadzania wod opadowych w ob-
szarze Gminy, w rejonach nie posiadajacych
takowej kanalizacji, wody opadowe przed
ich wprowadzeniem do woéd powierzchnio-
wych lub do gruntu, nalezy skutecznie pod-
czysci¢ do parametrow okreslonych w prze-
pisach odrgbnych,

2.

¢) wymagane jest uzgodnienie dokumentacji
projektowej z wtasciwg jednostkg ds. eks-
ploatacji i obstugi technicznej urzadzen ka-
nalizacyjnych,

4) zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zsieci elektroenergetycznych oraz urzadzen
np. stacji transformatorowych itp., z dopusz-
czeniem remontéw oraz rozbudowy, z za-
pewnieniem dostepu do sieci elektroener-
getycznych stuzb eksploatacyjnych, wedtug
warunkoéw technicznych podtgczen ustalo-
nych przez wtasciwe przedsigbiorstwo sie-
ciowe,

b) wymagane jest uzgodnienie dokumentac;ji
projektowej z wtasciwg jednostkag ds. eks-
ploatacji i obstugi technicznej urzagdzen
elektroenergetycznych,

5) zaopatrzenia w energie cieplna:

a) z indywidualnych zrédet, z dopuszczeniem
remontow oraz rozbudowy, przy zaleceniu
likwidacji niskiej emisji poprzez wprowadza-
nie paliw proekologicznych,

b) dla budynkéw nowoprojektowanych stoso-
wanie nowoczesnych technologii przyja-
znych srodowisku, zgodnie z obowigzujgcy-
mi wymogami ochrony srodowiska,

6) telekomunikacyjnej tacznosci przewodowej i
bezprzewodowej:

a) z istniejgcych lub projektowanych sieci i
urzgdzen telekomunikacyjnych, zdopuszcze-
niem remontéw oraz rozbudowy,

7) gospodarki odpadami komunalnymi:

a) obowigzuje wywo6z odpadéw komunalnych
na urzagdzone sktadowisko, zgodne z Planem
gospodarki odpadami dla Gminy Niegowa.

§ 31

. Przestrzeniami publicznymi sg tereny:

1) drog publicznych, oznaczone symbolami: KDg,
KDz, KDI, KDd.

W terenach wymienionych w ust. 1 nakazuje sie:

1) zapewnienie ogdlnego dostepu do terenu,

2) zagospodarowanie powierzchni biologicznie
czynnej, jako zieleni urzgdzonej.

§ 32

Ustala sie nastepujgce zasady zapewnienia miejsc
parkingowych dla terendw przeznaczonych pod zabu-
dowe:

1) realizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa,

a takze zmiana sposobu uzytkowania obiektu
istniejgcego uwarunkowana jest umieszczeniem
na terenie inwestycji odpowiedniej liczby miejsc
postojowych na podstawie wskaznikdw ustalonych
w pkt 3,
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2) w przypadku lokalizacji lub rozbudowy obiektu,
wprowadza sie obowigzek odtworzenia na terenie
inwestycji ubytku istniejgcych statych miejsc par-
kingowych,

3) wskaznik potrzeb parkingowych dla odrebnej
dziatki budowlanej stosownie do jej przeznaczenia
i sposobu zabudowy nalezy przyjmowac na pod-
stawie ponizszej tabeli:

Wskaznik liczby
Lp. Obiekt Jednostka obliczeniowa miejsc
parkingowych
1 |Budynki mieszkalne jednorodzinne 1 mieszkanie 2 (w t_ym W
garazach)
2 |Hotele, pensjonaty 4 t6zka 1
3 |Motele 1 pokoj 1
4 |Sklepy, obiekty ekspozycyjno-handlowe 50m?2 powierzchni uzytkowej 2
5 [Kancelarie prawne 1 gabinet 1
6 Restauracje, kawiarnie, inne (z wytgczeniem barow 4 mieisca konsumpcvine 1
mlecznych i jadtodajni charytatywnych) J ey
30m? powierzchni catkowitej
7 Biura, urzedy, banki, ustugi zwigzane z z wytgczeniem powierzchni 1
administracjg archiwéw, magazynow i
garazy
8 |Przychodnie i gabinety lekarskie, itp. 1 gabinet 2
9 |Place sktadowe, hurtownie, magazyny 125m? powierzchni uzytkowe;j 1
10 |Zaktady przemystowe, rzemiosto produkcyjne 4 zatrudnionych 1
11 |Rzemiosto ustugowe, inne ustugi 50m? powierzchni uzytkowej 1

4) wymogi okreslone w pkt 1 nie obowigzujg w
przypadku adaptacji poddaszy oraz mieszkan na
lokale uzytkowe oraz w przypadku innych obiektéw
(terenow) wywotujgcych potrzeby parkingowe do
1 miejsca postojowego,

w projektowaniu miejsc parkingowych nalezy
uwzglednié miejsca parkingowe dla niepetno-
sprawnych dla funkcji ogélnodostepnych, w ilosci
co najmniej jednego przy realizacji parkingéw do
20 miejsc postojowych lub nie mniej niz 5% ogolne;j
ilosci miejsc postojowych przy realizacji parkingdw
powyzej 20 miejsc postojowych,

w przypadku braku mozliwosci zabezpieczenia
wystarczajgcych miejsc parkingowych na dziatce
budowlanej dopuszcza sie mozliwosé zlokalizo-
wania wymaganej ilosci miejsc parkingowych dla
realizacji inwestycji o ktérych mowa w pkt 1 wy-
tacznie po podpisaniu stosownej umowy z Gming
Niegowa o zabezpieczeniu wymaganych niniejszg
uchwatg miejsc parkingowych przez Gmine.

5)

6)

Rozdziat 8

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania,

urzadzania i uzytkowania terenéw

§33

Wszystkie tereny, dla ktorych Plan ustala okreslone

przeznaczenie, moga by¢ uzytkowane tymczasowo w
sposo6b dotychczasowy, do czasu zagospodarowania
ich zgodnie z docelowym przeznaczeniem.

Rozdziat 9

Stawki procentowe na podstawie ktorych
ustala sie optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

§34

Ustala sie stawki procentowe stuzgce naliczaniu jed-

norazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nierucho-

mosci objetych Planem w wysokos$ci:

1) dla wszystkich terenow funkcji podstawowej,
oznaczonych symbolami MN, MR, UC nie stano-
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wigcych wtasnosci gminy Niegowa, w wysokosci
30% (stownie: trzydziesci procent),

2) dla pozostatych terenéw, w wysokosci 0% (stownie:
zero procent).

Rozdziat 10
Przepisy koncowe i przejsciowe
§ 35

Do spraw wszczetych przed dniem wejscia w zycie
Uchwaty a nie zakonczonych ostateczng decyzjg po-
zwolenia na budowe, stosuje sie przepisy niniejszej
Uchwaty.

8§ 36

Decyzja o pozwoleniu na budowe winna by¢ zgodne
w momencie wydania z obowigzujgcymi ustawami,
rozporzgdzeniami i normami.

§ 37

Ustalenia Planu nie naruszajg przepisow odrebnych,
zawierajgcych inne ograniczenia lub zasady dyspo-
nowania gruntami lub terenami.

§ 38

Wykonanie Uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy
Niegowa.
§ 39

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

§ 40

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty
jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
$lagskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Niegowa

mgr Jozef Milewski

Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr 311/XLV/2006
Rady Gminy w Niegowie

z dnia 26 pazdziernika 2006 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Niegowa
w czesci dotyczgcej miejscowosci Niegowka

1. Nie uwzglednia sie uwagi Pani Bozeny Lech, wnie-
sionej w dniu 6 wrzesnia 2006 r.

2. Nie uwzglednia si¢ uwagi Pani Wioletty Lamch,
whniesionej w dniu 11 wrze$nia 2006 r.

3. Nie uwzglednia sig uwagi Pana Franciszka Pikuty,
whniesionej w dniu 11 wrzesnia 2006 r.

UZASADNIENIE

Ad 1. Whnioskowane przeznaczenie jest niezgodne z
ustaleniami obowigzujgcego Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gmi-
ny Niegowa.

Ad 2. Whnioskowane pozostawienie terenu bez pra-
wa zabudowy jest niezgodne z ustaleniami obowig-
zujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego Gminy Niegowa.

Ad 3. Whnioskowane pozostawienie terenu bez pra-
wa zabudowy jest niezgodne z ustaleniami obowig-
zujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego Gminy Niegowa.

Przewodniczacy Rady Gminy Niegowa

mgr Jozef Milewski

Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr 311/XLV/2006
Rady Gminy w Niegowie

z dnia 26 pazdziernika 2006 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji
zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego Gminy Niegowa
w czesci dotyczgcej miejscowosci Postaszowice,
Niegowka i Brzeziny dla inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

1. Ustala sie, ze zrodtem finansowania inwestycji i
zadan zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wtasnych Gminy, stosownie do przepisow odreb-
nych, beda:

1) Srodki/dochody wtasne Gminy,

2) Fundusze Unii Europejskiej,

3) Wojewddzki Fundusz Ochrony Srodowiska i
Gospodarki Wodnej,

4) kredyty bankowe,

5) emisja obligacji komunalnych.

2. Ustala sie wykorzystanie innych zrédet srodkéw
finansowych nie wymienionych w ust. 1, w tym
réowniez finansowanie inwestycji ze srodkow
prywatnych na podstawie partnerstwa publiczno-
-prywatnego.

3. Wykonanie finansowania inwestycji o ktérych
mowa w ust. 1 powierza sie Wojtowi Gminy Nie-
gowa.

Przewodniczacy Rady Gminy Niegowa

mgr Jozef Milewski
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Uwaga PT. Prenumeratorzy
Dziennika Urzedowego Wojewo6dztwa Slaskiego

Slaski Urzad Wojewodzki w Katowicach
informuje, ze przyjmowane sg zgtoszenia na prenumerate
Dziennika Urzedowego Wojewddztwa Slgskiego.

Zgtoszenia prosze kierowac na adres:
Zaktad Obstugi Slgskiego Urzedu Wojewddzkiego
Katowice, ul. Jagiellonska 25.

Wszelkich informacji o prenumeracie udziela Zespot ds. Poligrafii Zaktadu Obstugi
Slaskiego Urzedu Wojewoddzkiego w Katowicach, ul. Jagiellonska 25
pok. 20, tel. 20-77-720 w godzinach od 8% - 15%

Egzemplarze biezgce oraz z lat ubiegtych mozna nabywaé w Zespole ds. Poligrafii
Slgskiego Urzedu Wojewddzkiego pok. 20, Katowice, ul. Jagiellonska 25.

Informacje
o Dziennikach Urzedowych
Wojewodztwa Slqskiego
znajduja sie na stronie Internetowej
Slqskiego Urzedu Wojewodzkiego
w Katowicach

www.katowice.uw.gov.pl
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